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Schriftelijke vraag m.b.t. verhuur-concessie terras café Cipierskelder

Geachte

Het openbaar domein voor Cipierskelder (kant Grote Markt) werd als terrasuitbreiding
opengezet. Er werd geen verhuur noch concessie uitgeschreven voor dit terras. De
terrasuitbreiding werd volgens deze vastgestelde regels op het grondgebied van Sint-Niklaas
toegekend (zie www.ondernemeninsintniklaas.be - uitgebreide zomerterrassen). Dit houdt een
tijdelijke ingebruikname van openbaar domein in tot max. 31/10/2023. De omzendbrief
waarnaar verwezen wordt, Lijkt niet van toepassing.

De ingebruikname van dit uitgebreid terras stond vrij aan alle horeca-uitbaters rond de Grote
Markt, Houtbriel en Sint-Nicolaasplein. Deze horeca-uitbaters zijn allemaal aangeschreven.
Daarnaast is de openstelling van dit uitgebreid terras besproken op het handelaars- en
horecaoverleg De Kern.

De geinteresseerde kandidaten vergaderden op 13/04/2023. Eén horeca-uitbater diende zijn
kandidatuur in voor de ingebruikname van dit stuk openbaar domein. Als bijlage vindt u de
collegebeslissingen van 13/03 (openstelling terraszone als uitgebreid terras) en 15/05
(ingebruikname door de enige kandidaat).

Het terras zal vanaf midden juni in gebruik genomen worden.

Hoogachtend

Grote Markt 1 - 9100 Sint-Niklaas

Tel. 03 778 30 00 - info@sint-niklaas.be
www.sint-niklaas.be




¥ sint-Niklaas
|

»
/
Ine Somers Lieven Dehandschutter
schepen burgemeester

.+ Johan Verhulst
algemeen directeur

Grote Markt 1 — 9100 Sint-Niklaas

Tel. 03 778 30 00 - info@sint-niklaas.be
www.sint-niklaas.be




l, Sint-Niklaas
Q

COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
Zitting van 13 maart 2023
Besluit

Hoogdringend agendapunt
Lastminute gesprekken met nieuwe uitbaters.

Samenstelling:

Aanwezig:

de heer Lieven Dehandschutter, burgemeester-voorzitter (N-VA); de heer Wout De Meester,
schepen (Groen); de heer Peter Buysrogge, schepen (N-VA); de heer Carl Hanssens, schepen (N-
VA); de heer Bart De Bruyne, schepen (Groen); de heer Filip Baeyens, schepen (N-VA); mevrouw
Sofie Heyrman, schepen (Groen); de heer Johan Verhulst, algemeen directeur; de heer Tarik Van
Ballaer, adjunct-algemeen directeur

Verontschuldigd:
mevrouw Ine Somers, schepen (Open Vld); de heer Maxime Callaert, schepen (N-VA)

HD1 2023_CBS_00914 Economie: gebruik terraszones Brass Monkey en Cipierskelder:
goedkeuring

Behandelende cluster - dienst
Omgeving - Economie

Bondige toelichting

In het kader van lokale en Vlaamse relancemaatregelen (VLAIO - De Profploeg) werden vanaf
eind november 2022 uitbaters gezocht voor vier panden op het Sint-Nicolaasplein. Dertig
geinteresseerde kandidaten maakten zich kenbaar. De zoektocht liep in eerste instantie
moeizaam maar verregaande gesprekken afgelopen week maken dat, naast Triplex en het
Jeugdhuis, ook Las Caux en Oud Rethorica snel een nieuwe start zullen maken. Het stadsbestuur
voorziet op het Sint-Nicolaasplein een speeltuin, avondprogrammatie en zomeraankleding.

Er wordt voorgesteld de resterende terrasruimtes, namelijk Brass Monkey en voorkant
Cipierskelder, op aanvraag te laten benutten als uitgebreide terraszone.

Juridische grond
Decreet lokaal bestuur, artikel 56.

Argumentatie
Evaluatie zoektocht naar uitbaters panden
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Tijdens de campagne voor de invulling van vier panden op het Sint-Nicolaasplein maakten een
goede dertig kandidaten hun interesse kenbaar. Verschillende factoren leidden ertoe dat in
eerste instantie velen afhaakten: de staat van het gebouw (Las Caux, Oud Rethorica en
Cipierskelder), de huurprijs (Brass Monkey), het verplicht brouwerscontract (Brass Monkey en Las
Caux), de investeringen versus onzekerheid voor invulling van het pand op lange termijn
(Cipierskelder), een moeizame zoektocht naar personeel, hoge energieprijzen, hoge loonkosten,
meer thuisconsumptie ... Met twee kandidaat-uitbaters zitten de gesprekken intussen in een
vergevorderd stadium. Bedoeling is om met de horecapanden van Las Caux en Oud Rethorica
eind maart een nieuwe start te maken.

Terrasruimte Sint-Nicolaasplein

Met de uitbaters van Triplex en Jeugdhuis vonden reeds gesprekken plaats over hun
terrasruimte. Ook met de nieuwe uitbaters van Las Caux en Oud Rethorica worden de
terrasruimtes uitgetekend. Politie en brandweer worden betrokken bij de indeling van het
openbaar domein.

Terrasruimte voor Triplex: 100 m? terrasruimte.

In het voor- en najaar vijf dagen per week open vanaf de namiddag.

In juli + augustus zes dagen per week open.

Terrasruimte voor jeugdhuis: 100 m? terrasruimte op het Sint-Nicolaasplein wegens
onbeschikbaarheid van de Puintuin tijdens de verbouwingswerken.

Openingsuren vanaf het voorjaar: dinsdag: 18 uur-1 uur. Donderdag: ’s avonds tijdens de
pleinconcerten. Vrijdag & zaterdag: 18 uur-1 uur.

Terrasruimte voor Las Caux en Oud Rethorica: elk 100 m? terrasruimte

Openingsuren: wordt nog vastgesteld.

Terrasruimte Brass Monkey: voor deze horecazaak is momenteel geen uitbater. In afwachting
van uitbating kan dit deel openbaar domein benut worden als uitgebreide terraszone van
nabijgelegen horecazaken, aan te vragen volgens de normale procedure.

Terrasruimte vooraan Cipierskelder: kant Grote Markt

Deze terrasruimte kan in 2023 op aanvraag benut worden als terrasuitbreiding voor een
nabijgelegen horecazaak en/of als ruimte voor ambulante handel. Dit kan enkel tijdens
evenementen of gedurende een langere periode en is aan te vragen volgens de normale
procedures van uitgebreide terrassen en ambulante handel.

Intussen wordt het bestek voorbereid voor een nieuwe concessie/erfpacht voor het volledige
gebouw Cipiers.

Adviezen

Politie: Gunstig onder voorwaarden.

Zie bijlage

Evenementen: Gunstig onder voorwaarden.

Gunstig onder voorwaarde dat er onderling overleg kan zijn met ons voor evenementen zoals de
Pleinconcerten en de Vredefeesten.

Besluit
Het college van burgemeester en schepenen beslist:
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Artikel 1
akkoord te gaan de terrasruimte voor Brass Monkey beschikbaar te stellen als uitgebreide
terraszone voor de omliggende horecazaken, zolang er geen invulling is voor Brass Monkey.

Artikel 2
akkoord te gaan in 2023 de terrasruimte vooraan Cipierskelder (kant Grote Markt) volgens de

normale aanvraagprocedures beschikbaar te stellen als uitgebreide terraszone en/of ruimte voor
ambulante handel.

Bijlagen
Kandidaten en reden van afhaken.xlsx
Advies politie - versie 02-03 Sint-Nicolaasplein.docx

Gezien en goedgekeurd door het college van burgemeester en schepenen

Johan Verhulst Lieven Dehandschutter
algemeen directeur burgemeester
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I, Sint-Niklaas
Q

COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
Zitting van 15 mei 2023
Besluit

Samenstelling:

Aanwezig:

de heer Lieven Dehandschutter, burgemeester-voorzitter (N-VA); de heer Wout De Meester,
schepen (Groen); de heer Peter Buysrogge, schepen (N-VA); mevrouw Ine Somers, schepen
(Open Vld); de heer Carl Hanssens, schepen (N-VA); de heer Bart De Bruyne, schepen (Groen); de
heer Filip Baeyens, schepen (N-VA); mevrouw Sofie Heyrman, schepen (Groen); de heer Maxime
Callaert, schepen (N-VA); de heer Johan Verhulst, algemeen directeur

Verontschuldigd:
de heer Tarik Van Ballaer, adjunct-algemeen directeur

76 2023_CBS_01700 Ingebruikname terraszone Cipiers als uitgebreid terras:
goedkeuring

Behandelende cluster - dienst
Omgeving - Economie

Bondige toelichting

In zitting 13 maart 2023 werd beslist de terrasruimte van Cipierskelder (kant Grote Markt) ter
beschikking te stellen als uitgebreide terraszone voor omliggende horecazaken. Na overleg met
de geinteresseerde partijen diende één horecazaak zijn aanvraag hiervoor in. Aan het college
van burgemeester en schepenen wordt gevraagd akkoord te gaan met de ingebruikname van
deze uitgebreide terraszone door de uitbaters van Local Café gedurende de periode 15 mei-31
oktober 2023.

Juridische grond
Decreet lokaal bestuur, artikel 56.

Argumentatie

De stad stelde de terraszone van Cipierskelder (kant Grote Markt) tijdens het terrasseizoen 2023
ter beschikking aan omliggende horecazaken. Na overleg met geinteresseerde kandidaten
diende alleen Local Café (vennootschap: Kantien Royal) een aanvraag in voor ingebruikname
van deze terraszone.
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'‘Local Terras' zal dagelijks geopend zijn van 10 uur-23 uur. Bij slecht weer is het terras
gesloten. De geplande openingsdatum was 15 mei 2023 en is met één week uitgesteld.

Het vroegere inplantingsplan van deze terraszone wordt aangehouden, met inbegrip van de
windschermen en parasols.

De bediening verloopt vanuit een aluminium barcontainer, occasioneel aangevuld met een
foodtruck. De uitbater gaat ad hoc samenwerkingen aan met omliggende horecapanden voor de
voorziening van eten (bv. Soep &Zoet).

De horecaruimte binnenin Cipierskelder kan indien gewenst benut worden als stockageruimte.
Consumenten worden niet toegelaten in Cipierskelder. Aan de achterkant van het gebouw wordt
door de stad een toiletcontainer voorzien. De uitbater kan elektriciteit, water en gas aftakken
vanuit Cipierskelder. Deze verbruikskosten worden bijgehouden en zijn voor eigen rekening.

Toevoeging: wegens (a) vrijstelling van terrasbelasting in 2023 + 2024 (werkzaamheden Grote
Markt), (b) standaard vrijstelling van terrasbelasting voor uitgebreide terrassen, (c) de gegeven
melding hiervan tijdens een eerder overleg met geinteresseerde uitbaters, wordt voorgesteld
deze terrasuitbreiding kosteloos te voorzien.

Op deze terraszone is het reglement inzake het opstellen van horecaterrassen op het openbaar
domein integraal van toepassing.

Besluit
Het college van burgemeester en schepenen beslist:

Artikel 1
akkoord te gaan met de uitbreiding van de terraszone van Local Café (Kantien Royal) op de
locatie van terraszone Cipierskelder, gedurende de periode 15 mei 2023 tot 31 oktober 2023.

Gekoppelde besluiten
= 2023 _CBS_00914 - Economie: gebruik terraszones Brass Monkey en Cipierskelder:
goedkeuring

Gezien en goedgekeurd door het college van burgemeester en schepenen

Johan Verhulst Lieven Dehandschutter
algemeen directeur burgemeester
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