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Subsidiereglement voor onderhoudswerken aan waardevolle, niet-
beschermde gebouwen 
 

Artikel 1 
 

§ 1. Binnen de perken van het budget kan een subsidie toegekend worden voor onderhoudswerken 

aan waardevolle gebouwen gelegen op het grondgebied van Sint-Niklaas, die niet als monument 
beschermd zijn krachtens de wet van 7 augustus 1931 of het decreet van 3 maart 1976, gewijzigd bij 

decreet van 22 februari 1995. 
 

§ 2. Als waardevol gebouw zoals bedoeld in dit besluit worden aangezien: 

 
a. de gebouwen die van algemeen of lokaal belang zijn omwille van de artistieke, 

wetenschappelijke, 
       historische, volkskundige, industrieel-archeologische of andere sociaal-culturele waarde;  

b. waardevolle beeldbepalende gebouwen gelegen in beschermde stads- of dorpsgezichten;  
c. gebouwen opgenomen in de inventaris “Bouwen door de eeuwen heen in Vlaanderen”, 

uitgegeven door het ministerie van de Vlaamse gemeenschap, voor zover deze door 

ongewenste ingrepen hun  
       waardevol karakter nog niet hebben verloren;  

d. gebouwen opgenomen als waardevol, te behouden pand in een bijzonder plan van aanleg of 
ruimtelijk uitvoeringsplan; 

e. gebouwen opgenomen in het gabarietenplan als waardevol, te behouden pand; 

f. andere gebouwen, waarvan de aanvrager in een gemotiveerd verslag het waardevol karakter 
kan aantonen. 

 
§ 3. Als publiek toegankelijke delen van het gebouw worden aangezien: alle exterieure delen van het 

gebouw die op gebruikelijke wijze zichtbaar zijn vanaf het openbaar domein.  
 

§ 4. Alleen de gebouwonderdelen die deel uitmaken van het oorspronkelijk concept van het gebouw 

of van een waardevolle fase in zijn bouwgeschiedenis, en die derhalve mee de waarde van het 
gebouw bepalen, komen in aanmerking voor toepassing van dit besluit. 

 
§ 5. De aanvraag tot subsidie kan uitgaan van de eigenaar van het betrokken gebouw, de houder van 

zakelijke rechten op het goed, of van de huurder voor zover die de kosten van de werken draagt. 

 
§ 6. Het gebouw moet in overeenstemming zijn met de geldende stedenbouwkundige 

reglementeringen. 
 

 

Artikel 2 
 

De volgende werken kunnen als onderhoudswerken in aanmerking komen voor de toepassing van dit 
besluit: 

 
§ 1. Voor publiek toegankelijke delen van het gebouw: 

- het onderhouden van de dakbedekking, het dichten en afdekken van lekken;  

- het onderhouden van dakgoten, afvoerleidingen en rioleringen; 
- het treffen van maatregelen tegen dierlijke vervuiling; 

- het vervangen van gebroken of gebarsten ruiten en het onderhouden van de stopverfranden; 
- het herloden of herstellen van glas-in-lood panelen; 

- het bestrijden van houtborende insecten, schimmel-, zwam- of vochtaantasting; 

- het uitvoeren van kleur- of materiaalonderzoek; 
- het uitvoeren van onderhoudsschilder- en verniswerk; 

- het onderhouden van muren, balken, zuilen, erkers en balkons; 
- het herstellen, vernieuwen of reconstrueren van oorspronkelijke gevelafwerkingen; 
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- het onderhouden of vernieuwen van deuren, ramen, luiken, poorten, houtconstructies, beslag, 
hang- en sluitwerk; 

- het reinigen, ontmossen en het behandelen tegen opstijgend vocht van muren en andere 

constructieve elementen evenals alle andere behandelingen met waterwerende en materiaal-
conserverende producten; 

- stabiliteitswerken voor zover van invloed op de in aanmerking komende gebouwdelen en die 
niet het gevolg zijn van een herbestemming met hoge belasting;  

- het afdekken en beschermen van vriesbarstige beeldhouwwerken, architectuurelementen en 

sierobjecten; 
- het treffen van maatregelen tegen corrosie, aftakeling en ontaarding van materialen evenals 

het vervangen van verbindingsdoken; 
- het wegnemen van storende gevelelementen; 

- het beschermen van te behouden waardevolle elementen tijdens werkzaamheden; 
- de onderhoudswerken die het college van burgemeester en schepenen als zodanig aanmerkt 

met het oog op het voorkomen van verval. 

 
§ 2. Voor waardevolle gebouwen behorend tot artikel 1 §2.a. met waardevolle tuingevels en/of 

waardevolle interieurs daarenboven: 
- de werken vermeld onder artikel 2 §1 toegepast op niet publiek toegankelijke delen van het 

gebouw; 

- het onderhouden, herstellen, vervangen of aanbrengen van de nodige voorzieningen voor de 
toegankelijkheid en beveiliging met het oog op onderhoud, zoals dakkapellen en -luiken, loop-

bruggen, zoldertrappen en -ladders, ladder- en klimhaken; 
- het fixeren van verf- en afwerkingslagen; 

- het onderhouden en conserveren van de interieurdecoratie, wand- en plafondschilderingen, 
lambriseringen, historische beschilderingen op waardevolle elementen, stukwerk en andere 

cultuurgoederen die onroerend zijn door bestemming. 

 
§ 3. De subsidieaanvraag kan geweigerd worden indien geoordeeld wordt dat werken die geen deel 

uitmaken van het aanvraagdossier prioritair moeten worden uitgevoerd om een goede instandhouding 
van het gebouw te verzekeren. 

 

 
Artikel 3 

 
§ 1. Om in aanmerking te komen voor de subsidie moet de aanvrager de volgende verbintenissen 

onderschrijven:  

- de onderhoudswerken uitvoeren volgens de geldende normen en/of regels van de kunst; 
- het stadsbestuur vooraf op de hoogte brengen van de aanvangsdatum van de werken; 

- alle meer- en bijwerken, boven de raming, te zijnen laste nemen evenals de prijsverhogingen 
die het gevolg zijn van de stijging van lonen en materialen; 

- tijdens en na de uitvoering van de werken de controle op de naleving van de voorwaarden 
waaronder de principiële goedkeuring werd verleend toelaten door de personen daartoe 

aangewezen door het college van burgemeester en schepenen, en deze personen alle facili-

teiten verlenen nodig voor de vlotte uitvoering van hun opdracht. 
 

§ 2. Voor waardevolle gebouwen in toepassing van artikel 2 § 2 moet daarenboven het gebouw 
minstens eenmaal per aanvraag worden opengesteld voor het publiek, vast te leggen in onderling 

overleg tussen de aanvrager en het stadsbestuur. 

 
 

Artikel 4 
 

§ 1. De subsidie bedraagt 20 % van de uitgaven voor de onderhoudswerken met een maximum van 
5.000 EUR. Deze bedragen zijn te verhogen met de BTW voor zover die niet door de begunstigde kan 

worden gerecupereerd. Het subsidiebedrag wordt afgerond naar de dichtstbijzijnde eenheid.  
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§ 2. De subsidie wordt vastgesteld op basis van de in artikel 6 vermelde raming. Indien de werken in 
eigen beheer worden uitgevoerd, komen enkel de kosten voor de levering van materialen en diensten 

in aanmerking. 

 
§ 3. De subsidie kan gecumuleerd worden met andere stedelijke tegemoetkomingen voor zover de 

historische waarde van het gebouw geen criterium is voor toepassing van dergelijke tegemoetkoming. 
 

§ 4. Subsidies van minder dan 250 EUR worden niet uitbetaald. 

 
 

Artikel 5 
 

§ 1. Met toepassing van dit besluit kan jaarlijks slechts eenmaal een onderhoudssubsidie worden 
toegekend. 

 

§ 2. Tijdens de uitvoering mag geen wijziging aangebracht worden aan de lijst van de goedgekeurde 
werken tenzij na goedkeuring door het college van burgemeester en schepenen.  

 
Indien dit aanleiding geeft tot een vermindering van het eindbedrag van de werken dan wordt de 

subsidie naar verhouding verminderd. Indien dit aanleiding geeft tot een verhoging van de eindaf-

rekening, valt de meerkost volledig ten laste van de aanvrager. 
 

 
Artikel 6 

 
§ 1. De aanvragen moeten voor de aanvang van de werken worden ingediend bij het stadsbestuur 

Sint-Niklaas, dienst cultuur, Grote Markt 1, 9100 Sint-Niklaas. 

 
§ 2. De aanvraag omvat: 

 
- een verantwoordingsnota waarin wordt aangetoond dat het gebouw voldoet aan de in artikel 

1 vermelde criteria, geïllustreerd met minstens 1 foto in kleur van het geheel en 1 foto in 

kleur van de elementen waarvoor de subsidie wordt aangevraagd; 
- een ondertekende verbintenis, zoals bepaald in artikel 3; 

- een technische nota met aanduiding van de schade waaruit blijkt dat de werken wenselijk of 
noodzakelijk zijn (eventueel aan de hand van foto’s); 

- voor waardevolle gebouwen met toepassing van artikel 2 § 2: een recent verslag van 

Monumentenwacht waarmee inzicht verschaft wordt in de globale toestand van het gebouw; 
- een gedetailleerde beschrijving en kostenraming van de werken vergezeld van foto’s en/of 

plans ter verduidelijking en met vermelding van de voorziene uitvoeringstermijn; 
- een verklaring op erewoord die vermeldt of de btw op de bedoelde onderhoudswerkzaam-

heden kan gerecupereerd worden. 
 

 

Artikel 7 
 

§ 1. Het college van burgemeester en schepenen onderzoekt of de aanvraag al dan niet in aanmer-
king komt voor toekenning van de subsidie en meldt dit binnen de 60 dagen aan de aanvrager. 

 

Indien het dossier onvolledig is of indien de waarborgen voor een vakkundige uitvoering onvoldoende 
worden geacht, wordt dit binnen de 30 dagen gemeld aan de aanvrager met de vermelding dat, en in 

welke zin, het dossier moet worden aangepast. 
 

Bij overschrijding van deze termijn wordt de subsidie geacht geweigerd te zijn. 
 

§ 2. Het college van burgemeester en schepenen kent de subsidies toe tot de uitputting van het 

krediet, in de volgorde waarin de voor goedkeuring vatbare dossiers werden ingediend. 
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Artikel 8 
 

§ 1. De subsidie wordt in eenmaal uitbetaald na voorlegging van facturen en na vaststelling dat de 

werken zijn beëindigd en uitgevoerd volgens de regels van de kunst. De aanvrager legt de voor 
voldaan verklaarde facturen in eenmaal voor.  

 
§ 2. De verantwoordingsstukken voor het uitbetalen van de subsidie moeten uiterlijk op 1 oktober van 

het jaar na de toekenning van de subsidie in het bezit zijn van het stadsbestuur. Het gedeelte van de 

subsidie waarvoor op dat ogenblik geen verantwoordingsstukken zijn ingediend, vervalt. Op gemoti-
veerd verzoek van de aanvrager kan het college van burgemeester en schepenen deze termijn één 

keer verlengen met één jaar. 
 

 
Artikel 9 

 

Dit besluit treedt in werking op 1 januari 2009. 
 

 
Artikel 10 

 

Het college van burgemeester en schepenen van Sint-Niklaas is belast met de uitvoering van dit 
besluit. 

 


