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Hoofdstuk 1: Definities

Artikel 1
Voor de toepassing van onderhavig besluit wordt verstaan onder:

Aanvrager: De particulier of rechtspersoon die een stedenbouwkundige vergunning aanvraagt
voor het creéren van woongelegenheden of het wijzigen van het aantal woongelegenheden.

Woongelegenheid: Lokaal of geheel van aansluitende lokalen hoofdzakelijk bestemd voor de
huisvesting van een persoon of een groep van samenlevende personen al dan niet in
gezinsverband.

Eengezinswoning: Elk gebouw bestaande uit één woongelegenheid. Wordt ook beschouwd als
een ééngezinswoning: een gebouw bestaande uit enerzijds een woongelegenheid en anderzijds
een nevenfunctie (vb kantoor- of handelsfunctie) die minder dan de helft van de totale
vloeroppervlakte beslaat.

Meergezinswoning: Gebouw bestaande uit meerdere woongelegenheden.

Zijn meergezinswoningen: de kamerwoningen (gebouwen bestaande uit meerdere kamers in de
zin van deze stedenbouwkundige verordening), de appartementsgebouwen, de
studiocomplexen, de gebouwen waarin diverse types woongelegenheden (kamers,
appartementen, studio’s) voorkomen.

Woonlokaal: Een lokaal bestemd om gebruikt te worden als keuken, woon- of slaapkamer.

De volgende lokalen kunnen geen woonlokaal vormen: voor- of inkomhallen; gangen; toiletten;
badkamers; wasruimten; bergplaatsen; de niet voor bewoning ingerichte kelders; zolders en
bijgebouwen; de garages; lokalen voor beroepsbezigheden; hobbyruimtes.

Kamer: Woongelegenheid waarin één of meer van volgende voorzieningen ontbreken: wc; bad
of douche; kookgelegenheid; en waarvan de bewoners voor deze voorzieningen afhankelijk zijn
van de gemeenschappelijke ruimten in of aansluitend bij het gebouw waarvan de
woongelegenheid deel uitmaakt.



Studentenkamer: Elke individuele kamer in een studenten- of studentengemeenschapshuis.

Studio: Zelfstandige woongelegenheid waarin alle woonlokalen geintegreerd zijn in één ruimte,
behoudens het sanitair dat wordt voorzien in een aangrenzende afgesloten aparte ruimte.

Appartement: Zelfstandige woongelegenheid waarin de verschillende woonlokalen verdeeld
zijn over verschillende ruimtes.

Woonoppervlakte: De som van de vloeroppervlaktes van de binnenruimtes met een plafond-
hoogte van minstens 250 cm bij vlakke plafonds in geval van nieuwbouw, minstens 230 cm bij
vlakke plafonds in geval van verbouwing en minstens 180 cm bij hellende daken, gemeten
tussen de begrenzende bouwdelen.

Volgende functies komen in aanmerking bij het berekenen van de woonoppervlakte: keuken,
woonkamer, slaapkamer, speelkamer, inkomhal, gang, toilet, badkamer, wasruimte, bergplaats
in directe fysieke aansluiting bij één van voorvermelde functies, hobbyruimte, lokalen voor de
uitoefening van een zelfstandig of vrij beroep.

Functies die niet in aanmerking komen bij het berekenen van de woonoppervlakte zijn:
bergplaatsen aangebouwd bij de woning en die enkel bereikbaar zijn via een al dan niet
gemeenschappelijke buitenruimte of via een garage, berghokken in de tuin, bijgebouwen,
kelders, niet ingerichte zolders, garages, handelsruimtes, magazijnlokalen, kantoren, serres...

Fietsenberging: een overdekte, afsluitbare ruimte waar één of meerdere fietsen kunnen gestald
worden.

Toegankelijke en private buitenruimte:

Buitenruimte: koer, tuin, terras, patio.

Privaat: in aansluiting bij een zelfstandige woongelegenheid.

Toegankelijk: rechtstreeks bereikbaar vanuit een zelfstandige woongelegenheid.
Wordt niet in aanmerking genomen als toegankelijke en private buitenruimte:
een gemeenschappelijke tuin of een gemeenschappelijke buitenruimte.

Berekeningswijze van de looplijn: de looplijn wordt conventioneel als volgt bepaald:

- bij steektrappen (dit zijn tussen twee evenwijdige zijkanten recht opgaande trappen)
ongeacht hun breedte, ligt de looplijn in het midden van de trap;

- bij spiltrappen en draaitrappen breder dan 0,75 m, ligt de looplijn op minstens 0,4 m en
hoogstens 0,6 m van de binnenkant van de leuningzone of van de spil, en op minstens
0,35 m van de buitenranden van de treden;

- bij spiltrappen en draaitrappen smaller dan 0,75 m ligt de looplijn in het midden.

Draaitrap: wenteltrap of trap die spiraalvormig omhooggaat.

Spiltrap: wenteltrap waarbij alle treden aan één kant vastzitten.

Middelhoog gebouw: Gebouw waarvan de hoogte, dit is de afstand tussen het afgewerkte
vloerpeil van de hoogste verdieping en het laagste peil van de door de brandweerwagens
bruikbare wegen omheen het gebouw, gelijk is aan of begrepen is tussen 10 m en 25 m.

Vervangingsnieuwbouw: het volledig slopen van een bestaand gebouw en het oprichten van
een nieuwbouw.




Hoofdstuk 2: Algemene bepalingen

Artikel 2

d.

Deze verordening is van toepassing op elk gebouw dat bestemd is of zal bestemd worden
voor één of meer woongelegenheden en waarin woongelegenheden gecreéerd worden of
waarvan het aantal woongelegenheden gewijzigd wordt.

Vallen niet onder de toepassing van deze stedenbouwkundige verordening: de hotel- of
pensionkamers, alsmede de kamers, slaapzalen of cellen die deel uitmaken van gebouwen
die worden aangewend als collectieve verblijfplaats zoals de tehuizen voor bejaarden, de
verpleeginrichtingen, de kazernes, de internaten (verbonden aan onderwijsinstellingen van
niet-hoger onderwijs), de kloosters, de opvangcentra, de gevangenissen.

De sociale woonprojecten van de door de Vlaamse overheid erkende sociale
huisvestingsmaatschappijen vallen enkel onder de bepalingen van deze
stedenbouwkundige verordening wat betreft de bepalingen van artikel 3.

Artikel 3
§1. Bij bestaande ééngezinswoningen geldt:

a.

ééngezinswoningen met een woonoppervlakte kleiner dan 135 m?: het aantal
woongelegenheden mag niet gewijzigd worden;

ééngezinswoningen met een woonoppervlakte tussen 135 m? en 250 m?: er mag één
bijkomende woongelegenheid gecreéerd worden van maximaal 45 m?: hetzij een studio,
hetzij een appartement met één slaapkamer;

ééngezinswoningen met een woonoppervlakte groter dan 250 m?: het aantal
woongelegenheden mag gewijzigd worden.

§2. Elke meergezinswoning met een totale woonoppervlakte groter dan 250 m?, mag voor
maximaal de helft van de oppervlakte uit studio’s en kamers bestaan.

Artikel 4
§1. Bij vervangingsnieuwbouw is het toegestaan een ééngezinswoning te vervangen door een
meergezinswoning indien aan minstens één van volgende voorwaarden is voldaan:

de achterbouwlijn van de bestaande éengezinswoning valt samen met de perceelsgrens;
de kroonlijsthoogte van de aanpalende percelen is minstens eén bouwlaag hoger dan de
kroonlijsthoogte van de bestaande ééngezinswoning;

de kroonlijsthoogte van het potentieel te vergunnen gebouw is minstens één bouwlaag
hoger dan de kroonlijsthoogte van de bestaande ééngezinswoning;

de totale woonoppervlakte op het perceel, berekend als de som van de woonoppervlaktes
op het gelijkvloers én de verdiepingen en dit binnen het potentieel te vergunnen
bouwvolume, is meer dan 250 m?2.

§2. Het samenvoegen van meerdere ééngezinswoningen met als doel het creéren van een
meergezinswoning is niet toegestaan, tenzij het gaat om vervangingsnieuwbouw.

Artikel 5
Elke woongelegenheid moet rechtstreeks bereikbaar zijn via een toegangsdeur die uitgeeft op
een gemeenschappelijke circulatieruimte.



Hoofdstuk 3: Oppervlaktenormen

Artikel 6
Elke studentenkamer moet een woonoppervlakte van minstens 12 m? hebben.

Artikel 7
Elke kamer moet een woonoppervlakte van minstens 18 m? hebben.

Artikel 8
Elke studio moet een woonoppervlakte van minstens 30 m? hebben. Deze oppervlakte moet
zich op één zelfde niveau bevinden.

Artikel 9

Elk appartement met één slaapkamer moet een woonoppervlakte van minstens 40 m? hebben.
Elk appartement met twee slaapkamers moet een woonoppervlakte van minstens 60 m?
hebben.

Artikel 10

Voor elk appartement moeten volgende oppervlaktenormen gerespecteerd worden:

- de woonkamer moet minstens 16 m? zijn indien de keuken zich in een afzonderlijke ruimte
bevindt;

- de woonkamer moet minstens 20 m? zijn indien de keuken zich in dezelfde ruimte bevindt;

- de keuken in een afzonderlijke ruimte moet minstens 6 m? zijn;

- de slaapkamer moet minstens 10 m? zijn.

Artikel 11
8§1. In meergezinswoningen met kamers of studentenkamers, moet een gemeenschappelijke
berging voorzien zijn met een oppervlakte van 2 m? per woongelegenheid.

§2. In meergezinswoningen met studio’s en/of appartementen, moet een gemeenschappelijke
berging voor afvalsortering voorzien zijn met een oppervlakte van minstens 1 m? per
woongelegenheid. Deze berging moet voldoende verlucht zijn.

§3. Elke studio of appartement moet uitgerust zijn met een individuele berging die een
oppervlakte heeft van minstens 2 m? én die rechtstreeks bereikbaar is vanuit een woonlokaal.

84. De gemeenschappelijke berging moet bereikbaar zijn vanuit een gemeenschappelijke
circulatieruimte, al dan niet binnen het gebouw.

De verplichting om een gemeenschappelijke berging te voorzien, vervalt bij meergezins-
woningen waarin elke woongelegenheid voorzien is van een individuele berging of garage van
minstens 6 m2.

§5. Elke meergezinswoning moet voorzien zijn van een fietsenberging met ruimte voor evenveel
fietsen als er woongelegenheden zijn. De fietsenberging moet bereikbaar zijn vanuit een
gemeenschappelijke circulatieruimte, al dan niet binnen het gebouw.

De fietsenberging mag zich niet in een kelder bevinden maar wel in een ondergrondse garage.
De verplichting om een gemeenschappelijke fietsenberging te voorzien, vervalt bij
meergezinswoningen waarin elke woongelegenheid voorzien is van een individuele berging of
garage van minstens 6 m? op het gelijkvloers.



Artikel 12

Elk appartement moet uitgerust zijn met een private en toegankelijke buitenruimte van

minstens 2 m2. De kleinste afmeting van deze buitenruimte moet minstens 1 meter zijn.

De verplichting om een private en toegankelijke buitenruimte te voorzien, vervalt indien aan elk

van de volgende voorwaarden is voldaan:

- het betreft de inrichting van een woongelegenheid op het gelijkvloers;

- de achterbouwlijn valt samen met de perceelsgrens;

- woonlokalen gelegen aan de achterbouwlijn kunnen rechtstreeks verlicht en verlucht
worden door middel van opengaande dakkoepels.

Hoofdstuk 4: Technische bepalingen

Artikel 13

Voor zelfstandige woongelegenheden geldt dat de sanitaire voorzieningen (badkamer of
douche, wc) moeten ondergebracht zijn in een apart afgesloten lokaal, dat rechtstreeks vanuit
de zelfstandige woongelegenheid toegankelijk is.

Artikel 14
De meterkast van de elektriciteit moet ondergebracht zijn in een voor iedereen toegankelijke
gemeenschappelijke ruimte.

Hoofdstuk 5: Brandveiligheidsnormen

Artikel 15
Elke woongelegenheid moet voldoen aan alle vereisten inzake brandveiligheid.

Artikel 16
Woongelegenheden en gemeenschappelijke lokalen mogen zich niet bevinden in kelders
waarvan de vloer lager is dan 100 cm onder het peil van de straat.

Artikel 17

De ingangen van de verschillende woongelegenheden op de verdiepingen mogen niet meer dan
30 m verwijderd zijn van een trap. De maximale lengte van de doodlopende gangdelen van de
evacuatiewegen is 15 m.

Artikel 18

De meergezinswoning moet te allen tijde bereikbaar zijn voor brandweervoertuigen.
De opstelling en de bediening van het materieel voor brandbestrijding en redding moet
gemakkelijk kunnen uitgevoerd worden.

Artikel 19

De evacuatiewegen moeten oordeelkundig verdeeld zijn over het gebouw en de plaats, de
verdeling en de breedte van de evacuatiewegen, trappen, uitgangen en nooduitgangen moeten
een vlugge en gemakkelijke ontruiming van personen mogelijk maken. De eerste
vluchtmogelijkheid bestaat uit een binnen- of buitentrap. Een tweede vluchtmogelijkheid moet
in overleg met de brandweer voorzien worden.



Artikel 20

De deuren, evacuatiewegen, trappen en nooduitgangen moeten een minimale nuttige breedte
van 70 cm hebben en een minimale hoogte van 220 cm. Plaatselijk kan een hoogte van 200 cm
volstaan. De deuropeningen moeten minstens 70 cm breed zijn.

Artikel 21

Trappen die als eerste vluchtmogelijkheid dienst doen, moeten minstens aan de volgende
constructie-eisen voldoen:

- aantrede: minstens 20 cm op de looplijn;

- optrede: maximum 18 cm;

- elke open zijde voorzien van een stevige leuning die tenminste 100 cm hoog is;

- inelk geval voorzien van minstens één degelijke handgreep.

Spiltrappen zijn verboden. Draaitrappen kunnen toegelaten worden, op voorwaarde dat de
aantrede op de looplijn minimum 20 cm bedraagt.

Artikel 22

Trappen die als tweede vluchtmogelijkheid dienst doen, moeten minstens aan de volgende

constructie-eisen voldoen.

Binnentrappen: moeten beantwoorden aan de bepalingen van voorgaand artikel.

Buitentrappen: moeten minstens aan volgende karakteristieken beantwoorden:

- hellingshoek: maximum 45°;

- breedte: minstens 80 cm;

- breedte treden: minstens 15 cm en aangepast aan de hellingshoek om een veilig gebruik te
waarborgen;

- hoogte treden: maximum 20 cm;

- leuningen: stevig, met een hoogte van 100 cm en toegankelijk via een deur en een bordes;

Buitenladders: moeten minstens aan volgende vereisten voldoen:

- stevig bevestigd, al dan niet opklapbaar;

- hoogte treden: maximum 30 cm;

- bovenste trede: minimum 150 cm boven het hoogste toegangsniveau tot de ladder;

Eventuele toegangsterrassen moeten voorzien zijn van een leuning met een hoogte van

minstens 100 cm.

Elke trap en ladder moeten gemakkelijk toegankelijk zijn vanaf elke bouwlaag en uitgeven op

een plaats waar de gebruikers zich gemakkelijk in veiligheid kunnen stellen.

Artikel 23

In meergezinswoningen met meer dan 4 bouwlagen of in gebouwen die vallen onder de
classificatie van een middelhoog gebouw, moet elke binnentrap ommuurd zijn.

De deuren van trappenhuizen moeten open draaien in de richting van de vluchtzin.

Op het evacuatieniveau leiden de trappen rechtstreeks naar buiten of via een evacuatieweg. De
trappenhuizen die toegang verlenen tot de ondergrondse verdiepingen mogen niet rechtstreeks
in het verlengde liggen van deze die leiden naar de bovenverdiepingen.

Bovenaan in elk trappenhuis moet een ventilatieopening van tenminste 1 m? voorhanden zijn.
Deze verluchtingsopening moet vanaf het normale evacuatieniveau met de hand volledig
kunnen geopend worden.

Artikel 24

De opslagplaatsen voor vloeibare brandstoffen binnen het gebouw moeten zodanig waterdicht
ommuurd worden, dat de inhoud van de houder binnen deze ommuring kan opgevangen
worden.



Artikel 25
De gasmeter moet in een goed verlucht lokaal worden ondergebracht in een gemeenschappelijk
deel van het gebouw.

Artikel 26
De liftmachinekamers moeten vanuit de gemeenschappelijke delen te allen tijde gemakkelijk
toegankelijk zijn.

Hoofdstuk 6: Strafbepalingen en opheffingsbepalingen

Artikel 27

De overtredingen op deze stedenbouwkundige verordening worden overeenkomstig artikel 146
en 147 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening
en zijn wijzigingen bestraft, onverminderd de toepassing van de artikelen 149 tot 150 van
voormeld decreet. Alle bepalingen van het eerste boek van het Strafwetboek, met inbegrip van
hoofdstuk VIl en van artikel 85, zijn van toepassing op bovenvermelde overtredingen.

Artikel 28

Onverminderd de bepalingen van deze stedenbouwkundige verordening, zijn de voorschriften
van de betreffende wetten, decreten, reglementen en besluiten, van toepassing.

Deze stedenbouwkundige verordening doet op geen enkele wijze afbreuk aan de bevoegdheden
inzake veiligheid en openbare gezondheid die, ingevolge wettelijke bepalingen aan de
burgemeester of een ander orgaan zijn toevertrouwd.

Artikel 29
Gemotiveerde aanvragen tot afwijkingen zullen behandeld worden door het college van
burgemeester en schepenen.

Artikel 30
Het politiereglement op het verhuren van gebouwen ‘kamer per kamer’ van 28 november 1991
wordt opgeheven.



