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TQELICHTING BALANS + RESULTATENREKENING 2O18 :

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAN D

Per 3l/1212018 sluit het Sociaal Verhuurkantoor Waasland af, met een boekhoudkundig overschot
van € 8.293$4 t.o.v. in :

. 2017: € 185.780,83

. 2016: € 16.511,12

. 2015: € 79.437,67

. 2014: € 47.LI8,79

Anderzijds, volgens BBC, wordt het boekjaar, afgesloten, met een budgettair opbrengst van
A 78.482,07 (inclusief over te dragen kosten).

Budgettair resultaat = +€ 8.293,84 (boekhoudkundig resultaat)
+€ 62.7 63,84 (totaa I afsch rijvi ngen/waa rdeverm i nderi ngen )
- € 74.688,78 (onttrekking voorziening huurachterstallen)
+€ 83.093,27 (toevoeging voorziening huurachterstal, correctie BJ 2077)
- € 980,10 (over te dragen kosten)
+€ 78.482,07

Vorige boekjaren was het budgettair resultaat (inclusief aflossing lening OCMW Sint-Niklaas) nl. in
. 2Ot7: -€.710.227,16
. 20L6: € 331.427,28
. 2015: € 64 986,52' . 2074: € 5L374,99

De openstaande vorderingen m.b,t. huurders (inclusief dubieuze debiteuren op zittende als
vertrokken huurder) stegen eind 2018 tot € 397.462/8 t.o.v.

o € 297.286,93 eind 2OI7
o € 433.3 27 ,O5 eind 2016
. € 327.327,5O eind 2015
. € 283.680,7g eind 2014

De voornaamste bedragen zijn terug te vinden in: (zie schema waardeverminderingen)
* € 785.955,79 m.b.t. huurders die de woning hebben verlaten (te vergelijken met
€ 121.536,43 eind 2017) exclusief huurders in schuldbemiddeling die hun woning verlaten hebben.
* € 70.28O168 huurders in schuldbemiddeling, waarvan de zittende huurders toenamen tot
€ 19.935,52 t.o.v. 2017. Ook de huurders in schuldbemiddeling die hun woning verlaten hebben, is
ook met € 9.404,57 toegenomen t.o.v. 2017.
* € 73.624189 m.b.t. zittende huurders, die meer dan 3 maanden achterstal hebben, is met
€ 2.294,44 euro verhoogd t.o.v. 2017.

De openstaande vorderingen moeten bekeken worden in verhouding tot de gestegen omzet: de
betaalde huren voor de maand januari 2019 zijn gestegen met 36162 o/o tot € 188,891145 t.o.v.

. € 138,255,74 begin 2018
o € 107.533,L2 begin 2077
o { 97.7OI,25 begin 2016
o € 85.977,37 begin 2015

De huurders hebben een betalingskrediet (= openstaande vorderingen/totale omzet x 365)
€ 3e7.462,78/:, 

?ruot#:lïf h66 
dasen. Dit is sunstiser dan t.o.v,

. 111 dagen eind 2016: 3:::3:t 3l: i31;

t



Omwille van de hoge uitstelperiode van betaling door huurders werd er een waardevermindering, in
2018 geboekt t.b.v. € 203,146,77 tegenover € I45.48O,66 in 2O77).
Indien rekening gehouden met de situatie zoals vroeger opgenomen (nl. zonder uitboeking van
oninbare vorderingen) dan resulteerde dit in een ongunstiger betalingskrediet van
(= €472.15I,56/€ 2.178.119,09x365) = 116 dagen t.o.v. vorige jaren.
Dit boekjaar werd voor een totaal van € 22.482,43 als oninvorderbaar geboekt, waarop de eerder
geboekte waa rdevermi nderi ngen konden terugged raa id worden.

Naar aanleiding van de controle van de jaarrekening 2017, door Wonen Vlaanderen, werd de
opmerking gemaakt dat er namelijk teveel onttrokken was aan de voorziening 149110 ander
bestemde fondsen. De geboekte onttrekking was € 209.2O9,15 (- bedrag geboekte
waardeverminderingen) in plaats van het verschil (=psk 634000+634LOO+642OO0-742000) €
726.t25,88, in 20t7. Vandaar een toevoeging aan de bestemde fondsen t.b.v. € 83.O93127 (rek,
693000), als correctie.
Voor 2O1B werd een onttrekking van bestemde fondsen (=rek 793100) geboekt van € 74.6i8í8,78

Op de rekening 490000 Over te dragen kosten staat het bedrag van 980,10 euro dat betaald is voor de
individuele registratie van huurcontracten, dat pas Ín 2019 in gebruik zal genomen worden.

De liquide middelen (inclusief geldbeleggingen) bedroegen per 3L/L2/2018 nl. e 227.620'98 t.o.v.
. € 200.683,70 eind 2017
. € 287.373,74 eind 2016
. € 105.935,83 eind 2015
. € 150,888,94 eind 2014

Deze middelen zijn onvoldoende om de schulden op korte termijn te dekken. Dit is te wijten dat er
voor het einde van het boekjaar de huren + weddes vastbenoemden voor januari 2Ot9 betaald
worden ten bedrage van €'204.658,11 euro,

De kortlopende schulden zijn gestegen tot€ 321,139,85 t.o.v. €264.185;07 euro in 2OL7. Binnen
de totale schulden namen de leveranciersschulden toe met € 7.357,60 t.o,v, 2017.
Er is een ook een schuld van € 30.239,73 voor bedragen die gestort werden door huurders op onze
rekening courant. Die bedragen zullen in 2019 op een geblokkeerde huurwaarborgrekening gezet
worden,

De totale werkingskosten bleven binnen het vooropgesteld budget van 2018.
Werkingskosten bestaan uit de som van de totale administratiekosten en totale uitgaven gehuurde
panden.

- De totale administratiekosten bedragen per 3t/72/2078 nl. € L56.62g,22, deze kosten
zijn toegenomen t.o.v. 2077 nl. met € 746.168,23, Deze toename is voornamelijk te wijten
aan volgende items :

zendingen verdriedubbeld (+ € 8.329,00 t.o.v, 2OI7)

afwijking t.o.v. 2OI7,nl. €7.228,62. Vanaf OL/|O/2OLB, wordt de boekhouding in eigen
beheer gevoerd.

alsook de kosten van support informatieverwerking liggen lager dan de vastgelegde
bedragen in het budget 2OI8. Dit heeft te maken dat er geen BTW meer hoeft aangerekend
te worden vanuit het O.C.M.W. Sint-Niklaas naar een eigen verzelfstandigd agentschap (EVA)

2



Hieronder worden de totale uitgaven gehuurde panden bekeken t,o.v. de totale
inkomsten gehuurde panden :

In principe is er een marge van 5 o/o tussen de prijs van inhuring en de huurprijs voor de
onderhuurder, Voorgenoemde marge (inclusief energievoorzieningen) ligt in werkelijkheid

3:t;::;"i'!i'rorrbedraast es2.447,62(rek 7o1ooo- 61sooo) oÍ 4,23o/o(marse/rek
701000) inclusief gesubsidieerde leegstand t.b.v. C7.157F6 (L2 panden) t.o.v.

. € 65.094,67 of 4,59 o/o in 2O77 (27 panden)

. €76.866,09 of 6,I4 o/o in 2016 (20 panden)

. € 56.426,63 of 5,33 o/o in 2015 (15 panden)

. € 54.037,IO of 5,72 o/o in 2Ot4 (14 panden)

De werkelijke marge wordt veroorzaakt door:
De recuperatie van kosten van nutsvoorzieningen die soms jaar overschrijdend is waardoor
we minder hebben gerecupereerd dan betaald. In 2018 bedraagt dit€ 5.19O,23 t.o.v.2077
( rek 70300 7 +7 O30O2+703003 +7 03004-615002-6 1 5003-6 1 5004-6 1 500 5).

(rek6L5720) € 1.397,55 betaald te worden. Ook de brandverzekering wordt in mindering
van de marge gebracht, door de daling, ingevolge aanbesteding, is er een gunstig saldo
t.b,v. € 5.963,13.
Het huren en verhuren levert dit jaar ook een batig saldo op van
C 8L.822'97 (= € 82.447 

'62 
- € 5.I90,23 - € t.397,55+ € 5.963,13) t.o.v.

o € 70.233,22 in 2OI7
. € 81.229,80 in 2016
. € 65.643,73 in 2015
. € 54.006,40 in 2OL4.

Na tussenkomst van eigenaars en huurders leveren de kosten voor inrichting, herstel en
onderhoud, werkuren, schadevergoedingen en afvalverwerking een batig saldo van
e 6.761.31 t.o.v. C 22.55L,93 in 2Ot7 (rek 703005 +704001+704007+
704009+704072+746070+746020+746030+746040-61 5006-615007-61 5010-615620-
61s820)
In het batig saldo van € 6.76I,37 zit een er een terugval aan doorgerekende werkuren aan
huurders en eigenaars van nl. € 4.940,04 t.o.v. 2017.
Van de stad St-Niklaas hebben we in 2018, installatiepremies ontvangen
t.b.v. € 15,000,00 t.o.v. € 13.OOO,OO in 2OL7
Hierdoor is er in 2OIB, een totaal overschot van € 2í-.76í.,3í.t.o.v. € 35.551,93
in 2Ot7.

De totale personeelskosten hebben het budget 2018 lichtjes overschreden.
De oorzaak hiervan:
is de afrekeningen van de verzekering arbeidsongevallen voor de jaren 2016 en 2017,
waarvoor oorspronkelijk onvoldoende gebudgetteerd werd als kost .

De totale kosten van afschrijvingèn, waardeverminderingen en voorzieningen
overschreden aanzienlijk het vooropgestelde budget. Zie rekening 634000 toevoeging
waardevermindering op vordering minder dan L jaar. (zie schema waardeverminderingen).
Dit is hoofdzakelijk te wijten aan de toename van de openstaande vorderingen van het aantal
huurders die de woning verlaten hebben verlaten. Door verhoogde financiële opvolging, kan
het SVK sneller optreden met meer gerechtelijke procedures en uitdrijvingen als gevolg. Zie
schema waa rdeverminderingen.

De totale financiële kosten liggen in de lijn van de begroting.

3



In de BBC-rapportage werd de rekening 642000 totale andere bedrijfskosten,
gebudgetteerd in 2018 op beleidsdomein "woningen" i.p.v. "algemene financiering", de
boekingen op bovengenoemde rekening, tijdens het boekjaar, werd wel gelinkt aan het juiste
beleidsdomein "algemene financiering", dat verklaart het verschil op de budgettair:e kosten,
op niveau beleidsdomein.

De totale andere werkingsopbrengsten waren gunstiger dan begroot in 2018:

F In 2018 hadden we recht op € 555.048,93 aan subsidies van de Vlaamse Gemeenschap
(= 289 woningen) inclusief de VIA- subsidie t.b;v. € L739,I3 en de beheersvergoeding
t.b,v. € 16.250,51 . In 2018 optvingen we tevens een aangroeisubsidie van € 133.318,03
voor de groei met 79 woningen in de periode IL/2OL7 tem 10/2018. Het totaal aan
toegekende subsidies bedraagt € 688.366,96. Dit bedrag werd volledig benut.

penningmeester zelf de meeste procedures voert. Er werd voor € 6.400,65 aan
gerechtskosten (exclusief wederverhuringsvergoeding) gerecupereerd t.o.v. € 33.052,06
euro gemaakte kosten voor deurwaarders en advocaten

extra personeelslid gedeeltelijke gefinancierd met Sociale Maribel.

€ 2.000" per bijkomende woning min de woningen die uit beheer gaan, gedurende 1 jaar,
In het budget 2OIB, werd voorzien.een bedrag van 95.000 euro te ontvangen, doch er is
slechts 60.72O,30 geboekt (= €76.320,30 ( B0o/o van bedrag 2018-2019) De subsidie
2017-2OIB werd integraal in 2O77 openomen in plaats van een verdeling te maken over
de 2 boekjaren - correctie op subsidies 2016-2017 t.b.v. € 15.600,00) De subsidie werd
borspronkelijk in 2017 ten onrechte als te ontvangen geboekt.

De totale financiële opbrengsten waren positiever dan gebudgetteerd in 2018. Dit is te
wijten aan de opname in opbrengsten van een terug te betalen subsidies 2OO3 van Wonen
Vlaanderen t,b.v. € 14.784,63.

Voorgesteld wordt dat het positief boekhoudkundig resultaat van 8.293,84 euro en'het
positief BBC-resultaat van € 78.482,07 euro van het boekjaar toe te voegen aan het
overgedragel resultaat, na toevoeging van € 83.O93r27 en onttrekking van e 74.68Í8,178
aan de provisie huurrisico Vlaams Gewest.

De penningmeester,

Myriam Van de Kerckhove
12 maart 2019
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SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

ln opdracht De'Secretaris : Claes Yannick
Financieel Beheerder :Van de Kerckhove Myriam

J1 : De financiële doelstellingenrekening

Jaarrekening 2018

Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 1 4tO3l7O19
Volgnummer algemeen journaal : 2018110
Volgnummer budgettair journaal : 2018/696



oE
(Ea

(,
(\l tí)

o{
ro
e!

tto
ao
o;

o(oq
o
lí)
rí)

o(0
tí)
cct
1í)(r)

(o
O)
@
ditt(,

(o
O)€
dsl
rí,

ctt
GOq
o)

o)6(o
o;

c
o
o
o)co
Co

o
F ot- ot- CDt\o

ailloN

O
@
tr)
d
ro
lr)

o(o
ro
d
|rJ
tí)

o)
tí)
Íi
@
NN

o)
q
(f)

@
$t
c{

o)
!fq
(\tï
@
N

o)st
c\l
Ns
@
N

o
E'l
tt
Elll
E
.9Ë
_tr

c
o
oo
=f

ro
tf

(4,s rf,
$ t

a(\
c,o
$t

$
n
C\(í,
co
N

sf

n
N
(f)

@
N

ct)ro
g?

N
G'o(\

O)
rÍ)q
nr
Cí'
@
N

oE
Ea

(ít
ot

(f,

C\
(f)

N
I

f\tc!
ro
ID

@
Nïo
€o(o

@
Nïo
co(o

o
ri
(o

o) (f)
t-On\O\tOr(o

rÍ
N

d
to

Nr)(\to
cO tr
oi+F-r

c
o)
a
olc
o
co

ro,q tí)q lr,q ao
o)(\
+
t
(Y)

@
Nïo
co(o

@
Nso
@(o

ot-
0q
(o
Cí)Í\
N

ot-q
(f)

(9
N(\t

(Y)(l'
c?
t
!t(o

(Y'
(o
(.,
.+
rÍ
(f)

o
C'|
E'f
.cl
T'
tr
ul

c
q)

(E
o
=:)

006 6
@

@
@ r')q

or\f
G'
at

roo
oi
$(í)
(o

g) r,sfo
(f) l*++(í) -(f)

(Í)

o)ct
c!
o){
art
(Yt

(0 F)(ooq\
sfs(r) -(9
cf)

oE
Ea

F(o\
t\(o\
N

t\(o\t-
\i
\f(o
(\
l\

sf
N
+
@(o

$
$l
+6(o

ot-
c?

(o

rí) rí)(ooo?ï
F* (9
O-
rí,

l\
No
r.t
ao

N, lí,@oqn
@ (Í,
l'- s

c
c)
tnoco
co

o
o)t\
$

o
o)
Í'-
+

o
OJt-
+

C'
o
do
(t

iil

c\l
s
@(o

s
o{
sl
co(o

(o
O)
Ií)
+o
tr,
N

(0
o,
lí,
+o
rí)
N

ooq
aY)o
a\(t

o
c)q
(Í)o
N
(Y)

ED
tr.E

o
-to
t!
c,a

c
o)

oo
5

F
ro
ro
ci
N

t-
rí)
u?
N
N

t-
ro
u?
c!
N

(o
(o
ol
ro

(t

(o
(o
o?
rí)

(9

rro(oou?ï
N(f)O-
(9

if
N
u)
d
G'

G'

€roro
INrf) Í,
Nr
(f,

z
tr
o
J

c'6
E
oïtop
Ioo

co
o)
.=
o
o
6ooop
0)
6
-o
E'6
'Ë
o
íL

co
.gg
.!Y0)o
SE€xzct!L<

!'iD
o

-c)
c')

c)

o

c
c)

.sP
Sbor
SE€xzcUJ L<

J
uJ

=FÍ
=c
o
E
ott
an

P
-9
c,o

c)
o)c
E
o
ooEoË'6
Eo
0).!
(u
'tr
o.E
ÍL

C
c,

.ePEEr
SE€xuE
UJ L<

E'6
6
3T
o).E
o
o

c
q)

c3.lv6)o
!2groo9lExzc
[!L<

tr
-c
ct
oF

c:
o)

.sPEEr'6Eb
o!u:oxzcUJ:<

o
o
N

tr
o
.Yo
fit
G-)

.E

o
.Yo
Ê

=o
L
ooït
-g:o
o
tr
IEc
oo
a

oz
Ía

=É.
ooFz
\l
É.
f
f
T
É.
tll

J

Ooa
v
uJ

oa



SOVEKA SOCIAAL VERH UU RKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

ln opdracht De Secretaris : Claes Yannick
Financieel Beheerder:Van de Kerckhove Myriam

Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 1 4t0312019
Volgnummer algemeen journaal : 2O18110

Volgnummer budgettair journaal : 201 8/696

J2 : De exploitatierekening

Jaarrekening 2018
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SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

ln opdracht De Secretaris : Claes Yannick
Financíeel Beheerder: Van de Kerckhove Myriam

Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 1 410312019
Volgnummer algemeen journaal : 2018110
Volgnummer budgettair journaal : 201 8/696

J3: De investeringsverrichtingen van het financiële boekjaar

Jaarrekening 2018

i
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SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

ln opdracht De Secretaris : Claes Yannick
Financieel Beheerder:Van de Kerckhove Myriam

J4: De rekening van afgesloten investeringsenveloppes

Jaarrekening 2018

Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 1 41O312019

Volgnummer algemeen journaal : 2018110
Volgnummer budgettair journaal : 2018/696



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

J4: De rekeni van een esloten iÍ
Jaarrekening 2018 201812- waarborg smet cleys

DEEL 1: UITGAVEN
Totaal aan-
rekeningen

Eindbudget
lnitieel
budgêt

l. lnvesterinqen in financiële vaste activa -.323 .323

A. Extern verzelfstandigde agentschappen

B. lntergemeentelijke samenwerkingsverbanden en
soortg e I ijke e nt ite i te n

C. Pu bl ie k-Private S ame nwerki ng sve rbande n

D. OCMW-verenigingen

E. Andere financiële vaste activa -.323 s?s

ll. lnvesterinqen in materiële vaste activa
A. Gemeenschapsgoederen en bedrijfsmatige

materiële vaste activa .

í. ïerreinen en gebouwen

2. Wegen en overige infrastructuur

3. Roerende goederen

4. Leasing en soortgelijke rechten

5. Erfgoed

B. Overige materiëlevaste activa

í. Onroerende goederen

2. Roerende goederen

C. Vooruitbetalingen op investeringen in materiële
vaste activa

lll. lnVesteringen in immateríële vaste activa

lV. Toegestane investeringssubsidies

TOTAAL UITGAVEN -.323 .323



SOVEKA SOCIAAL VERHU U RKANTOOR WAASLAND

J4: De rekeni van een nir
Jaarrekening 2018 201812 - waarborg smet cleys

DEEL 2: ONWANGSTEN
Totaal aan-
rekeninqen

Eindbudget
lnitieel
budget

l. Verkoop van financiële vaste activa

A. Extern verzelfstandigde age ntschappen

B. lntergemeentelijke samenwerkingsverbanden en
soortge t ij ke e ntite ite n

C. Publiek-Private Samenwerkingsverbanden

D. OCMW-verenigingen

E. Andere financiële vaste activa

ll. Verkoop van materiële vaste activa
A. Gemeenschapsgoederen en bedrijfsmatige

materiële vaste activa

1. Teneinen en gebouwen

2. Wegen en overige infrastructuur

3. Roerende goederen
. 4. Leasing en soortgelijke rechten

6. Erfgoed

B. Overige materiëte vaste activa

1. Terreinen en gebouwen

2. Roerende goederen
C. Ontvangen vooruitbetalingen op de verkoop

van materiële vaste activa

lll. Verkoop van immateriële vaste activa

lV, lnvesterinqssubsidies en -schenkinqen

TOTAAL ONWANGSTEN



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

J4: De rekeni van een loten ir
Jaarrekening 2018 )18/4 - waarborg batch KFP462

Totaal aan-
rekeninqen

Eindbudget
lnitieel
budqet

DEEL 1: UITGAVEN

L lnvesterinqen in financiële vaste activa -.í 0 10

A. Extern verzelfstandigde agentschappen

B. I nte rge mee ntel ijke. same nwerking.sve rbande n e n
soortge I ij ke e nt i te ite n

C. Publiek-Private Samenwerkingsverbanden

D. QCMW-verenigingen

E. Andere financiëte vaste activa -.10 10

ll. lnvesterinEen in materiële vaste activa
A. Gemeenschapsgoederen en bedrijfsmatige

materiële vaste activa

'l . Terreinen en gebouwen

2. Wegen en overige infrastructuur

3. Roerende goederen

4. Leasing en soortgelijke rechten 
.

5. Erfgoed

B. Overige materiëte vaste activa

1. Onroerende goederen

2. Roerende goederen

C. Vooruitbetalingen op investeringen in materiële
vaste activa

lll. lnvesteringen in immateriële vaste activa

lV. Toegestane i nvesteringssubsidíes

TOTAAL UITGAVEN -.10 10



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

J4: De rekenin van een loten ir
Jaarrekening 2018 )18/4 - waarborg batch KFP462

DEEL 2: ONWANGSTEN
Totaal àan-
rekeningen

Eindbudget
lnitieel
budget

I. Verkoop van financiële vaste activa

A. Extern verzelfstandigde agentschappen

B. lntergemeentelijke samenwerkingsverbanden en
soortge I ij ke e nti te ite n

C. Publiek-Private Samenwerkingsverbanden

D. OàMw-verenigingen

E. Andere financiëte vaste activa

ll. Verkoop van materiële vaste activa
A. Gemeenschapsgoederen en bedrijfsmatige

materiële vaste activa

1. Terreinen en gebouwen

2. Wegen en overige infrastructuur

3. Roerende goederen

4. Leasing en soortgelijke rechten

6. Erfgoed

B. Overige materiële vaste activa

1. Terreinen en gebouwen

2. Roerende goederen

C. Ontvangen vooruitbetalingen op de verkoop
van materiële vaste activa

lll. Verkoop van immateriële vaste activa

lV. lnvesteringssubsidies en -schenkingen

TOTAAL ONWANGSTEN



SOVEKA SOCIAAL VERHU URKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

ln opdracht De Secretaris : Claes Yannick
Financieel Beheerder: Van de Kerckhove Myr;iam

Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 1 4lO3l2O19
Volgnummer algemeen journaal : 2018110
Volgnummer budgettair journaal : 2018/696

J5 : De liquiditeitenrekening

Jaarrekening 2018



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
J5: De liquiditeitenrekening

Geconsolideerd
Jaarrekening 2018

RESULTAAT OP KASBASIS Jaarrekening Eindbudget lnitieel budqeí

l. Exploitatiebudset (B-A) 78.482 79.827 9.689

A. Uitgaven

B. Ontvangsten

1.a. Belastingen en boetes

1.b. Algemene werkingsbijdrage van andere lokale overheden

1.c. Tussenkomst door derden in het tekort van het boekjaar

2. Overige

3125.118

3203.600

3203.600

3334.536

3414.363

3414.363

2832.559

2842.249

2842.249

ll. lnvesteringsbudget (B-A) -13.405 -14.703

A. Uitgaven

B. Ontvangsten

13.405 14.703

lll. Andere (B-A)

A. Uitgaven

1. Aflossing financiële schulden

a. Periodieke aflossingen

b. Niet-periodieke aflossingen

2. Toegestane leningen

3. Overige transacties

B. Ontvangste

1. Op te nemen leningen en leasings

2. Terugvordering van aflossingen van financiële schulden

a. Periodieke terugvorderingen

b. Nietperiodieke terugvorderingen

3. Overige transacties

lV. Budgettaire resultaat boekjaar (l+ll+lll) 65.077 65.124 9.689

V. Gecumuleerde budgettaire resultaat vorig boekjaar 653.721 653.721 780.'774

Vl. Gecumuleerde budgettaiÍe resultaat (lV+V) 718.798 718.845 790.463

Vll. Bestemde gelden (toestand op 31 december)

A. Bestemde gelden voor exploitatie

B. Bestemde gelden voor investeringen

C. Bestemde gelden voor andere verrichtingen

Vlll. Resultaat op kasbasis (Vl-Vll) 718.798 718.84s 790.463



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
J5: De liquiditeitenrekening

Geconsolideerd
Jaarrekening 2018

Bestemde gelden Bedrag
op 111

Mutatie
Bedrag

op 31112Jaar-
rekeninq

Eindbudget
lnitieel
budqet

L Exploitatie
ll. lnvesteringen

lll. Overigê Verrichtingen'

Totaal bestemde gelden



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

ln opdracht De Secretaris : Claes Yannick
Financieel Beheerder : Van de Kerckhove Myriam

JG : De balans

Jaarrekening 2018

Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 1410312019,
Volgnummer algemeen journaal : 2018t10
Volgnummer budgettair journaal : 2018/696



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

Schema J6: De Balans
Geconsolideerd

TOTAAL ACTIVA

Jaarrekening 2018

854.761 781.107

ACTIVA Boekjaar
Vorig

boekiaar

l. Vlottende activa
A. Liquide middelen en geldbeleggingen

B. Vorderingen op korte termijn
1. Vorderingen uit ruiltransacties

2. Vorderingen uit nielruiltransacties

C. Voorraden en bestellingen in uitvoering
D. Overlopende rekeningen van het actief
E. Vorderingen op lange termijn die binnen het jaar vervallen

:

ll. Vaste activa
A. Vorderingen op lange termijn

1. Vorderingen uit ruiltransacties

2. Vorderingen uit niet-ruiltransacties ,

B. Financiële vaste activa
1. Extern vezelfstandigde agentschappen

2. lntergemeentelijke samenwèrkingsverbanden en soorgelijke entiteiten

3. Publiek-Private samenwerkingsverbanden

4. OGMW-verenigingen
' 5. Andere financiële vastè activa

C. Materiële vaste activa
í. Gemeenschapsgoederen

a. Terreinen en gebouwen

b. Wegen en overige infrastructuur

c. lnstallaties, machines en uitrusting

d. Meubilair, kantooruitrusting en rollend materieel

e. Leasing en soortgetijke rechten

f. Ertgoed

2. Bedrijfsmatige materiële vaste activa

a. Terreinen. en gebouwen

b. lnstallaties, machines en uitrustirig

c. Meubilair, kantooruitrusting en rottend materieel

d. Leasing en soortgetijke rechten

3. Overige materiële vaste activa

a. Terreinen en gebouwen

b. Roerende goederen

D. lmmateriële vaste activa

16.990

16.990

í 6.990

.980

8t7.771
227.621
609.1 70
409.334

199.836

11.424

5.566

8.682

8.349

333

8.349

772.425
200.684

571.742
304. í 91

267.551

.333

8.349



SOVEKA SOCIAAL VERH U URKANTOOR \JVAASLAND

Schema J6: De Balans
Geconsolideerd

Jaarrekening 2018

PASSIVA Boekjaar
Vorig

boekiaar

l. Schulden
A. Schulden op korte termijn

í. Schulden uit ruiltransabties

a. Voorzieningen voor risicob en kosÍen

b. Financiële schulden

c. Diverse schulden op korte termijn uit ruiltransacfles'

2. Schulden uit niet-ruiltransacties

3. Overlppende rekeningen van het passief

4. Schulden op lange termijn die binnen het jaar vervallen

B. Schulden op lange termijn

1. Schulden uit ruiltransacties

a. Voorzieningen voor risico's en kosi;ten

1. Pensioenen en soorgetíke verptichtingen

2. Overige risico's en kosten

b. Financiële schulden

c. Diverse schutden op tange termijn uit ruiltransacÍles

2. Schulden uit niet-ruiltransacties

ll. Nettoactief

321.140
321.140
235.168

235.168

85.972

533.621

264.185
264.185

187.129

187.129

77.056

516.922

TOTAAL PASSIVA 854.76í 781.107



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

ln opdracht De Secretaris : Claes Yannick
Financieel Beheerder:Van de Kerckhove Myriam

JT : De staat van opbrengsten en kosten

Jaarrekening 2018

Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 1 410312019

Volgnummer algemeen journaal : 20181 10
Volgnummer budgettair journaal : 2018/696



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

Schema J7: De staat van opbrengsten en kosten
Geconsolideerd

Jaarrekening 2018

Boekjaar
Vorig

boekiaar

l. Kosten
A. Operationele kosten

1. Goederen en diensten

2. Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen

3. Afschrijvingen, waardeverminderingen en voozieningen

4. Specifieke kosten sociale dienst OCMW

5. Toegestane werkingsubsidies

6. Andere operationele kosten

B. Financiële kosten

C. Uitzonderlijke kosten
. 1. Minderwaarden bij de realisatie van vaste activa

2. Toegestane investeringssubsidies

ll. Opbrengsten
. A. Operationele opbrengsten

1. Opbrengsten uit de werking

2. Fiscale opbrengsten en boetes

3. Werkingssubsidies

a. a lge m e n e werkrngssubsrdles

b. Specifieke werkingssubsrdês

4. Recuperatie specifieke kosten sociale dienst OCMW

5. Andere operationele opbrengsten

B. Financiële opbrengsten

C. Uitzonderlijke opbrengsten

3186.902
3186.827

2260.597

840.726

62.764

22.741

.75

3203.600
3188.810

2178.119

959.086

959.086

51.605

14.790

2516.0s0
2515.907

1667.855

719.489

-81.799

210.363

.143

2492.622
2492.593

1589.927

851.835

851.835

50.830

.29

lll. OverschoUTekort van het boekiaar 16.698 :23.428
A. Operationeel overschoUtekort

B. Financieel overschoVtekort

C. Uitzonderlijk overschoVtekort

lV. Venrerking van het overschot oftekort van het boekjaar
A. Rechthebbenden uit het overschotvan het boekjaar
B. Tussenkomst door derden in het tekort van het boekjaar
C. Over te dragen overschot of tekort van het boekjaar

1.983
14.715

16.698

16.698

-23.315
-.114

-23.428

-23.428



SOVEKA SOCIAAI- VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

ln opdracht De Secretaris : Claes Yannick.
Financieel Beheerder:Van de Kerckhove Myriam

Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 141O312019
Volgnummer algemeen journaal : 2018t1O
Volgnummer budgettair journaal : 20Í81696

Resultaat op kasbasis: vergelijking budget-rekening

Jaarrekening 2018



SOVEKA SOCIAAL VERH UURKANTOOR WMSLAND
Resultaat op kasbasis: vergelijking budget-rekening

Geconsolideerd
Jaarrekening 2018

RESULTAAT OP KASBASIS Jaarrekening Eindbudqet lnitieel budgel

l. Exploitatiebudset (B-A) 78.482 79.827 9.689

A. Uitgaven

B. Ontvangsten

1.a. Belastingen en boetes

1.b. Algemene werkingsbijdrage van andere lokale overheden

1.c. Tussenkomst doàr derden in het tekort van het boekjaar

2. Overige

3125.118

3203.600

3203.600

3334.536

3414.363

3414.363

2832.559

2842.249

2842.249

ll. lnvesteringsbudget (B-A) -13.405 -'t4.703

A. Uitgaven

B. Ontvangsten

13.405 14.703

lll. Andere (B-A)

A. Uitgaven

1. Aflossing Íinanciële schulden

a. Periodieke aflossingen

b. Niet-periodieke aflossingen

2. Toegestane leningen

3. Overige transacties

B. Ontvangsten

1. Op te nemen leningen en leasings

2. Terugvordering van aflossingen van financiële schulden

a. Periodieke terugvorderingen

b. Niet-periodieke terugvorderingen.

3. Overige transacties

lV. Budgettaire resultaat boekiaar (l+ll+lll) 65.077 65.124 9.689

V. Gecumuleerde budgettaire resultaat vorig boekjaar 653.721 653.721 784.774

Vl. Gecumuleerde budgettaire resultaat (lV+V) 718.798 718.845 790.463

Vll. Bestemde gelden (toestand op 31 december)

A. Bestemde gelden voor exploitatie

B. Bestemde gelden voor investeringen

C. Bestemde gelden voor andere verrichtingen

Vlll. Resultaat op kasbasís (VI-Vll) 718.798 718.845 790.463



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

ln opdracht De Secretaris : Claes Yannick
Financieel Beheerder:Van de Kerckhove Myriam

'Financiële nota Jaar:rekening 20í 8
Afdrukdatum : 141O312019
Volgnummer algemeen journaal : 2O1Bt10
Volgnummer budgettair journaal : 2018/696

Autofi nancieri n g : vergel ij ki n g bud get;reke n i n g

Jaarrekening 2018



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Autofi nancieri n g : vergel ijki n g bud get-reken i n g

Geconsol eerd
Jaarrekening 20í8

AUTOFINANCI ERINGSMARGE. Jaarrekeninq Eindbudqet lnitieelbudqet
l. Financieel draagvlak (A-B) 78.482 79.832 9.709

A. E x pl o itati eo ntv a n g ste n

B. Exploitatie-uitgaven.exclusief de nettokosten van schulden (1 -2)

1. Exploitatie-uitgaven

2. Nettokosten van de schulden

3203-600

3125.1 1 B

3125.118

3414.363

3334.5g1

3334.536

.5

2842.249

2832.539

2832.559

.20

ll. Netto periodieke leningsuitgaven (A+B) .5 .20

A. Netto-aflossingen van schulden

B. Neftokosten van schulden 5 .20

Autofi nancierinqsmarqe (l-ll) 78.482 79.827 9.689



FINANCIELE NOTA 2018 : verklaring van de betangijkste verschitlen

Op de rekening 490000 Over te dragen kosten staat het bedrag van 980,10 euro dat
betaa[d is de voor de aankoop voor individuele registratie van huurcontracten, dat pas

in 2019 in gebruik zaI geiromen worden.
Naar aanleiding van de controle van de jaarrekenin g 2017, door Wonen
Vlaanderen, werd de opmerking gemaakt dat er namelijk teveel onttrokken was
aan de voorziening t49710 ander bestemde fondsen. De geboekte onttrekking
was € 2O9.2O9,15 (= bedrag geboekte waardeverminderingen) in plaats van het
verschil (=rek 634000+634100+642000-742000) € 126.725,88, in 2017.
Vandaar een toevoeging aan de bestemde fondsen t.b,v. € 83.093127 (rek.
693000), als correctie,
Voor 20LB werd een onttrekking van bestemde fondsen (=rek 793100) geboekt
van € 74.688,78.
pot'tkosten : de gewone zendingen zijn meer dan verdubbeld en de aangetekende
zendingen verdriedubbeld (+ € 8.329,00 t.o.v. 2017)
erelonen deurwaarders: meer uithuiszetting in 2018 (+ €7.glg,3O t.o.v. 2OL7)
Op rekening 617000 "extern personeel OCMW Sint-Niklaas", is er een grote
positieve afwijking t.o.v. 2017,n1. €7.228,62. Vanaf OULO/2O18, wordt de
boekhouding in eigen beheer gevoerd,
De kosten van huur + nutsvoorziening gebouw administratie in het OCMW
Sint-Niklaas alsook de kosten van support informatieverwerking liggen lager
dan de vastgelegde bedragen in het budget 2018, Dit heeft te maken dat er geen
BTW meer hoeft aangerekend te worden vanuit het O.C.M.W. Sint-Niklaas naar
een eigen verzelfstandigd agentschap (EVA).

De totale personeelskosten hebben het budget 2018 lichtjes overschreden.De
oorzaak hiervan:is de afrekeningen van de verzekering arbeidsongevallen voor de
jaren 2016 en 2077, waarvoor oorspronkelijk onvoldoende gebudgetteerd werd
als kost

De totale kosten van afschrijvingen, waardeverminderingen en voorzieningen
overschreden aanzienlijk het vooropgestelde budget. Zie rekening 634000
toevoeging waardevermindering op vordering minder dan I jaar. (zie schema
waa rdeve rm i nderi n gen ).
Dit is hoofdzakelijk le wijten aan de toename van de openstaande vorderingen
van het aantal huurders die de woning verlaten hebben verlaten. Door verhoogde
financiële opvolging, kan het SVK sneller optreden met meer gerechtelijke
piocedures en uitdrijvingen als gevolg. Zie schema waardeverminderingen.
In de BBC-rapportage werd de rekening 6420O0 totale andere bedrijfskosten,
gebudgetteerd in 2018 op beleidsdomein "woningen" i.p.v. "algemene
financiering", de boekingen op bovengenoemde rekening, tijdens het boekjaar,
werd wel gelinkt aan het juiste beleidsdomein "algemene financiering", dat
verklaart het verschil op de budgettaire kosten, op niveau beleidsdomein.
Van de Provincie Oost-Vlaanderen ontvangen we gedurende 5 jaar,
werkingsmiddelen, nl, € 2.000 per bijkomende woning min de woningen die uit
beheer gaan, gedurende 1 jaar.
In het budget 2018, werd voorzien een bedrag van 95.000 euro te ontvangen,
doch er is slechts 60.72O,3O geboekt (= €76.320,30 ( B0o/o van bedrag 2018-
2019) De subsidie2OLT-2018 werk integraal in2OL7 openomen in plaats van een
verdeling te maken over de 2 boekjaren - correctie op subsidies 2016-2017 t.b.v,
€ 15.600,00) De subsidie werd oorspronkelijk in 2017 ten onrechte als te
ontvangen geboekt.
De totale financiële opbrengsten waren posítiever dan gebudgetteerd in 2018.
Dit is te wijten aan de opname in opbrengsten van een terug te betalen subsidies
2003 van Wonen Vlaanderen t.b.v. C 14.784,63.
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ln opdracht De Secretaris : Claes Yànnick
Financieel Beheerder:Van de Kerckhove Myriam

Finanoiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 1 410312019
Volgnummer algemeen journaal : 2018110
Volgnummer budgettair journaal : 2018/696

TJz: Evolutie van de exploitatierekening

Jaarrekening 2018



cn
.=
5,o
.YF

ËR
o(!

sf
rOo
d€
ct)

N!o
(4,
rí,
C\l

N95Bq'.odSB
OC sf, rí)
CDF

€$
s
N
(Y)
N

o,
(Y)
t\

NrÍo
o,si

o)o
(f)

oiif
co

O)o
a?
o)
$
@

$q
c'iR
N$(') r
N

(\t
t
(o
co
(Y)

CD

.=coF-yF

ËR
G(!

o)\f
oq

ct)
rO
N

(v)
\n

(f)
(o
c?
o
N

ra lÍ) O)x6óNqï
-NO)N@r
O) (o l.-
!Or
N

$t
$t(o
c.io\f
$t

o,
N

o
(f)

co
ciro

lr)
CÍ)
oq

rí,6

ro
(fJq
lí)
co

c'l h
Eë
c.i gO) ro\nr
N

N
c!
tÍto

I

El
.Ec
OG,
-YFírO

=N(!.
o

o
d
$t
ct

!ot\$\(\t
N

al-(O
Vl-êl:l rf) l.r

Hae
NN€'FN
(F,

oeq
(9o
N
(Yt

o
O)t\
\t

rí)oq
rf)

(o
co
I
o)
rí)
o)

(o€o
ot
ro
o)

o9
F:

EÈ6-FC{
a)

Noq
€

oït
oo B=sggÈ sÈ \n

OJt\
lo
NFFÈpes85&3RRFRot-

co
IE
E'|Ë
f

'G
G
r<\
ooa
c)

c
G

b
o
at
o)

o
oq

EE
gË
5(D
83ro(l)'pÊ
èt
fie
qi d

P

E=9>
E8
68,
EgËEs -E*€s

XEË84;óp9:.c6
l-OooÈ:J6;6EÈ
0)e.'iO>(tlE: PË P g
è d ó*.9 o

RËEEFË
oug3,ïÊ-E
<rN(f)$|r)

tro
o
C'|
tr
IE

É,
o

G
G\\ooa
o
c
(B

o
r<
o)

Q)

co^ÈdbEÈ
Pbq€
bp
EE
iQÈ9d
È3
ÈÈ
qi o

sËolio Oc_q
EE 99: bEÊ $6 E98 sp ËËg- Ë€ H*_ fi Fs.;' EË*asiË

ËËgeËgËgggËgggËË
<rc{ ó $|f)

ottro
=

00

o
N
E'c
'Ë
o
!o
(!
GI.'

oz
Í9,
ó.=
ÍÈ
=EeQ)
LJ (É

ËEza-<xvo
É. otI:EItr
TlEE>
uJ .g
-r2
= op
3Èë
8ËE
$eb
9 FEOEao



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
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ln opdracht De Secretaris : Claes Yannick
Financieel Beheerdbr:Van de Kerckhove Myriam

TJ3 : lnvesteringsverrichtingen per beleidsdomein

Jaarrekening 2018
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Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 141O312019

Volgnummer. algemeen journaal : 2018110
Volgnummer budgettair journaal : 2018/696
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Jaarrekening 2018

Financiële nota Jaarrekening 2018
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Volgnummeq algemeen journaal : 20181 10
Volgnummer budgettair journaal : 2018/696
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TJ6 : Evolutie van de liquiditeitenrekening

Jaarrekening 2018

Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 1 4103t2019
Volgnummer algemeen journaal : 2018110
Volgnummer budgettair journaal : 2018/696



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WMSLAND
Schema TJ6: Evolutie van de liquiditeitenrekéning

Geconsolideerd
Jaarrekening 2018

RESULTAAT OP KASBASIS Code
Jaarrekening

2018
Jaarrekening

2017
Jaarrekening

2016

l. Exploitatiebudset (B-A) 7E.482 -105.227 336.427

A. Uitgaven

B. Ontvangsten

1.a. Belastingen en boetes

. 1.b. Algemene werkingsbijdrage van andere lokale overheden

1.c. Tussenkomst door derden in het tekort van het boekjaar

2. Overige

3125.118

3203.600

3203.600

2597.849

2492.622

2492.622

1988.054

2324.481

2324.481

ll. lnvesteringsbudget (B-A) .13.405 -13.915

A. Uitgaven

B. Ontvangsten
13.405 13.915

lll. Andere (B-A) -5.000 .5.000

A. Uitgaven

í. Aflossing financiële schulden

a. Periodieke aflossingen

b. Niet-periodieke aflossingen .

2. Toegestane leningen

3. Overige transacties

a. Terugbetaling van borgtochten ontvangen.in contanten

b. Vorderingen op lange termijn die binnen het jaar vervallen

c. Andere overige uitgaven

B. Ontvangsten

1. Op te nemen leningen eh leasings

2. Terugvordering van aflossing van financiële schulden

a. Periodieke terugvorderingen

b. Niet-periodieke terugvorderingen

3. Overige transacties

a. Borgtochten ontvangen in contanten

b. Vorderingen op lange termijn die binnen het jaar vervallen

c. Andere overige ontvangsten

421t4

17114

2903t4

178

2905

100

171t4

4943t4

2903t4

178

494-495S

101t2

5.000

5.000

5.000

5.000

lV. Budgettaire resultaat boekjaar (l+ll+lll) 65.077 -110.227 317.512

V. Gecumuleerde budgettaire resultaat vorig boekjaar 653.721 763.948 446.436

IY-V 718.798 653.721 763.948



SOVEKA SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Schema TJ6: Evolutie van de liquiditeitenrekening

G lideerd
Jaarrekening 20í8

RESULTAAT OP KASBASIS Gode
Jaarrekening

2018
Jaarrekening

2017
Jaarrekening

2016

Vll. Bestemde gelden (toestand op 31 december)

A. Bestemde gelden voor exploitatie

B. Bestemde gelden voor investeringen

C. Bestemde gelden voor andere verrichtingen

Vlll. Resultaat op kasbasis (Vl-Vll) 718.798 653.721 763.948

Bestemde gelden Jaarrekening
20í8

Jaarrekening
2017

Jaarrekening
2016

l. Exploitatie
ll. lnvesteringen

lll. Andere verrichtingen
Totaal bestemde gelden .0 0 .0



SOVEKA SOCIAAL VERH U U RKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

ln opdracht De Secretaris : Claes Yannick
Financieel Beheerder : Van de Kerckhove Myriam

TJ7 : De toelichting bij de balans

Jaarrêkening 2018

Financiële nota Jaarrekening 2018
Afdrukdatum : 1 4lO3l2O19
Volgnummer algemeen journaal :2018110 

,

Volgnummer budgettair journaal : 2018/696
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o*"u,
verhuur
kantoor

verenlglng
waasland

DOELSTELLI NGENREALISATI E 201 8

Sociaal Verhuurkantoor Waasland
Abingdonstraat 99
9100 Sint Niktaas

Secretaris: Yannick Claes

Penningmeester: Myriam Van de Kerckhove

Strategische Doelstelting : SOVEKA

SOVEKA

Prioritaire Doetstetling: Verhogen aantal woni in beheer

Het aantaI woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid bedraagt 359 uiterl.ijk op 3t/t2/2020,
tegenover 180 in 2013, door een jaarl.ijkse aangroei van L5 woningen, verdeeld over de gemeenten
waarvan de OCMW's deetgenoot zijn.

Prioiritaire doetstetting in cijfers:

Acti e p lo n SOVE KU010 1 : laarlij kse van minstens 75 woningen

Jaarl.ijkse operationele doeLsteLl.ing van een aangroei van minstens 15 woningen en minstens 40 binnen
de eerste 5 jaar (onder meer door reatisatie van 3 grote projecten) gesubsidieerd door WoonbeLeid, zijnde
L90 tegen eínd 2014, 200 eind 2015,220 eind 2016, 230 eind 2017,240 eind 2018, 250 eind 20L9 en
359 eind 2020".Jaarl.ijks wordt de beoogde spreiding over de deelgenoten volgens het meerjarenptan
gemonitord en besproken in de algemene vergadering waarop het jaarverslag wordt besproken en
worden desgevallend maatregelen voorgestel.d om bij te sturen mocht het in het meerjarenplan beoogde
% niet gehaal.d worden met een toterantie van 5Yo. Mochten de kwartaalcijfers of rekening een tekort
aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de raad van bestuur op zijn
eerstvotgende vergaderi ng voorgeLegd
Voor 2018 werden de doel.steLl.ingen naar boven bijgestuurd van 240 naar 329 woningen per 1 november
2013.

Bovenstaande prioritaire doetstel.l.ing is tevens onze enigè doel.stelLing.

ActiepLan in cijfers:

Jaarrekening Eindbudget Initieel, budget

Uitgaven O ntva ngsten Uitgaven Ontvangsten Uitgaven Ontvangsten

EXP 0,00 684.214,09 0,00 680.428,33 0,00 558.559,90

INV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

LIQ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Jaarrekening Eindbudget lnitieel budget

Uitgaven Ontvangsten Uitgaven Ontvangsten Uitgaven Ontvangsten

SocÍaal Verhuurkantoor Waasland
Abingdonstraat 99
9100 Sint-Niklaas

Secretaris: Yannick Claes

Penningmeester: Myriam Vàn de Kerckhove

Doelstellingenrea lisatie



EXP 0,00 684.274,09 0,00 680.428,33 0,00 558.559,90

INV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

LIQ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gekoppelde acties:

r SOVEKA/01.0101:Jaarl.ijkse aangroei van minstens 15 woningen

SOVEKA/010101: Jaarl"ijkse aangroei van minstens 15 woningen

Sociaa I Verhuurka ntooi Waasla nd
Abingdonstraat 99
9100 Sint-Niklaas

Secreta ris: Yannick Claes
Penningmeester: Myriam Van de Kerckhove

Jaarrekening Eindbudget lnitieet budget

Uitgaven Ontvangsten Uitgaven Ontvangsten Uitgaven Ontvangsten

EXP 0,00 684.214,09 0,00 680.428,33 0,00 558.559,90

INV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

LIQ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Jaarrekening Eindbudget lnitieel budget

Uitgaven Ontvangsten Uitgaven Ontvangsten Uitgaven Ontvangsten

Geen Geen Geen Geen Geen Geen

Doelstellingenrea lisatie



Waarderingsregels van de vereniging Sociaal Verhuurkantoor Waasland

De wetteliike basis voor de inventaris en waarderinssresels is terug te vinden in het
besluit van de Vlaamse regering van17 december 1997 ("Titel III. Boekhouding en
jaarrekening") betreffende de boekhouding en de administratieve organisatie van
de Openbare Centra voor Maatschappelijk Welzijn:

"De inaentaris wordt opgesteld oaereenkomstig het rekeningstelsel. De rekeningen

worden in oaereenstemming gebracht met de gegeaens aan de inaentaris. De

waarderingsregels die het centrum toepast, worden door de Rand uastgesteld. Zij
worden samengeaat weergegeagn in de jaarrekening. De waarderingsregels moeten

aoldoen aan de eisen aan uooirzichtigheid, oprechtheid en goede trouw. Ze mogen niet
afhangen ann het resultaat aan het boekjaar. Elk bestanddeel aan het aermogen wordt
afzon der li j k gew aar de er d. "

De boekhouding wordt gevoerd op de dienst financiën van het O.C.M.W. van Sint-
Niklaas. Er wordt gebruik gemaakt van de waarderingsregels van toepassing binnen
het O.C.M.W. van Sint-Niklaas welke als volgt luiden:

Aangezien de regelgeving een zekere vrijheid toelaat, wordt hieronder een

overzicht gegeven van de standpunten ingenomen bij het opstellen van de
waarderingsregels van het O.C.M.W. Sint-Niklaas :

. de vastgelegde waarderingsregels beantwoorden aan de principes van
voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw;

o de waarderingsregels gaan uit van continuïteit ('going-concern');
o bedragen lager dan 2500 € komen in princiepe niet in aanmerking voor

boeking op het actief en behoren dus tot de werkingskosten van het boekjaar
tenzij ze voorzíen werden in het investeringsbudget. Dit is het geval indien
volgende voorwaarden cumulatief voldaan zijn:

* ze worden niet ten laste genomen gedurende het boekjaar waarin ze

besteed worden;
* er bestaat een investeringsbudget voor;
* er bestaat een nuttigheid voor meer dan één jaar.

er wordt gebruik gernaakt van de mogelijkheid om van de
afschrijvingspercentages af te wijken indien het getrouw beeld dit vereist,
met dien verstande dat de afschrijvingsperiode nooit langer kan zijn.

a



Op de beginbalans staan de activabestanddelen opgenomen voor hun nettowaarde.
ziinde de aanschaffingswaarde (aanschafÍingsprijs, vervaardigingsprijs of
inbrengwaarde) verminderd met de afschrijvingen en waardeverminderingen.

Hieronder volgt een overzicht van de verschillende rubrieken, op te nemen in de
balans:

A. Oprichtingskosten (I):

Omschrijving: Kosten in verband met de oprichting, de verdere
ontwikkeling of de herstructurering;

Waardering: Aanschaffingswaarde

Boekhoudkundig: Afschrijving over max. 5 jaar; geen herwaardering (artikel
23-25 Besl. Vl Regerin g 17 11211997)

B.Immateriële vaste activa (II):

Omschrijving: Kosten van onderzoek en ontwikkeling, concessies,

goodwill, ...

Waardering: Aanschaffingswaarde

Boekhoudkundig: 11rl1"l1g_?]"t max. 5 jaar; geen herwaardering (artikel
26-30 BESL. VL REGERTNG 1711211997)

C. Materiële vaste activa: Terreinen en gebouwen (III A)

Omschrijving: De bebouwde en onbebouwde terreinen en bossen, de
constructies daarop en de inrichting daarvan, waarvan het
OCMW eigenaar is en die duurzaam zijn aangewend voor
de activiteif

Waardering: Aanschaffingswaarde of schattingswaarde



Boekhoudkundis:fiï,'i*ï,-dï:,ïr:ïï"ïï#:ïlïï::lÍl'Ëï
(artikel 31,-37 BESL. VL REGERING 121211997)

D'Materiëre vaste activa: tï'Jifiïix'*il:ïil::ï:ïns (III B & c)

Omschrijving: Meubilair, rollend materieel, medisch en niet-medisch
materieel, medische en niet-medische installaties,
computeruitrusting, ...

Waardering: Aanschaffingswaarde

Boekhoudkundig: Afschrijving voor meubilair, niet-medisch installaties,
machines en uitrusting: 10 jaar; afschrijving voor rollend
materieel, medische installaties, machines en uitrusting,
computeruitrusting en andere bureaumachines: 5 jaar;
herwaardering indien nuttige waarde duurzaam boven
boekwaarde ligt (artikel 31,-37 Best. Vl Regering 1711211997)

E. Materiële vaste activa: Leasing en soortgelijke rechten (III D)

Omschrijving: De gebruiksrechten op lange termijn ingevolge erfpacht,
opstal, leasing of soortgelijke rechten

Waardering: Goederen in leasing worden gewaardeerd tegen
kapitaalwaarde van het betreffende goed
(wedersamenstelling van de kapitaalwaarde volgens het
aantal stortingen).

Boekhoudkundig: ZelÍde afschrijvingspercentage als voor gelijkaardige
goederen gebruikt voor de exploitatie (artikel 31.-37 BESL.

vL REGERTNG 17 112119e7)

F. Materiële vaste activa: Overige materiële vaste activa (III E)



Omschrijving: De onroerende goederen die worden aangehouden als

onroerende reserve, de woongebouwen, de buiten gebruik
of buiten exploitatie gestelde materiële vaste activa, en de
in roerende en onroerende goederen die in erfpacht, opstal
of huur werden gegeven.

Waardering: Aanschaffingswaarde of schattingswaarde

Boekhoudkundig:didËÍift 

d,,ïl;,#iil'àï"á:ï",ïÏyï$l?:

G. Financiële vaste activa (IV)

Omschrijving: De deelnemingen, vorderingen. en obligaties en betaalde
borgtochten in contanten;

Waardering: Aanschaffingswaarde of nominale waarde

Boekhoudkundig: De waardering aan aanschaffingsprijs; herwaardering
indien nuttige waarde duurzaam boven boekwaarde ligt
(artikel 38-42 BESL. VL REGERING 1711211997)

H. Voorraden (VI)

Omschrijving De grond- en. hulpstoffery gereed product en de voor
verkoop bestemde gebouwen;

Waardering: De toe te passen voorraadwaarderingsmethode is FIFO of
voortschrijdende gewogen gemiddelde kostprijs; goederen
in bewerking en bestellingen in uitvoering worden
gewaardeerd aan vervaardigingsprijs

Boekhoudkundig: De waardering aan aanschaffingsprijs of marktwaarde
indien deze lager ligt (artikel 43-46 BESI. VL REGERING
1711211ee7)



Schematisch overzicht van de waarderingsregels

Balansrubriek

ACTIEF

Waardering Afschriivins

Oprichtingskosten Aanschaffingswaarde max. 5 jr.
Niet van toepassing

Immateriële vaste activa Aanschaffingswaarde max. 5 jr.
Optie Sint-Niklaas : 5 jr

Materiële vaste activa

Terreinen

Aanschaffi ngswaarde of schattingswaarde.

Aanschaf f ingswaarde of schattingswaarde
Voor de waardering van de gronden op
beginbalans : niet van toepassing.

Niet van toepassing

Gebouwen Aanschaffi ngswaarde of schattingswaarde

Voor de waardering van de gebouwen op beginbalans : fliOt
van toepassing.

33 jr.

Onderhoud &
herstellingen

Nettowaarde van de werken (aanschaffingsprijs of
vervaardigingsprijs)

Levehsduur van het actief die
de kortste is, hetzij de
technisèhe, hetzij de
economische;
Optie OC MW Sint-Niklaas :

I 5jr

Medische installaties Aanschaffingswaarde

Niet-medische installaties Aanschaffingswaarde 10jr.

Optíe OC MW Sint-Niklaas :

5jr. of l9jr.
ffiankeliik van aard

installatie

Meubilair Aanschaffingswaarde 10 jr

Informatica Aanschaffingswaarde

Bureaumachines Aanschaffingswaarde 5jr

Rollend materieel Aanschaffingswaarde 5jr



Goederen in leasing Kapitaalwaarde Afschrijvingspercentage rs

zelfde als de gelijkaardige
goederen in eigendom;

Overige materiële vaste
Activa

Aanschaffingswaarde Afschrijvingspercentage ls
termijn voor gelijkaardige
goederen in eigendom;

Financiële vaste activa Volstortingswaarde Niet van toepassing

Voorraden A,anschaffingswaarde of marktwaarde indien deze lager ligt.
De voorraadwaardering gebeurt volgens de FIFO of volgens
de voortschrijdende gewogen gemiddelde kostprijs.

Optie OCMII Sint- Niklaas :

FIFO

Niet van toepassing

PASSIEF

Kapitaal Noniinale waarde Niet van toepassing

Herwaarderin gsmeerwaar-
den

Nominale waarde Niet van toeppssing

Gemeentelijke bijdrage Nominale waarde Niet van toepassing

Gecumuleerd resultaat Nominale waarde Niet van toepassing

Voorzieningen Waardering gebeurt, rekening houdend met voorzichtigheid,
oprechtheid en goede trouw

Niet van toepassing

Subsidies Nominale waarde Verrekening volgens aard van
het goed

Leriingen Nominale waarde Niet van toepassing

Vorderingen worden opgenomen voor hun nominale waarde

Wanneer voor vorderingen, die in de financiële vaste activa zijn opgenomery
onzekerheid bestaat over de betaling ervan op vervaldag, worden hierop
waardeverminderingen geboekt

Volgende percentages worden als waardevermindering toegepast, nadat zij dubieus
zijn geboekt, voor vorderingen op huurders die 3 maanden of méér huurachterstand
hebben, in schuldbemiddeling zijr., de huurachterstal afkorten, een dossier hebben
bij de deurwaarder of de advokaat of de woning hebben verlaterL dit om het risico



dat deze vorderingen niet meer zullen geind worden tot uitdrukking brengen :

- huurders die afkorten 50%
- huurders in schuldbemiddelin g25%
- huurders die 3 maanden of méér achter aanl}Yo
- huurders waarvan het dossier wordt beheerd door deurwaarder oi advoka at25/o
- huurders die de woning verlaten hebben 80%



JAARREKENING 2018 : Sociaal Verhuurkantoor Waasland

TOELICHTING BIJ DE INVESTERINGSREKENING

ln 2018 werd hardware aangekocht ten bedrage van 13,738,38 euro zoals

voorzien in het investeringsbudget 2018.



JAARREKENING 2018 : Sociaal Verhuurkantoor Waasland

NIET IN BALANS OPGENOMEN RECHTEN EN VERPLICHTINGEN

Nihit



JAARREKENING 2018 : Sociaal Verhuurkantoor Waasland

IUST MET DE GEDETEGEERDE OVERHEIDSOPDRACHTEN

Nihil

TIJST MET DE GEDETEGEERDE DADEN VAN BESCHIKKING INZAKE

ONROERENDE GOEDEREN

Nihil

TIJST MET NOMINATIEF TOEGEKENDE SUBSIDIES

Nihit


