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TOELICHTING BALANS + RESULTATENREKENING 2019 :
SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

Per 31/12/2019 sluit het Sociaal Verhuurkantoor Waasland af, met een boekhoudkundig verlies van
-€ 55.861.20 t.o.v. in":

2018: € 8.293,84

2017: € 185.780,83

2016: € 16.511,12

2015: € 79.437,67

Anderzijds, volgens BBC, wordt het boekjaar, afgesloten, met een budgettaire opbrengst van
€ 76.795,62 (inclusief over te dragen kosten).

Budgettair resultaat = -€ 55.861,20 (boekhoudkundig resultaat)
+€ 170.672,06 (totaal afschrijvingen/waardeverminderingen)
- € 39.585,34 (onttrekking voorziening huurachterstallen)
+€ 590,00 (toevoeging voorziening huurachterstal, correctie B] 2018)
+€ 980,10 (over te dragen kosten 2019)
+€ 76.795,62

Vorige boekjaren was het budgettair resultaat (inclusief aflossing lening OCMW Sint-Niklaas) nl. in:
e 2018: € 78.482,07
e 2017:-€110.227,16
o 2016: € 331.427,28
* 2015: € 64 986,52

De openstaande vorderingen m.b.t. huurders (inclusief dubieuze debiteuren op zittende als
vertrokken huurder) stegen eind 2019 tot € 494.931,13 t.o.v.

e € 397.462,78 eind 2018

e € 297.286,93 eind 2017

e € 433.327,05 eind 2016

e € 321.327,50 eind 2015

De voornaamste bedragen zijn terug te vinden in: (zie schema waardeverminderingen)

* € 331.030,24 m.b.t. huurders die de woning hebben verlaten (te vergelijken met

€ 185.955,19 eind 2018).

*€ 23.982,47 huurders in schu/dbem/dde//ng, namen af, t.o.v. € 70.280,68 in 2018.

* € 91.385,52 m.b.t. zittende huurders, die meer dan 3 maanden achterstal hebben, is met
€ 18.210,63 euro verhoogd t.o.v. 2018.

De openstaande vorderingen moeten bekeken worden in verhouding tot de gestegen omzet: de

betaalde huren voor de maand januari 2020 zijn gestegen met 19,7% tot € 226.103,57 t.o.v.
o € 188.891,45 begin 2019

€ 138.255,74 begin 2018

€ 107.533,12 begin 2017

€ 97.701,25 begin 2016

€ 85.977,37 begin 2015

De huurders hebben een betalingskrediet (= openstaande vorderingen/totale omzet * 365)
€ 494.931,13/€ 2.757.738,01*365 = 62 dagen. Dit is gunstiger dan t.o.v.

) 66 dagen eind 2018

. 68 dagen eind 2017

e 111 dagen eind 2016

° 95 dagen eind 2015

q

Omwille van de hoge uitstelperiode van betaling door huurders werd er een waardevermindering, in
2019 geboekt t.b.v. € 367.362,26 tegenover € 203.146,77 in 2018).

= ———
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Indien rekening gehouden met de situatie zoals vroeger opgenomen (nl. zonder uitboeking van
oninbare vorderingen) dan resulteerde dit in een ongunstiger betalingskrediet van

(= €534.516,47/€ 2.757.738,01*365) = 69,35 dagen t.o.v. vorige jaren.

Dit boekjaar werd voor een totaal van € 19.656,26 als oninvorderbaar geboekt, waarop de eerder
geboekte waardeverminderingen konden teruggedraaid worden. :

Naar aanleiding van de controle van de jaarrekening 2018, door Wonen Vlaanderen, dient er nog
een toevoeging aan de bestemde fondsen te gebeuren ten bedrage van € 590,00. In 2019 wordt
voor de laatste maal een onttrekking van bestemde fondsen (=rek 793100) geboekt voor een
bedrag van € 39.595,34. .

De liquide middelen (inclusief geldbeleggingen) bedroegen per 31/12/2019 nl. € 205.848,85 t.o.v.
e €227.620,98 eind 2018
e € 200.683,70 eind 2017
o € 287.373,74 eind 2016
e € 105.935,83 eind 2015

Deze middelen zijn onvoldoende om de schulden op korte termijn te dekken. Dit heeft enerzijds te
maken dat er voor het einde van het boekjaar de huren + weddes vastbenoemden voor januari
2020 betaald werden ten bedrage van € 238.052,33 euro. En anderzijds een structureel probleem
dat huurders pas betalen tegen de 109 van de maand of op het einde van de maand, terwijl
eigenaars betaald worden tegen de 1% vari de maand. Om dit probleem te ondervangen dient
mogelijks in de toekomst een kredietlijn van 250.000 euro geopend te worden. Ook moet een
striktere opvolging van huurachterstallen te gebeuren tijdens de huurperiode van de zittende
huurders. Daarnaast moet er een degelijk beleid uitgewerkt worden inzake het invorderen van (
schulden bij ex-huurders.

De kortlopende schulden zijn gestegen tot € 366.665,97 t.o.v. € 321.139,85 euro in 2018. Binnen
de totale schulden namen de leveranciersschulden toe met € 9.689,78 t.o.v. 2018.

Er is ook een schuld van € 31.252,23 voor huurwaarborgen die gestort werden door huurders op
onze rekening courant. Die bedragen zullen in 2020 op een geblokkeerde huurwaarborgrekening
gezet worden.

De totale werkingskosten bleven binnen het vooropgesteld budget van 2019.
Werkingskosten bestaan uit de som van de totale administratiekosten en totale uitgaven gehuurde

panden.

- Hieronder worden de totale uitgaven gehuurde panden bekeken t.o.v. de totale

inkomsten gehuurde panden :
In principe is er een marge van 5 % tussen de prijs van inhuring en de huurprijs voor de
onderhuurder. Voorgenoemde marge (inclusief energievoorzieningen) ligt in werkelijkheid
onder de 5%.
De marge in 2019 bedraagt € 106.923,04(rek 701000- 615000) of 4,39 %(marge/rek
701000) inclusief gesubsidieerde leegstand t.b.v. € 15.767,14 (27 panden) t.o.v.

= €82.447,62 of 4,23 % in 2018 (12 panden)

= €65.094,67 of 4,59 % in 2017 (27 panden

* € 76.866,09 of 6,14 % in 2016 (20 panden)

= € 56.426,63 of 5,33 % in 2015 (15 panden)

De werkelijke marge wordt veroorzaakt door:

De recuperatie kosten van nutsvoorzieningen die soms jaar overschrijdend zijn waardoor dit

jaar meer hebben gerecupereerd dan betaald. In 2019 bedraagt dit € 21.301,03 t.o.v. -

€ 5.190,23 in 2018 (rek 703001+703002+703003+703004-615002-615003-615004-

615005).

» Van de marge 2019 (€ 106.923,04) dienen de conformiteitsattesten/kosten registratie
(rek 615009) € 2.891,90 betaald te worden. Ook de brandverzekering wordt in mindering

———
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van de marge gebracht, door de daling, ingevolge aanbesteding, is er een gunstig saldo
t.b.v. € 3.761,34.
Het huren en verhuren levert dit jaar ook een batig saldo op van
€ 129.093,51 (= € 106.923,04 + € 21.301,03 - € 2.891,90+ € 3.761,34) t.0.v,
e €81.822,97 in 2018
e €70.233,22in 2017
o €81.229,80in 2016
e €65.643,73 in 2015

Na tussenkomst van eigenaars en huurders leveren de kosten voor inrichting, herstel en
onderhoud, werkuren, schadevergoedingen en afvalverwerking een batig saldo van

€ 8.097,30 t.o.v. €6.761,31 in 2018 (rek 703005+
703010+746000+746010+746030+746040-615006-615007-615010)

In het batig saldo van € 8.097,30 zit een er een stijging van doorgerekende werkuren aan
huurders en eigenaars van nl. € 10.242,51 t.o.v. 2018.

Van de stad St-Niklaas hebben we in 2019, installatiepremies ontvangen

t.b.v. € 12.000,00 t.o.v. € 15.000,00 in 2018.

Hierdoor is er in 2019, een totaal overschot van € 20.097,30 t.o.v. € 21.761,31

in 2018.

- De uitgaven met betrekking tot de totale personeelskosten vallen binnen het
vooropgestelde budget.

- De totale kosten van afschrijvingen, waardeverminderingen en voorzieningen
overschreden aanzienlijk het vooropgestelde budget. Zie rekening 634000 toevoeging
waardevermindering op vordering minder dan 1 jaar. (zie schema waardeverminderingen).
Dit is hoofdzakelijk te wijten dat ex-huurders die op 31/12/2019 het pand langer dan 6
maanden hebben verlaten vanaf dit jaar een waardevermindering van 100% geboekt wordt
ipv 80% vroeger. Tevens zijn de achterstallen van meer dan 3 maanden van zittende
huurders toegenomen met 18.210,63 euro t.o.v. 2018.

- De totale financiéle kosten liggen in de lijn van de begroting.
- De totale andere werkingsopbrengsten waren gunstiger dan begroot in 2019:

> In 2019 hadden we recht op € 701.524,89 aan subsidies van de Vlaamse Gemeenschap
(= 373 woningen) en de beheersvergoeding t.b.v. € 16.468,10.1In 2019 ontvingen we
tevens een aangroeisubsidie van € 108.004,48 voor de groei met 64 woningen in de
periode 11/2017 tem 10/2018. Het totaal aan toegekende subsidies bedraagt
€ 825.997,47. Dit bedrag werd volledig besteed. Op 31/12/2019 zijn er 441 panden in
beheer.

» De sociale maribel werd in 2019 ten volle benut.

- De totale financiéle opbrengsten vallen binnen het vooropgestelde budget.

Voorgesteld wordt dat het negatief boekhoudkundig resultaat van € 55.861,20 en het
positief BBC-resultaat van € 76.795,62 euro van het boekjaar toe te voegen aan het
overgedragen resultaat, na toevoeging van € 590,00 en onttrekking van € 39.585,34 aan
de provisie huurrisico Vlaams Gewest. Het behaalde resultaat past volledig binnen het
vooropgesteld meerjarenplan. . =

De penningmeester,

Myriam Van de Kerckhove
20 februari 2020




FINANCIELE NOTA 2019 : verklaring van de belangrijkste verschillen

De telefoonkosten hebben het budget 2019 overschreden met 2.641,53, dit is te
wijten aan de aankoop van 11 hoofdtelefoons + 3 gsm’s.

De overschrijding van het budget met betrekking tot kosten van kopies en drukwerk
heeft te maken dat er meer briefpapier alsook enveloppes aangekocht moest worden
als gevolg van de actualisaties van de dossiers kandidaat huurders.

In 2019 werd er 53.439,82 euro minder uitgegeven aan personeelskosten, dit is
hoofdzakelijk te wijten dat verschillende werknemers in de loop van 2019 een ander
werkregime (= vermindering abeidsduur) hebben opgenomen.

De totale kosten van afschrijvingen, waardeverminderingen en voorzieningen (rek
634000) overschreden aanzienlijk het vooropgestelde budget. Dit is hoofdzakelijk te wijten
dat ex-huurders die op 31/12/2019 het pand langer dan 6 maanden hebben verlaten
vanaf dit jaar een waardevermindering van 100% geboekt wordt ipv 80% vroeger. Tevens
zijn de achterstallen van meer dan 3 maanden van zittende huurders toegenomen met
18.210,63 euro t.o.v. 2018.

In de BBC-rapportage werd de rekening 642000 totale andere bedrijfskosten,
gebudgetteerd in 2019 op beleidsdomein “woningen” i.p.v. “algemene financiering”,
de boekingen op bovengenoemde rekening, tijdens het boekjaar, werd wel gelinkt
aan het juiste beleidsdomein “algemene financiering”, dat verklaart het verschil op de
budgettaire kosten, op niveau beleidsdomein.

De kosten en opbrengsten van nutsvoorzieningen, onderhoud, herstelling en
inrichting hebben het budget overschreden, in functie van de groei van het aantal
woningen. De afrekeningen van provisies, nutsvoor2|en|ngen zijn soms
jaaroverschrijdend. '



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

TJ1 : Exploitatierekening per beleidsdomein

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
"Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

TJ2 : Evolutie van de exploitatierekening

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

'TJ3 : Investeringsverrichtingen per beleidsdomein

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

TJ4 : Evolutie van de investeringsverrichtingen

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020°

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

- De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeéester : Van de Kerckhove Myriam

TJ5 : Stand van de kredieten van de investeringsenveloppen

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

TJ6 : Evolutie van de liquiditeitenrekening

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Schema TJ6: Evolutie van de liquiditeitenrekening
Geconsolideerd

Jaarrekening 2019

RESULTAAT OP KASBASIS

Code

Jaarrekening
2019

Jaarrekening
2018

Jaarrekening
2017

|. Exploitatiebudget (B-A)

76.796

78.482

-105.227

A. Uitgaven

B. Ontvangsten
1.a. Belastingen en boetes
1.b. Algemene werkingsbijdrage van andere lokale overheden
1.c. Tussenkomst door derden in het tekort van het boekjaar
2. Overige

3880.337
3967.133

3957.133

3125.118
3203.600

3203.600

2597.849
2492.622

2492.622

Il. Investeringsbudget {B-A)

-13.405

A. Uitgaven
B. Ontvangsten

13.406

Iil. Andere (B-A)

-5.000

A. Uitgaven
1. Aflossing financiéle schulden
a. Periodieke aflossingen
b. Niet-periodieke aflossingen
2. Toegestane leningen
3. Overige transacties
a. Terugbetaling van borgtochten ontvangen in contanten,
b. Vorderingen op lange termijn die binnen het jaar vervallen
c. Andere overige uitgaven
B. Ontvangsten
1. Op te nemen leningen en leasings
2. Terugvordering van aflossing van financiéle schulden
a. Periodieke terugvorderingen
b. Niet-periodieke terugvorderingen
3. Overige transacties
a. Borgtochten ontvangen in contanten
b. Vorderingen op lange termijn die binnen het jaar vervallien
¢. Andere overige ontvangsten

421/4
171/4
2903/4

178
2905
100

171/4

4943/4
2903/4

178
494-4959
101/2

5.000

5.000

IV. Budgettaire resultaat boekjaar (I+1+1ll)

76.796

65.077

-110.227

V. Gecumuleerde budgettaire resultaat vorig boekjaar

718.798

653.721

763.948

VI. Gecumuleerde budgettaire resultaat (IV+V)

795.593

718.798

653.721




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Schema TJ6: Evolutie van de liquiditeitenrekening
Geconsolideerd

Jaarrekening 2019

RESULTAAT OP KASBASIS

Code

Jaarrekening
2019

Jaarrekening
2018

Jaarrekening
2017

VIl. Bestemde gelden (toestand op 31 december)

A. Bestemde gelden voor exploitatie
B. Bestemnde gelden voor investeringen
C. Bestemde gelden voor andere verrichtingen

VIIl. Resultaat op kasbasis (VI-VII)

795.593

718.798

653.721

Bestemde gelden

Jaarrekening
2019

Jaarrekening
2018

Jaarrekening
2017

|. Exploitatie

1l. Investeringen

Ill. Andere verrichtingen

Totaal bestemde gelden




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

TJ7 : De toelichting bij de balans

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

J1: De financiéle doelstellingenrekening

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
‘Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

J2 : De exploitatierekening

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019 -
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick i
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

J3: De investeringsverrichtingen van het financiéle boekjaar

Jaarrekening 2019

Financi€le nota Jaarrekening 2019
(Afdrukdatum.: 03/03/2020 .
Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

J4: De rekening van afgesloten investeringsenveloppes

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

J4: De rekening van een afgesloten ir

Jaarrekening 2019

018/1 - 5 probooks + 1 surface

DEEL 1: UITGAVEN

Totaal aan-
rekeningen

Eindbudget

Initieel
budget

l. Investeringen in financiéle vaste activa

A. Extern verzelfstandigde agentschappen

B. Intergemeentelijke samenwerkingsverbanden en
soortgelijke entiteiten

C. Publiek-Private Samenwerkingsverbanden
D. OCMWe-verenigingen
E. Andere financiéle vaste acliva

Il. Investeringen in materiéle vaste activa

5.569

5.569

.

A. Gemeenschapsgoederen en bedrijffsmatige
materiéle vaste activa

1. Terreinen en gebouwen
2. Wegen en overige infrastructuur
3. Roerende goederen
4. Leasing en soortgelijke rechten
5. Erfgoed
B. Overige materiéle vaste activa
1. Onroerende goederen
2. Roerende goederen

C. Vooruitbetalingen op investeringen in materiéle
vaste activa

5.569

5.569

5.569

5.569

lll. Investeringen in immateriéle vaste activa

IV. Toegestane investeringssubsidies

TOTAAL UITGAVEN

5.569

5.569




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

J4: De rekening van een afgesloten ir

Jaarrekening 2019 2018/1 - 5 probooks + 1 surface
DEEL 2: ONTVANGSTEN EolasILen, Eindbudget nifiss
rekeningen ) budget

l. Verkoop van financiéle vaste activa

A. Extern verzelifstandigde agentschappen

B. intergemeentelijke samenwerkingsverbanden en
soortgelijke entiteiten

C. Publiek-Private Samenwerkingsverbanden
D. OCMW-verenigingen
E. Andere financiéle vaste activa

Il. Verkoop van materiéle vaste activa

A. Gemeenschapsgoederen en bedrijffsmatige
materiéle vaste activa

1. Terreinen en gebouwen
2. Wegen en overige infrastructuur
3. Roerende goederen
4. Leasing en soortgelijke rechten
6. Erfgoed
B. Overige materiéle vaste activa
1. Terreinen en gebouwen
2. Roerende goederen

C. Ontvangen vooruitbetalingen op de verkoop
van materiéle vaste activa

lll. Verkoop van immateriéle vaste activa

IV. Investeringssubsidies en -schenkingen

TOTAAL ONTVANGSTEN




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

J4: De rekening van een afgesloten ir

Jaarrekening 2019

2018/3 - 8 probooks + 2 i-pads

DEEL 1: UITGAVEN

Totaal aan-
rekeningen

Eindbudget

Initieel
budget

l. Investeringen in financiéle vaste activa

A. Extern verzelfstandigde agentschappen

B. Intergemeentelijke samenwerkingsverbanden en
soortgelijke entiteiten .

C. Publiek-Private Samenwerkingsverbanden
D. OCMWe-verenigingen
E. Andere financiéle vaste activa

Il. Investeringen in materiéle vaste activa

8.169

8.169

A. Gemeenschapsgoederen en bedrijffsmatige
materiéle vaste activa

1. Terreinen en gebouwen
2. Wegen en overige infrastructuur
3. Roerende goederen
4. Leasing en soortgelijke rechten
5. Erfgoed
B. Overige materiéle vaste activa
1. Onroerende goederen
2. Roerende goederen

C. Vooruitbetalingen op investeringen in materiéle
vasle acliva

8.169

8.169

8.169

8.169

lil. Investeringen in immateriéle vaste activa

IV. Toegestane investeringssubsidies

TOTAAL UITGAVEN

8.169

8.169




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

J4: De rekening van een afgesloten ir

Jaarrekening 2019

2018/3 - 8 probooks + 2 i-pads

DEEL 2: ONTVANGSTEN

Totaal aan-
rekeningen

Eindbudget

Initieel
budget

I. Verkoop van financiéle vaste activa

A. Extern verzelfstandigde agentschappen

B. Intergemeentelijke samenwerkingsverbanden en
soortgelijke entiteiten

C. Publiek-Private Samenwerkingsverbanden
D. OCMW-verenigingen
E. Andere financiéle vaste activa

Il. Verkoop van materiéle vaste activa

A. Gemeenschapsgoederen en bedrijfsmatige
materiéle vaste activa,

1. Terreinen en gebouwen
2. Wegen en overige infrastructuur
3. Roerende goederen
4. Leasing en soortgelijke rechten
6. Erfgoed
B. Overige materiéle vaste activa
1. Terreinen en gebouwen
2. Roerende goederen

C. Ontvangen vooruitbetalingen op de verkoop
van matleriéle vasle activa

Ill. Verkoop van immateriéle vaste activa

IV. Investeringssubsidies en -schenkingen

TOTAAL ONTVANGSTEN




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND.

NIS-code 46021 -

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

J5 : De liquiditeitenrekening

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
J5: De liquiditeitenrekening
Geconsolideerd

Jaarrekening 2019

RESULTAAT OP KASBASIS Jaarrekening [ Eindbudget |Initieel budget

. Exploitatiebudget (B-A) 76.796 513 16.994

3.880.337 3.938.340 3.773.873

A. Uitgaven
3.957.133 3.938.853 3.790.867

B. Ontvangsten
1.a. Belastingen en boetes
1.b. Algemene werkingsbijdrage van andere lokale overheden
1.c. Tussenkomst door derden in het tekort van het boekjaar

2. Overige 3.957.133 3.938.853 3.790.867

Il. Investeringsbudget (B-A)

A. Uilgaven
B. Ontvangsten

Ill. Andere (B-A)

A. Uitgaven
1. Aflossing financiéle schulden
a. Periodieke aflossingen
b. Niet-periodieke aflossingen
2. Toegestane leningen
3. Overige transacties
B. Ontvangsten
1. Op te nemen leningen en leasings
2. Terugvordering van aflossingen van financiéle schulden
a. Periodieke terugvorderingen
b. Niet-periodieke terugvorderingen
3. Overige transacties

IV. Budgettaire resultaat boekjaar (I+11+l) 76.796 513 16.994

V. Gecumuleerde budgettaire resultaat vorig boekjaar 718.798 718.798 718.845

VI. Gecumuleerde budgettaire resultaat (IV+V) 795.593 719.311 735.839

VIl. Bestemde gelden (toestand op 31 december)

A. Bestemnde gelden voor exploitatie
B. Bestemde gelden voor investeringen
C. Bestemde gelden voor andere verrichtingen

VIll. Resultaat op kasbasis (VI-VII) 795.593 719.311 735.839




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

J5: De liquiditeitenrekening Jaarrekening 2019
Geconsolideerd
, Mutatie
Bestemde gelden ety : — Bedrag
op 1/1 ‘Jaar- Eindbudaet Initieel op 31/12
rekening 9 budget

1. Exploitatie
II. Investeringen
lll. Overige Verrichtingen

Totaal bestemde gelden




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

J6 : De balans

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

Schema J6: De Balans
Geconsolideerd

Jaarrekening 2019

ACTIVA

Boekjaar

Vorig
boekjaar

l. Vlottende activa s
A. Liquide middelen en geldbeleggingen
B. Vorderingen op korte termijn
1. Vorderingen uit ruiltransacties
2. Vorderingen uit niet-ruiltransacties
C. Voorraden en bestellingen in uitvoering
D. Overlopende rekeningen van het actief
E. Vorderingen op lange termijn die binnen het jaar vervallen

Il. Vaste activa
A. Vorderingen op lange termijn
1. Vorderingen uit ruiltransacties
2. Vorderingen uit niet-ruiltransacties
B. Financiéle vaste activa
1. Extern verzelfstandigde agentschappen

3. Publiek-Private samenwerkingsverbanden

4. OCMW-verenigingen

5. Andere financiéle vaste activa

C. Materiéle vaste activa

1. Gemeenschapsgoederen
a. Terreinen en gebouwen
b. Wegen en overige infrastructuur
c. Installaties, machines en uitrusting
d. Meubilair, kantooruitrusting en rollend materiee!
e. Leasing en soortgelijke rechten
f. Erfgoed

2. Bedrijfsmatige materiéle vaste activa

- a. Terreinen en gebouwen
b. installaties, machines en uitrusting
¢. Meubilair, kantooruitrusting en rollend materieel
d. Leasing en soortgelijke rechten

3. Overige materiéle vaste activa
a. Terreinen en gebouwen
b. Roerende goederen

D. Immateriéle vaste activa

2. Intergemeentelijke samenwerkingsverbanden en soorgelijke entiteiten

794.897
205.849
589.048
366.065
222.984

10.533

10.533

10.533

7.750
2.783

837.771
227.621
609.170
409.334
199.836

980

16.990

16.990

16.990

11.424
5.566

TOTAAL ACTIVA

805.430

854.761



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

Schema J6: De Balans
Geconsolideerd

Jaarrekening 2019

PASSIVA

Boekjaar

Vorig
boekjaar

l. Schulden
A. Schulden op korte termijn
1. Schulden uit ruiltransacties
a. Voorzieningen voor ris'ico 's en kosten
b. Financiéle schulden
¢. Diverse schulden op korte termijn uit ruiltransacties
2. Schulden uit niet-ruiltransacties
3. Overlopende rekeningen van het passief
4. Schulden op lange termijn die binnen het jaar vervallen
B. Schulden op lange termijn
1. Schuiden uit ruiltransacties
a. Voorzieningen voor risico's en kosten
1. Pensioenen en soorgelijke verplichtingen
2. Overige risico's en kosten
b. Financiéle schulden -
c. Diverse schulden op lange termijn uit ruiltransacties
2. Schulden uit niet-ruiltransacties

Il. Nettoactief

366.666
366.666
253.271

253.271
113.395

438.764

321.140
321.140
235.168

235.168
85.972

533.621

TOTAAL PASSIVA

805.430

854.761




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

J7 : De staat van opbrengsten en kosten

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

Schema J7: De staat van opbrengsten en kosten

Geconsolideerd

Jaarrekening 2019

. Vori
Boekjaar boekjagar
l. Kosten 4.051.989 3.186.902
A. Operationele kosten 4.051.873 3.186.827
1. Goederen en diensten 2.841.214 2.260.597
2. Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen 1.020.066 840.726
3. Afschrijvingen, waardeverminderingen én voorzieningen 170.672 62.764
4. Specifieke kosten sociale dienst OCMW
5. Toegestane werkingsubsidies
6. Andere operationele kosten 19.921 22.741
B. Financiéle kosten 116 75
C. Uitzonderlijke kosten
1. Minderwaarden bij de realisatie van vaste activa
2. Toegestane investeringssubsidies
Ii. Opbrengsten 3.957.133 3.203.600
A. Operationele opbrengsten 3.957.128 3.188.810
1. Opbrengsten uit de werking 2.757.738 2.178.119
2. Fiscale opbrengsten en boetes
3. Werkingssubsidies 1.124.750 959.086
a. algemene werkingssubsidies
b. Specifieke werkingssubsidies 1.124.750 959.086
4. Recuperatie specifieke kosten sociale dienst OCMW
5. Andere operationele opbrengsten 74.641 51.605
B. Financiéle opbrengsten 4 14.790
C. Uitzonderlijke opbrengsten
lll. Overschot/Tekort van het boekjaar - 94.857 16.698
A. Operationeel overschot/tekort - 94.745 1.983
B. Financieel overschot/tekort - 112 14.715
C. Uitzonderlijk overschot/tekort
IV. Verwerking van het overschot of tekort van het boekjaar - 94.857 16.698
A. Rechthebbenden uit het overschot van het boekjaar
B. Tussenkomst door derden in het tekort van het boekjaar
C. Over te dragen overschot of tekort van het boekjaar - 94.857 16.698




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick .
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

Resultaat op kasbasis: vergelijking budget-rekening

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Resultaat op kasbasis: vergelijking budget-rekening
Geconsolideerd

Jaarrekening 2019

RESULTAAT OP KASBASIS

Jaarrekening

Eindbudget

Initieel budget

I. Exploitatiebudget (B-A)

76.796

513

16.994

A. Uitgaven .

B. Ontvangsten
1.a. Belastingen en boetes
1.b. Algemene werkingsbijdrage van andere lokale overheden
1.c. Tussenkomst door derden in het tekort van het boekjaar
2. Overige

3.860.337
3.957.133

3.957.133

3.938.340
3.938.853

3.938.853

3.773.873
3.790.867

3.790.867

Il. Investeringsbudget (B-A)

A. Uitgaveni
B. Ontvangsten

lll. Andere (B-A)

A. Uitgaven
1. Aflossing financiéle schulden
a. Periodieke aflossingen
b. Niet-periodieke aflossingen
2. Toegestane leningen
3. Overige transacties
B. Ontvangsten
1. Op te nemen Ieningen en leasings
2. Terugvordering van aflossingen van financiéle schulden
a. Periodieke terugvorderingen
b. Niet-periodieke terugvorderingen
3. Overige transacties

IV. Budgettaire resultaat boekjaar {I+1+lli)

76.796

513

16.994

V. Gecumuleerde budgettaire resultaat vorig boekjaar

718.798

718.798

718.845

V1. Gecumuleerde budgettaire resultaat (IV+V)

795.593

719.311

735.839

VII. Bestemde gelden (toestand op 31 december)

A. Bestemde gelden voor exploitatie
B. Bestemde gelden voor investeringen
C. Bestemde gelden voor andere verrichtingen

VIil. Resultaat op kasbasis (VI-VII)

795.593

719.311

735.839




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

NIS-code 46021

De Secretaris : Claes Yannick o
Penningmeester : Van de Kerckhove Myriam

Autofinanciering: vergelijking budget-rekening

Jaarrekening 2019

Financiéle nota Jaarrekening 2019
Afdrukdatum : 03/03/2020

Volgnummer algemeen journaal : 2019/32
Volgnummer budgettair journaal : 2019/1284



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Autofinanciering: vergelijking budget-rekening
Geconsolideerd

Jaarrekening 2019

AUTOFINANCIERINGSMARGE Jaarrekening | Eindbudget [Initieel budget|

I. Financieel draagvlak (A-B) 76.796 518 16.999

A. Exploitatieontvangsten 3.957.133 3.938.853 3.790.867

B. Exploitatie-uitgaven exclusief de nettokosten van schulden (1-2) 3.880.337 3.938.335 3.773.868

1. Exploitatie-uitgaven 3.880.337 3.938.340 3.773.873

2. Nettokosten van de schulden 5 5

Il. Netto periodieke leningsuitgaven (A+B) 5 5
A. Netto-aflossingen van schulden

B. Nettokosten van schulden 5 5

Autofinancieringsmarge (I-11) 76.796 513 16.994
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Waarderingsregels van de vereniging Sociaal Verhuurkantoor Waasland

De wettelijke basis voor de inventaris en waarderingsregels is terug te vinden in het
besltuit van de Vlaamse regering van 17 december 1997 (“Titel III. Boekhouding en
jaarrekening”) betreffende de boekhouding en de administratieve organisatie van
de Openbare Centra voor Maatschappelijk Welzijn:

“De inventaris wordt opgesteld overeenkomstig het rekeningstelsel. De rekeningen
worden in overeenstemming gebracht met de gegevens van de inventaris. De
waarderingsregels die het centrum toepast, worden door de Raad vastgesteld. Zij
worden samengevat weergegeven in de jaarrekening. De waarderingsregels moeten
voldoen aan de eisen van voorzichtigheid, oprechtheid en goede troyw. Ze mogen niet
afhangen van het resultaat van het boekjaar. Elk bestanddeel van het vermogen wordt
afzonderlijk gewaardeerd.”

De boekhouding wordt gevoerd op de dienst financién van het O.C.M.W. van Sint-
Niklaas. Er wordt gebruik gemaakt van de waarderingsregels van toepassing binnen
het O.C.M.W. van Sint-Niklaas welke als volgt luiden :

Aangezien de regelgeving een zekere vrijheid toelaat, wordt hieronder een
overzicht gegeven van de standpunten ingenomen bij het opstellen van de
waarderingsregels van het O.C.M.W. Sint-Niklaas :

» de vastgelegde waarderingsregels bearitwoorden aan de principes van
voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw;

e de waarderingsregels gaan uit van continuiteit (‘going-concern’);

» bedragen lager dan 2500 € komen in princiepe niet in aanmerking voor
boeking op het actief en behoren dus tot de werkingskosten van het boekjaar
tenzij ze voorzien werden in het investeringsbudget. Dit is het geval indien
volgende voorwaarden cumulatief voldaan zijn:

* ze worden niet ten laste genomen gedurende het boekjaar waarin ze
besteed worden;

* er bestaat een investeringsbudget voor;

* er bestaat' een nuttigheid voor meer dan één jaar.

e er wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om van de
afschrijvingspercentages af te wijken indien het getrouw beeld dit vereist,
met dien verstande dat de afschrijvingsperiode nooit langer kan zijn.



Op de beginbalans staan de activabestanddelen opgenomen voor hun nettowaarde,
zijnde de aanschaffingswaarde (aanschaffingsprijs, vervaardigingsprijs of
inbrengwaarde) verminderd met de afschrijvingen en waardeverminderingen.

Hieronder volgt een overzicht van de verschillende rubrieken, op te nemen in de
balans:
A. Oprichtingskosten (I):

Omschrijving: Kosten in verband met de oprichting, de verdere
ontwikkeling of de herstructurering;

Waardering: Aanschaffingswaarde
Boekhoudkundig: Afschrijving over max. 5 jaar; geen herwaardering (artikel

23-25 Besl. VI Regering 17/12/1997)

B. Immateriéle vaste activa (II):

Omschrijving: Kosten van onderzoek en ontwikkeling, concessies,
goodwill, ...
Waardering;: Aanschaffingswaarde

Boekhoudkundig: Afschrijving over max. 5 jaar; geen herwaardering (artikel
26-30 BESL. VL REGERING 17/12/1997)

C. Materiéle vaste activa: Terreinen en gebouwen (III A)
Omschrijving: De bebouwde en onbebouwde terreinen en bossen, de
constructies daarop en de inrichting daarvan, waarvan het
OCMW eigenaar is en die duurzaam zijn aangewend voor

de activiteit;

Waardering: Aanschaffingswaarde of schattingswaarde



Boekhoudkundig;:

Afschrijving over 33 jaar voor gebouwen; herwaardering
indien nuttige waarde duurzaam boven boekwaarde ligt
(artikel 31-37 BESL. VL REGERING 17/12/1997)

D.Materiéle vaste activa: Installaties, machines en uitrusting (III B & C)

Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig:

Meubilair en rollend materieel
Meubilair, rollend materieel, medisch en niet-medisch
materieel, medische en niet-medische installaties,
computeruitrusting, ... -

Aanschaffingswaarde

Afschrijving voor meubilair, niet-medisch installaties,

‘machines en uitrusting: 10 jaar; afschrijving voor rollend

materieel, medische installaties, machines en uitrusting,
computeruitrusting en andere bureaumachines: 5 jaar;
herwaardering indien nuttige waarde duurzaam boven
boekwaarde ligt (artikel 31-37 Besl. V1 Regering 17/12/1997)

E. Materiéle vaste activa: Leasing en soortgelijke rechten (III D)

Omschrijving:

Waardering;:

Boekhoudkundig:

De gebruiksrechten op lange termijn ingevolge erfpacht,
opstal, leasing of soortgelijke rechten

Goederen in leasing worden gewaardeerd tegen
kapitaalwaarde van het betreffende goed
(wedersamenstelling van de kapitaalwaarde volgens het
aantal stortingen). ‘

Zelfde afschrijvingspercentage als voor gelijkaardige
goederen gebruikt voor de exploitatie (artikel 31-37 BESL.
VL REGERING 17/12/1997)

F. Materiéle vaste activa: Overige materiéle vaste activa (III E)



Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig:

De onroerende goederen die worden aangehouden als
onroerende reserve, de woongebouwen, de buiten gebruik
of buiten exploitatie gestelde materiéle vaste activa, en de
in roerende en onroerende goederen die in erfpacht, opstal
of huur werden gegeven.

Aanschaffingswaarde of schattingswaarde
Zelfde afschrijvingspercentage als voor gelijkaardige

goederen gebruikt voor de exploitatie (artikel 31-37 BESL.
VL REGERING 17/12/1997)

G. Financiéle vaste activa (IV)

Omschrijving:

Waardering;:

Boekhoudkundig:

H. Voorraden (VI)

Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig:

De deelnemingen, vorderingen en obligaties en betaalde
borgtochten in contanten;

Aanschaffingswaarde of nominale waarde

De waardering aan aanschaffingsprijs; herwaardering
indien nuttige waarde duurzaam boven boekwaarde ligt
(artikel 38-42 BESL. VL REGERING 17/12/1997)

De grond- en hulpstoffen, gereed product en de voor
verkoop bestemde gebouwen;

De toe te passen voorraadwaarderingsmethode is FIFO of
voortschrijdende gewogen gemiddelde kostprijs; goederen
in bewerking en bestellingen in uitvoering worden
gewaardeerd aan vervaardigingsprijs

De waardering aan aanschaffingsprijs of marktwaarde
indien deze lager ligt (artikel 43-46 BESL. VL. REGERING
17/12/1997)



Schematisch overzicht van de waarderingsregels

Balansrubriek

ACTIEF

Oprichtingskosten

' Immateriéle vaste activa

Materiéle vaste activa

Terreinen

Gebouwen

| Onderhoud &
herstellingen

Medische installaties

Niet-medische installaties

Meubilair

Informatica
Bureaumachines

Rollend materieel

i Waardering

‘ Aanschaffingswaarde 3 - |

=- Aanséhafﬁngswaarde
|

: Aanschaffingswaarde of schattingswaarde. |

| Aanschaffingswaarde of schattingswaarde
Voor de waardering van de gronden op
beginbalans : niet van toepassing.

Aanschafﬁngswaar_de of schattin_gswaarde |
Voor de waardering van de gebouwen op beginbalans : niet
van toepassing.

Nettowaarde van de werken (aanschaffingsprij s of
| vervaardigingsprijs) |

Afschrijving

max. 5 jr.
Niet van toepassing

max..5 jr.
Optie Sint-Niklaas:5 jr

Niet van toepassing

33 jr.

de kortste is, hetzij
technische, hetzij
economische; -

| Optie OCMW Sint-Niklaas:

‘ Aanschafﬁnéswaarde

Aanschaffingswaarde

: Aanschaffingswaarde

Aanschafﬁngswaarde
' Aanschaffingswaarde

: Aanschafﬁ.ngswaarde

15jr

Sir.

10 jr.

Levensduur van het actief die

de |
de

Optie OCMW Sint-Niklaas:

Sir. of 10jr.
afhankelijk van aard
installatie

10jr.
3jr.
5.,

5jr.



Goederen in leasing g ' Kapitaalwaarde Afschrijvingspercentage  is |
zelfde als de gelijkaardige
| goederen in eigendom,;

Overige materi€le vaste . Aanschaffingswaarde | Afséhrijviﬁgs’percentage is
Activa termijn  voor gelijkaardige
| goederen in eigendom;

Financiéle vaste activa Volstortingswaarde Niet van toepassing

Voorraden ; Aanschaffingswaarde of marktwaarde indien deze lager ligt. ' Niet van toepassing |
De voorraadwaardering gebeurt volgens de FIFO of volgens |
de voortschrijdende gewogen gemiddelde kostprijs.

Optie OCMW Sint-Niklaas: |

FIFO
i
| = = |
| Kapitaal Nominale waarde | Niet van toepassing
! | y
Herwaarderingsmeerwaar- | Nominale waarde ] Niet van toepassing
den
! . ! |
Gemeentelijke bijdrage Nominale waarde . Niet van toepassing
Gecumuleerd resultaat | Nominale waarde I Niet van toepassing
|
. :
Voorzieningen . | Waardering gebeurt, rekening houdend met voorzichtigheid, Niet van toepassing
oprechtheid en goede trouw
| Subsidies | Nominale waarde . Verrekening volgens aard van |
het goed
' Leningen [ Nominale waarde Niet van toepassing )

Vorderingen worden opgenomen voor hun nominale waarde.

Wanneer voor vorderingen, die in de financiéle vaste activa zijn opgenomen,
onzekerheid bestaat over de betaling ervan op vervaldag, worden hierop
waardeverminderingen geboekt

Volgende percentages worden als waardevermindering toegepast, nadat zij dubieus
zijn geboekt, voor vorderingen op huurders die 3 maanden of méér huurachterstand
hebben, in schuldbemiddeling zijn, de huurachterstal afkorten, een dossier hebben
bij de deurwaarder of de advokaat of de woning hebben verlaten, dit om het risico



dat deze vorderingen niet meer zullen geind worden tot uitdrukking brengen :

- huurders die afkorten 50%

- huurders in schuldbemiddeling 25%

- huurders die 3 maanden of méér achter aan 50%

- huurders waarvan het dossier wordt beheerd door deurwaarder of advokaat 25%
- huurders die de woning verlaten hebben met afbetalingsplan 80%

- huurders dié op 31/12/..., minimaal zes maanden geen huurder meer zijn 100%

Dossiers worden bij het SVK oninvorderbaar gezet omwille van:

Opverlijden en verwerping schuld door erfgenamen

Einde CSR met vermelding kwijtschelding schuld

Verjaring na 5 jaar

Ex-huurder welke niet reageert op herinneringsbrieven en/of geen gevolg
meer geeft aan afbetalingsregelingen _

Een onderlinge overeenkomst van kwijtschelding schuld nav bv. een
gerechtelijke procedure



Een overzicht, per beleidsveld, van de te verstrekken werkings- en
investeringssubsidies

NIHIL

Een overzicht, per beleidsveld, van de te verstrekken werkings- en
investeringssubsidies

NIHIL




LIUST MET DE GEDELEGEERDE
OVERHEIDSOPDRACHTEN

nihil

LIJST MET DE GEDELEGEERDE DADEN VAN
BESCHIKKING INZAKE ONROERENDE
GOEDEREN

nihil

LIJST MET NOMINATIEF TOEGEKENDE
SUBSIDIES

nihil




