: sociaal =
verhuur | vereniging
kantoor | waasland

KBO : 067 314 875
NIS code : 46021

JAARREKENING 2021

Volgnummer budgettaire boekhouding: 537
Volgnummer algemene boekhouding: 16

Voorzitter: Johan Van Havermaet Adres : Abingdonstraat 99
Secretaris: Yannick Claes 9100 Sint-Niklaas
Penningmeester : Glenn de Grauwe tel : 03778 69 63

E-mail : info@svkwaasland.be
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Beleidsevaluatie 2021
SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

Strategische doelstelling: SOVEKA
SOVEKA

SOVEKA

Geen financiéle gegevens

Beleidsdoelstelling: Verhogen aantal woningen in beheer
Verhogen aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid.

Het aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid bedraagt 477 eind 2020, 518 eind 2021, 568 eind
2022, 618 eind 2023, 668 eind 2024 en 718 eind 2025 door een jaarlijkse aangroei van minimum 15 wonlngen verdeeld
over de gemeenten waarvan de OCMW's deelgenoot zijn.

Geen financiéle gegevens

Strategische doelstelling: SOVEKA (prioritair)
SOVEKA

SOVEKA

Beleidsdoelstelling: VERHOGEN VAN HET AANTAL WONINGEN (prioritair)

Verhogen van het aantal woningen in beheer

Verhogen aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid. Het aantal woningen in beheer en
gesubsidieerd door Woonbeleid bedraagt 718 woningen uiterlijk op 31/12/2025, tegenover 477 in 2020, door een
jaarlijkse aangroei van 15 woningen, verdeeld over de gemeenten waarvan de OCMW's deelgenoot zijn.

Exploitatie
Rek 2020 Rek 2021 Mjp 2021
Ontvangsten 849.296 982.971 934.426
SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Beleidsevaluatie 2021 De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
KBO: 0267314875 De Voorzitter: Van Havermaet Johan

NIS-code: 46021 . Pagina 1
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Uitgaven

0

0

0

Saldo

849.296

982.971

934.426

Actieplan SOVEKA/0101: Jaarlijkse aangroei van minstens 15 woningen (Prioritair)
Jaarlijkse groei van minstens 15 woningen.

Exploitatie
Rek 2020 Rek 2021 Mjp 2021
Ontvangsten 849.296 982.971 934.426
Uitgaven o 0 0
Saldo 849.296 982.971 934.426

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875
NiS-code: 46021

Beleidsevaluatie 2021

De Secretaris: Claes Yannick

Penningmeester: De Grauwe Glenn
De Voorzitter: Van Havermaet Johan
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sociaal - | ol
verhuur ‘ vereniging
kantoor | waasland

KBO : 067 314 875
NIS code : 46021

FINANCIELE NOTA

Volgnummer budgettaire boekhouding: 537
Volgnummer algemene boekhouding: 16

Voorzitter: Johan Van Havermaet Adres : Abingdonstraat 99
Secretaris: Yannick Claes : 9100 Sint-Niklaas
Penningmeester : Glenn de Grauwe tel : 03778 6963

E-mail : info@svkwaasland.be
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Doelstellingenrekening (J1)

Overeenkomstig het meerjarenplan 2020-2025 heeft het SVK waasland slechts één prioritaire
beleidsdoelstelling namelijk het ‘verhogen van het aantal woningen’. Daarnaast worden ook de
‘verrichtingen zonder beleidsdoelstelling’ weergegeven.

Onderstaande tabellen geven een overzicht van de cijfers in vergelijking met de kredieten voorzien in
2021 na aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025.

Verhogen van het aantal woningen

. Jaarrekening 2021
Exploitatie

Uitgaven . -

QOntvangsten +48.545

Deze bedragen worden samengesteld uit de subsidies van de Vlaamse Gemeenschap inzake personeel-
en werkingskosten (rek. 740500) en de SVK subsidie beheersvergoeding verleend door het Vlaams
Gewest (rek. 740502).

De subsidies 2021 van de Vlaamse Gemeenschap inzake de personeels- en werkingskost bestaah
enerzijds uit subsidies voor 472 woningen in beheer op 01/11/2020 en anderzijds uit subsidies voor de
groei van het aantal woningen in de periode 01/11/2020 — 01/11/2021.

Vertrichti‘ngen zonder beleidsdoelstellingen

Jaarrekening 2021

Exploitatie

Uitgaven -68.927

Ontvangsten +35.497

Saldo +104.424
Investeringen

Uitgaven -1

Ontvangsten -

Saldo +1

De exploitatie- uitgaven worden samengesteld uit het totaal kosten exclusief het totaal afschrijvingen,
waardevermindering en voorziening (rek. 630100, 630204,630207,634000 en 634100).

De exploitatie- ontvangsten worden samengesteld uit het totaal opbrengsten exclusief de subsidies van
de Vlaamse Gemeenschap inzake personeel- en werkingskosten (rek. 740500) en de SVK subsidie
beheersvergoeding verleend door het Vlaams Gewest (rek. 740502).

De aanpassingen omtrent exploitatie en investeringen worden verder geduid in de toelichting T2 -
ontvangsten en uitgaven naar economische aard en toelichting T3 — investeringen.
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Staat van het financieel evenwicht (J2)

Uit de jaarrekening 2021 blijkt een negatief budgettair resultaat t.b.v. -€271.430 t.o.v. -€424.400 die
werd voorzien als resultaat na aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025.

Het beschikbaar budgettair resultaat neemt daardoor af tot €572.571 t.o.v. €419.601 die werd voorzien
als resultaat na aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020-2025.

De autofinancieringsmarge (AFM) bedraagt -€248.948 t.o.v. -€401.917 die werd voorzien als AFM na
aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025. '

Kredietrealisatie (J3)

Onderstaande tabel geeft een overzicht inzake de kredieten van het SVK in 2021 in vergelijking met
aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025 en het originele meerjarenplan 2020 — 2025.

Aanpassing nr. 2 MJP Origineel MJP

Exploitatie

Uitgaven -68.927 +477.665

Ontvangsten +84.042 +180.814
Investeringen

Uitgaven =il +5.572

Ontvangsten - -
Financiering = -

De exploitatie-uitgaven worden samengesteld uit het totaal kosten exclusief het totaal afschrijvingen,
waardevermindering en voorziening (rek. 630100, 630204,630207,634000 en 634100).

De exploitatie- ontvangsten worden samengesteld uit het totaal opbrengsten inclusief de subsidies van
de Vlaamse Gemeenschap inzake personeel- en werkingskosten (rek. 740500) en de SVK subsidies
verleend door het Vlaams Gewest {rek. 740502).

De aanpassingen omtrent exploitatie en investeringen worden verder geduid in de toelichting T2 —
ontvangsten en uitgaven naar economische aard en toelichting T3 — investeringen.

Balans (J4)

De liquide middelen (inclusief geldbeleggingen) bedroegen per 31/12/2021 €87.101,79 t.o.v.

e £€240.438,35 eind 2020
e €£205.848,85 eind 2019.
e £227.620,98 eind 2018
e £200.683,70 eind 2017
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De kortlopende schulden zijn afgenomen tot €418.682,71 (incl. overlopende rek. 493000). t.o.v.
€486.387,19 eind 2020. Hierbij enkele belangrijke vaststellingen die een negatieve invioed kunnen
hebben op de liquiditeit gedurende het boekjaar 2022:

e De leveranciersschulden bedroegen €50.175,58 t.o.v. €100.940,35 eind 2020

e De huurders met creditsaldo bedroegen €114.151,81 t.0.v. £€124.971,59 eind 2020

e De waarborgen gestort door huurders op de rekening courant en nogte blokkeren bedroegen
€13.003,32 t.0.v. €31.325,91 eind 2020 '

e De huursubsidies, huurpremie en installatiepremie verschuldigd aan zittende huurders bedroeg
€88.352,83 t.o.v. £75.156,06 eind 2020

e De terug te betalen subsidies inzake vertrokken huurders bedroegen €39.939,44 t.o.v.
€70.468,33 eind 2020

Daarnaast moet tegen het einde van het boekjaar rekening gehouden worden met de vooruitbetaling
van de huurgelden en de wedden van de vastbenoemde medewerkers. Per 31/12/2021 bedroeg dit
saldo €286.727,82 t.o.v. €259.288,02 eind 2020.

De vorderingen op ten hoogste één jaar zijn gestegen tot €669.009,26 t.o.v. €610.907,63 eind 2020. De
openstaande vorderingen m.b.t. huurders (inclusief dubieuze debiteuren op zowel zittende als
vertrokken huurders) bedraagt €356.044,43 t.o.v.

e €591.934,98 eind 2020
e £494.931,13 eind 2019
e £397.462,78 eind 2018
e €297.286,93 eind 2017
e €433.327,05 eind 2016

De openstaande vorderingen moeten evenwel in verhouding bekeken worden t.o.v. de gestegen omzet.
De betaalde huren voor de maand januari 2022 zijn gestegen met 11,15% tot €269.862,63 t.o.v.

o €242.781,96 begin 2021
e €222.033,66 begin 2020
e £188.891,45 begin 2019
e €138.255,74 begin 2018

De huurders hebben een betalingskrediet (= openstaande vorderingen/totale omzet * 365) van 38
dagen t.o.v.

e 70 dagen eind 2020
e 62 dagen eind 2019
e 66 dagen eind 2018
e 68 dageneind 2017
e 111 dagen eind 2016

Op de openstaande vorderingen m.b.t. zowel zittende als vertrokken huurders wordt in 2021
€233.058,84 aan waardevermindering geboekt. ’
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Staat van opbrengsten en kosten (J5)

Kosten
De totale kosten nemen toe met €474.974,50 t.o.v. 2020.

Het totaal goederen en diensten bevat het totaal administratiekosten en het totaal uitgaven gehuurde
panden en neemt toe met €281.593,06 t.o.v. 2020. De administratiekosten nemen af met €43.927,71
t.o.v. 2020 en de uitgaven gehuurde panden nemen toe met €325.520,75 t.o.v. 2020 en bevat
onderstaande uitgaven.

e De uitgaven m.b.t. huur nemen toe met €256.022,07 t.o.v. 2020

e De uitgaven m.b.t. huurlasten nemen toe met €69.261,58 t.o.v. 2020

e De uitgaven m.b.t. eenmalig onderhoud herstelling en inrichting nemen toe met €7.450,51
t.0.v. 2020

e De uitgaven m.b.t. andere kosten nemen af met €22.033,73 t.o.v. 2020

e De gederfde inkomsten ingevolge leegstand nemen toe met €5.820,34 t.o.v. 2020

Het totaal bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen en andere personeelskosten neemt toe met
€185.276,43 t.o.v. 2020.

Omuwille van de aanpassing en correcte toepassing van de waarderingsregels neemt het totaal
afschrijvingen, waardeverminderingen en voorzieningen af met €358.264,05 t.o.v. van 2020, maar blijft
evenwel €48.044,71 onder de voorziening na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 — 2025. Dit vooral
omuwille van onderstaande boekhoudkundige handelingen:

e Terugname waardevermindering inzake huur en huurschade t.b.v. -€479.041,95
e Toevoeging waardevermindering inzake huur-en huurschade t.b.v. €233.058,84

Het totaal financiéle kosten neemt toe met €396,83 t.o.v. 2020 en overschrijdt daarmee het voorziene
krediet voor 2021 met €283,69.
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Opbrengsten

De totale opbrengsten zijn gestegen met €529.497,01 t.o.v. 2020.

De opbrengsten uit de werking bevatten het totaal inkomsten gehuurde panden en zijn gestegen met
€346.156,18 t.o0.v. 2020.

Inkomsten uit huur nemen toe met €280:002,76 t.o.v. 2020

Inkomsten huurlasten nemen toe met €62.975,35 t.o.v. 2020

Recuperatie andere kosten gebruik woning nemen af met £€26.843,93 t.o.v. 2020
Inkomsten m.b.t. inrichting, herstelling onderhoud nemen toe met €27.271,08 t.0.v. 2020
Recuperatie werkuren ten laste van huurder nemen toe met €2.750,92 t.o.v. 2020

De opbrengsten m.b.t. werkingssubsidies bevatten onderstaande inkomsten en zijn gestegen met
€169.306,42 t.0.v. 2020

€966.130;78 inkomsten van de Vlaamse Gemeenschap

€16.839,99 inkomsten uit de beheersvergoeding van het Vlaams Gewest
€30.300,52 inkomsten uit de VIA 4 —VIA 5 middelen

€232.717,99 inkomsten uit de Sociale Maribel

€12.000,00 inkomsten uit gemeentelijke installatiepremie Sint-Niklaas
€50.108,00 inkomsten uit de werkingssubsidie van de provincie Qost-Vlaanderen
€22.916,67 inkomsten uit de impulssubsidie patrimonium

De andere operationele opbrengsten bevatten onderstaande inkomsten en nemen toe met €14.278
t.o.v. 2020

De inkomsten m.b.t. + waarde realisatie operationele vorderingen nemen af met €8.943,53
t.0.v. 2020 (terugkerende ex- huurders met achterstallen die oninvorderbaar werden
verklaard)

De inkomsten m.b.t. recuperatie kosten t.l.v. verhuurder nemen toe met €1.239,55 t.0.v. 2020
De inkomsten m.b.t. recuperatie werkuren t.l.v. verhuurder nemen af met €7.197 t.o.v. 2020
De inkomsten m.b.t. recuperatie werkingskosten nemen toe met €964,22 t.o.v. 2020

De inkomsten m.b.t. maaltijdcheques nemen toe met €410,49 t.o.v. 2020

De inkomsten m.b.t. recuperatie kosten personeel andere organisaties nemen af met €200,81
t.o.v. 2020

De inkomsten m.b.t. de forfaitaire kost ophalen afval nemen af met €1.600 t.o.v. 2020.

De inkomsten m.b.t. kosten rechtbank nemen af met €9372,76 t.o.v. 2020

De inkomsten m.b.t. wederverhuringsvergoedingen nemen toe met €3.335,12 t.o.v. 2020

De inkomsten m.b.t. rechtsplegingsvergoeding nemen toe met €256,93 t.0.v. 2020
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Analyse kosten en opbrengsten

vooreerst plaatsen we hieronder de totale uitgaven gehuurde panden t.o.v. de totale inkomsten van
gehuurde panden.

In principe is er sprake van een marge van 5% tussen de prijs van inhuring en de huurprijs voor de
huurder. Deze marge ligt in de werkelijkheid onder de 5%. De marge in 2021 bedraagt €123.881,79
(rek.701000 — 615000) of 4,07% (marge/rek. 701000) inclusief gesubsidieerd leegstand t.b.v.
€28.928,58 (28 panden) t.o.v.

€111.124,65 of 4,02% in 2020 (31 panden op leegstand)
€106.923,04 of 4.39% in 2019 (27 panden op leegstand)
€82.447,62 of 4.23% in 2018 (12 panden op leegstand)
€65.094,67 of 4.59% in 2017 (27 panden op leegstand)

De werkelijke marge wordt o.a. veroorzaakt door een verschil in tijdstip van indexatie tussen het
hoofdhuurcontract enerzijds en het onderhuurcontract anderzijds.

De recuperatie kosten van huurlasten en eenmalig onderhoud, herstelling en inrichting zijn in sommige
gevallen jaar overschrijdend waardoor het SVK gedurende het boekjaar 2021 minder heeft
gerecupereerd dan betaald. .

In 2021 bedraagt dit saldo -€15.164,63 (rek 703102+704000+746000 - 615102 — 615103)

Daarnaast kunnen we de kosten erelonen advocaat- en deurwaarders t.b.v. €43.630,90 plaatsten t.o.v.
de recuperatie kosten rechtbank t.b.v. €19.757,46 en de toegekende rechtsplegings-vergoedingen t.b.v.
€10.652,50. Dit geeft alsnog een negatief saldo t.b.v. £13.220,94

Overschot of tekort van het boekjaar

Per 31/12/2021 sluit het sociaal verhuurkantoor Waasland af met een boekhoudkundig verlies van
€11.764,02 t.o.v. '

<o -£66.286,53 eind 2020
e -£55.861,20eind 2019
e £8.293,84 eind 2018
e  £185.780,83 eind 2017
Volgens BBC wordt het boekjaar afgesloten met een negatief budgettair resultaat t.b.v. €271.430,23
t.o.wv.

€48.407,46 eind 2020
€75.815,52 eind 2019
€78.482,07 eind 2018
-€110.227,16 eind 2017

Voorgesteld wordt dat het negatief boekhoudkundig resultaat t.b.v. €11.764,02 en het negatief BBC
resultaat t.b.v. €271.430,23 van het boekjaar 2021 toe te voegen aan het overgedragen resultaat.
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes.Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

J1 : Doelstellingenrekening

Jaarrekening 2021

Financiéle nota Jaarrekening 2021
AfdrukDatum : 22/02/2022 .

: Volgnummer budgettaire boekhouding : 537
Volgnummer algemene boekhouding : 16
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

Schema J1 : Doelstellingenrekening

Jaarrekening Meerjarenplan
Prioritaire beleidsdoelstelling VERHOGEN VAN HET AANTAL
WONINGEN
Exploitatie
Uitgaven 0l 0
Ontvangsten 982.971 934.426
Saldo 982.971 934.426
Iﬁvesteringen
Uitgéven 0 0
Ontvangsten 0 0
Saldo 0 0
Financiering
Uitgaven 0 0
Ontvangsten O 0
Saldo 0 0
Niet-prioritaire beleidsdoelstellingen
Exploitatie
Uitgaven 5 0 0
Ontvahgsten R 0 0
Saldo 0 0
Investeringen
- Uitgaven 0 0
Ontvangsten 0 0
Saldo 0 0
Financiering i
Uitgaven 0 0
Ontvangsten 0 0
Saldo 0 0
Verrichtingen zonder beleidsdoelstellingen
Exploitatie
Uitgaven 5.160.318 15.229.245
Ontvangsten 3.928.399 3.892.902
Saldo -1.231.919 -1.336.343
Investeringen e '
Uitgaven 22.482 22.483
Ontvangsten 0 0]
Saldo -22.482 -22.483
Financiering
Uitgaven 0 0
Ontvangsten 0 0
Saldo 0 0
Totalen
Exploitatie
Uitgaven 5.160.318 5.229.245
Ontvangsten 4.911.370 4.827.328

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
De Voorzitter: Van Havermaet Johan
Pagina 4

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Beleidsevaluatie 2021
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Saldo -248.948 -401.917
Investeringen '
Uitgaven 22.482 22.483
Ontvanésten - 0 0
Saldo ' 22482 | -22.483
Financiering |
' Uitgaven - 0 0]
Ontvangsten ' 0 0
saldo i - | | _ 0| 0
SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Beleidsevaluatie 2021 De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
KBO: 0267314875 De Voorzitter: Van Havermaet Johan

NIS-code: 46021 . Pagina 5
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Schema J2 : Staat van het financieel evenwicht

Resultaten Jaarrekening Meerjarenplan
l. Exploitatiesaldo (a-b) -248.948 -401.917
a. Ontvangsten 4.911.370 4.827.328
b. Uitgaven 5.160.318 5.229.245
Il. Investeringssaldo (a-b) -22.482 -22.483
a. Ontvangsten 0 0]
b. Uitgaven 22.482 22.483
lil. Saldo exploitatie en investeringen (1+1) -271.430 -424.400
IV. Financieringssaldo (a-b} 0 0
a. Ontvangsten 0 0]
b. Uitgaven 0 0
V. Budgettair resultaat van het boekjaar (In+1v)) -271.430 -424.400
VI. Gecumuleerd budgettair resultaat vorig boekjaar 844.001 844.001
VIl. Gecumuleerd budgettair resultaat (V+vI) 572.571 419.601
VIll. Onbeschikbare gelden 0 0
IX. Beschikbaar budgettair resultaat (virzviin) 572.571 419.601
Autofinancieringsmarge Jaarrekening ‘Meerjarenplan
I. Exploitatiesaldo -248.948 -401.917
Il. Netto periodieke aflossingen (a-b) 0 0
a. Periodieke aflossingen conform de verbintenissen 0 0
b. Periodieke terugvordering leningen 0 0
lll. Autofinancieringsmarge () -248.948 -401.917
Gecorrigeerde autofinancieringsmarge Jaarrekening Meerjarenplan
I. Autofinancieringsmarge -248.948 -401.917
Il. Correctie op de periodieke aflossingen (a-b) 0 0
a. Periodieke aflossingen conform de verbintenissen 0 0]
b. Aangewezen aflossingen o.b.v. de financiéle schulden 0 0
lll, Gecorrigeerde autofinancieringsmarge (1+11)) -248.948 -401.917

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875
NiS-code: 46021

Beleidsevaluatie 2021

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
De Voorzitter: Van Havermaet Johan

Pagina 7
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: / Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

J3 : Kredietrealisatie

Jaarrekening 2021

Financiéle nota Jaarrekening 2021
AfdrukDatum : 22/02/2022

Volgnummer budgettaire boekhouding : 537
Volgnummer algemene boekhouding : 16
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

J4 : Balans

Jaarrekening 2021

Financiéle nota Jaarrekening 2021
AfdrukDatum : 22/02/2022

Volgnummer budgettaire boekhouding : 537
Volgnummer algemene boekhouding : 16
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Schema J4 : Balans

2021 2020
ACTIVA 779.396 858.865
l. Vlottende activa 756.111 851.346
A. Liquide middelen en geldbeleggingen 87.102 240.438
B. Vorderingen op korte termijn 669.009 610.908
1. Vorderingen uit ruiltransacties 409.7i3 373.239
2. Vorderingen uit niet-ruiltransacties 259.296 237.668
C. Voorraden en bestellingen in uitvoering 0 0
D. Overlopende rekeningen van het actief 0 0
E. Vorderingen op lange termijn die binnen het jaar vervallen® 0- 0
Il. Vaste activa 23.285 7.519
A. Vorderingen op lange termijn 0 0
A. Vorderingen uit ruiltransacties 0 0
2. Vorderingen uit niet-ruiltransacties 0 0
B. Financiéle vaste activa 0 0
1. Extern verzelfstandigde agentschappen 0 0
2. Intergemeentelijke samenwerkingsverbanden en soortgelijke 0 0
3. OCMW-Verenigingen 0 0
4; Andere financiéle vaste activa 0 0
C. Materiéle vaste activa 21.562 6.636
1. Gemeenschapsgoederen 0 0
a. Terreinen en gebouwen 0 0
b. Wegen en andere infrastructuur 0 0
¢. Installaties, machines en uitrusting 0 0
d. Meubilair, kantooruitrusting en rollend materieel 0 0
e. Leasing en soortgelijke rechten 0 o
f. Erfgoed ] 0 0
2. Bedrijfsmatige materiéle vaste activa 21.562 6.636
a. Terreinen en gebouwen ' 0 0
b. Installaties, machines en uitrusting 10.362 6.636
¢. Meubilair, kantooruitrusting en rollend materieel 11.200 0
d. Leasing en soortgelijke rechten 0 0
3. Andere-materiéle vaste activa 0 0
a. Terreinen en gebouwen 0 0
b. Roerende goederen 0 0
D. Immateriéle vaste activa 1.723 883

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Beleidsevaluatie 2021

KBO: 0267314875
NIS-code: 46021

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
De Voorzitter: Van Havermaet Johan

Pagina 11
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Schema J4 : Balans

2021 2020
PASSIVA 779.396 858.865
I. Schulden 418.683 486.387
A. Schulden op korte termijn 418.683 486.387
1. Schulden uit ruiltransacties 285.732 339.528
a. Voorzieningen voor risico’s en kosten 0 0
b. Financiéle schulden _ 0 0
¢. Niet-financiéle schulden uit ruiltransacties 285.732 339.528
, 2. Schulden uit niet-ruiltransacties 130.868 146.859
3. Overlopende rekeningen van het passief 2.083 0
4. Schulden op lange termijn die binnen het jaar vervallen 0 0
B. Schulden op-lange termijn 0] 0
1. Schulden uit ruiltransacties 0 0
a. Voorzieningen voor risico’s en kosten 0 0
1. Pensioenen en soorgelijke verplichtingen 0 0
2. Andere risico’s en kosten 0 0
b. Financiéle schulden 0 0
c. Niet-financiéle schulden uit ruiltransacties 0 0
1. 2.Schulden uit niet-ruiltransacties 0 0
ll. Nettoactief 360.714 372.478
A. Kapitaalsubsidies en schenkingen 0 0
B. Gecumuleerd overschot of tekort 360.714 372.478
C. Herwaarderingsreserves 0 0
D. Overig nettoactief 0 0

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

Beleidsevaluatie 2021

KBO: 0267314875
NIS-code: 46021

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
De Voorzitter: Van Havermaet Johan
Pagina 12
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

J5 : Staat van opbrengsten en kosten

Jaarrekening 2021

Financiéle nota Jaarrekening 2021.
AfdrukDatum : 22/02/2022

Volgnummer budgettaire boekhouding : 537
Volgnummer algemene boekhouding : 16
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Schema J5 : Staat van opbrengsten en kosten

2021 2020
l. Kosten 4.921.050 4.446.076
‘A. Operationele kosten 4.920.651 4.446.073
1. Goederen en diensten 3.531.860 3.221.696
2. Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen 1.276.759 1.091.483
3. Afschrijvingen, waardeverminderingen en voorziehingen -239.267 118.997
4. Individuele hulpverlening door het 0.C.M.W. 0 0
5. Toegestane werkingssubsidies 0 0
6. Toegestane investeringssubsidies 0 0
7. Minderwaarden bij de realisatie van vaste activa 0 0
8. Andere operationele kosten 351.298 13.897
B. Financiéle kosten 400 3
Il. Opbrengsten 4,909.286 4.379.789
A. Operationele opbrengsten 4.909.209 4.379.789
1. Opbrengsten uit de werking 3.432.505 3.086.668
2. Fiscale opbrengsten en boetes 0 0
3. Werkingssubsidies 1.329.673 1.160.367
a. Algemene werkingssubsidies 0 0
b. Specifieke werkingssubsidies 1.329.673 1.160.367
4. Recuperatie individuele hulpverlening 0 0
5. Meerwaarden bij de realisatie van vaste activa 0 0
6. Andere operationele opbrengsten 147.031 132.753
B. Financiéle opbrengsten 78 1
Ill. Overschot of tekort van het boekjaar -11.764 -66.287
A. Operationele overschot of tekort -11.442 -66.284
B. Financieel overschot of tekort -322 -2
IV. Verwerking van het overschot of het tekort van het boekjaar -11.764 -66.287
A. Rechthebbenden uit het overschot van het boekjaar 0 0
B. Tussenkomst door derden in het tekort van het boekjaar 0 0
C. Over te dragen overschot of tekort van het boekjaar -11.764 -66.287
SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Beleidsevaluatie.2021 De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
KBO: 0267314875 De Voorzitter: Van Havermaet Johan

NIS-code: 46021 Pagina 14
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verhuur | vereniging
kantoor | waasland

KBO : 067 314 875
NIS code : 46021

TOELICHTING VAN DE JAARREKENING

Volgnummer budgettaire boekhouding: 537
Volgnummer algemene boekhouding: 16

Voorzitter: Johan Van Havermaet Adres : Abingdonstraat 99
Secretaris: Yannick Claes 9100 Sint-Niklaas
Penningmeester : Glenn de Grauwe tel : 03778 69 63

E-mail : info@svkwaasland.be
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Ontvangsten en uitgaven naar functionele aard (T1

In dit schema worden de uitgaven en ontvangsten gerangschikt volgens beleidsdomein.

Met uitzondering van het beleidsdomein ‘algemene financiering’ geeft de regelgever de vrijheid om de
structuur van de beleidsdomeinen te kiezen en in te vullen. Overeenkomstig het meerjarenplan 2020 —
2025 wordt daarnaast enkel gebruik gemaakt van het beleidsdomein ‘maatschappelijk welzijn’.

Onderstaande tabellen geven een overzicht van de cijfers in vergelijking met de kredieten voorzien in
2021 na aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025.

Algemene financiering

Jaarrekening 2021
Exploitatie
Uitgaven -16.618
Ontvangsten - +33

De exploitatie-uitgaven worden samengesteld uit de -waarde realisatie handel (rek: 642000) en het
totaal financiéle kosten (rek. 650000, 650200, 657000, 657100, 657200 en 659000).

Het vooropgestelde krediet in' 2021 t.b.v. €361.818,78 wordt overeenkomstig bovenstaande
verminderde uitgave niet behaald. Dit ten gevolge van een verminderd aantal oninvorderbare huurders.

De exploitatie- ontvangsten bevat het totaal financiéle opbrengsten (rek. 751100, 759000 en 759100).

Maatschappelijk welzijn

Jaarrekening 2021

Exploitatie

Uitgaven -52.310

Ontvangsten +84.009

Saldo +136.319
Investeringen

Uitgaven -1

Ontvangsten -

De exploitatie-uitgaven worden samengesteld uit het totaal kosten exclusief de -waarde realisatie
handel (rek. 642000) en het totaal financiéle kosten (rek. 650000, 650200, 657000, 657100, 657200 en

659000).

De exploitatie- ontvangsten worden samengesteld uit het totaal opbrengsten exclusief het totaal
financiéle opbrengsten (rek. 751100, 759000 en 759100).

De aanpassingen omtrent exploitatie en investeringen worden verder geduid in de toelichting T2 —
ontvangsten en uitgaven naar economische aard en toelichting T3 — investeringen.
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Ontvangsten en uitgaven naar economische aard (T2)

In dit schema worden de uitgaven en ontvangsten gerangschikt naar economische aard. Onderstaande
tabellen geven een overzicht van de cijfers in vergelijking met de kredieten voorzien in 2021 na
aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 - 2025.

Jaarrekening 2021
Operationele uitgaven : -69.211
Goederen en diensten -30.819
Bezoldigingen, sociale lasten, pensioen -24.988
Andere operationele uitgaven -13.405
Financiéle uitgaven . +284

De operationele uvitgaven worden samengesteld uit het totaal kosten exclusief het totaal afschrijvingen,
waardevermindering en voorziening {rek. 630100, 630204,630207,634000 en 634100).

De financiéle uitgaven worden samengesteld uit het totaal financiéle opbrengsten (rek. 751100, 759000
en 759100).

Toelichting goederen en diensten (totaal administratiekosten en totaal uitgaven gehuurde panden)

De kosten voor de huur betaald door SOVEKA aan de stad Sint-Niklaas werd in 2021 opgetrokken tot
€33.577,20 t.o.v. de voorziening t.b.v. €29.586,78. Dit omwille van een bijgestelde facturatie inzake de
werkelijke ruimte die SOVEKA inneemt.

Omwille van de aankoop en bijhorende afschrijvingskost van het pakket Exact Globe, Synergy en Scansys
wordt de kost inzake het gebruik van het boekhoudprogramma overschreden tot €9.833,17 t.o.v. de
voorziening t.b.v. €8.000,00.

Omwille van een verhoogd aantal juridische dossiers in eigen beheer gedurende het boekjaar 2021
nemen de kosten inzake erelonen advocaat- en deurwaarders af tot €43.630,90 t.o.v. de voorziening
t.b.v. €60.000,00.

Initieel werden de kosten omtrent de veiligheidsconsulent in het kader van GDPR geraamd op
€3.000,00. Door een bijstelling van de facturatie op basis van werkelijk geleverde prestaties bedraagt
deze kost in 2021 €1.191,03. g

De Totale administratiekosten in 2021 bedragen €169.006,12 t.0.v. de voorziening t.b.v. €187.012,32.

In de totale uitgaven gehuurde panden wordt rekening gehouden met 518 panden in beheer op
31/12/2021.

Omuwille van de inhuur van een hoger aantal woningen met een gemiddeld hogere huurprijs werd de
kosten inzake huur na aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025 bijgesteld tot €2.939.502,03.
In werkelijkheid bedraagt deze kost voor 2021 €2.917.478,08.

De kosten m.b.t. de huurlasten bedragen in 2021 €285.571,15 t.o.v. de voorziening t.b.v. €305.000,00.
Na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 — 2025 werd deze kost bijgesteld omwille van de in- en verhuring
van een hoger aantal panden met provisionele kosten.
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De kosten inzake eenmalig onderhoud, inrichting- en herstellingskosten overschrijden evenwel de
voorziening t.b.v. €100.000,00 en bedragen in werkelijkheid €128.427,45. Dit ten gevolge van
onvoorziene kosten bij de uitbreiding en het beheer van het patrimonium. .

Daarnaast overschrijden ook de gederfde inkomsten ingevolge leegstand de voorziening t.b.v.
€26.164,51 en bedragen €28.928,58. Dit ten gevolge van een verhoogd aantal periodes waarbij geen
huur kan aangerekend worden inzake renovatie, wissels van huurders, juridische procedures,...

Aangezien het totaal administratiekosten €168.632,93 bedraagt (t.0.v. voorziening €187.012,32) en het
totaal uitgaven gehuurde panden €3.362.854,16 bedraagt (t.o.v. voorziening €3.375.666,54) vormt de
som van deze onderdelen het totaal goederen en diensten t.b.v. 3.531.487,09 t.0.v. de voorziening t.b.v.
3.562.678,86 en wordt, omwille van bovenstaande redenen, €31.191,77 aan uitgaven niet gerealiseerd
gedurende het boekjaar 2021.

Toelichting bezoldiging, sociale lasten en pensioenen (Totaal personeelskosten)

De totale personeelskost bedraagt in 2021 €1.276.759,30 t.o.v. de voorziening t.b.v. €1.301.746,89. In
deze bedraagt de werkelijke kost €24.987,59 minder dan het voorziene krediet.

Ingevolgde de verlenging van de Viaamse impulssubsidie wordt de tewerkstelling van de aangeworven
woningprospector, 0.5VTE op B- niveau vanaf 01/02/2021 verlengt tot 31/01/2023. Hiervoor werd
€22.916,66 voorzien in 2021.

Zoals voorzien in het meerjarenplan 2020 — 2025 werd gedurende het boekjaar 2021 1 VTE op B- niveau
aangeworven vanaf 01/02/2021 en 0.8VTE op B- niveau vanaf 01/02/2021

De afwijking is te verklaren omwille van een te hoge voorziening in de kredieten vakantiegeld +
eindejaarspremie bedienden vast benoemd/niet- vast benoemd na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020
- 2025.

Toelichting andere operationele uitgaven (totaal andere bedrijfskosten)

Betreffende de — waarde realisatie handel wordt het vooropgestelde krediet t.b.v. €364.702,78 niet
gerealiseerd en bedraagt dit in werkelijkheid €351.298,36

Dit ten gevolge van een verminderd aantal oninbaar verklaarde achterstallen gedurende het boekjaar
2021 t.o.v. van de voorziening na aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025.






Exploitatie ontvangsten

Jaarrekening 2021
Operationele ontvangsten +84.009
Uit werking +20.120
Subsidies +24.212
Andere +39.678
Financiéle ontvangsten -33

De Operationele ontvangsten worden samengesteld uit het totaal opbrengsten exclusief het totaal
financiéle opbrengsten.

Toelichting ontvangsten uit de werking (totaal inkomsten van gehuurde panden)

fn de totale inkomsten gehuurde panden wordt rekening gehouden met 518 panden in beheer op
31/12/2021.

Omwille van de inhuur van een hoger aantal woningen met een gemiddeld hogere huurprijs werd de
inkomsten inzake huur na aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025 bijgesteld tot
€3.042.384,60. In werkelijkheid bedraagt deze opbrengst voor 2021 €3.041.359,87.

De inkomsten m.b.t. de huurlasten bedragen in 2021 €248.94342 t.o.v. de voorziening t.b.v.
€250.000,00. Na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 — 2025 werd deze kost bijgesteld omwille van de
in- en verhuring van een hoger aantal panden met provisionele kosten.

De inkomst inzake eenmalig onderhoud, inrichting- en herstellingskosten overschrijden evenwel de
voorziening t.b.v. €75.000,00 en bedragen in werkelijkheid €117.546,09 Dit ten gevolge van
onvoorziene kosten bij de uitbreiding en het beheer van het patrimonium.

\

Om bovenstaande reden overschrijden ook de inkomsten inzake recuperatie werkuren ten laste van de
huurder het vooropgestelde krediet t.b.v. 15.000,00 euro en bedragen deze in werkelijkheid €23.730,15

Toelichting ontvangsten uit subsidies

De subsidies 2021 van de Vlaamse Gemeenschap in zake de personeels- en werkingskost bestaan
enerzijds uit subsidies voor 472 woningen in beheer op 01/11/2020 en anderzijds uit subsidies voor de
groei van het aantal woningen in de periode 01/11/2020-01/11/2021.

Zoals vooropgesteld na aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 - 2025 bedraagt de netto- groei
van het SVK gedurende de periode 01/11/2020 — 01/11/2021 44 woningen.

Deze inkomsten werden voorzien t.b.v. €917.586,00 en worden in werkelijkheid overschreden t.b.v.
€966.130,78. Dit vooral omwille van de toewijzing van de VIA6- middelen t.b.v. €39.046,00.

De inkomsten uit de VIA4 - VIA5 middelen bedragen €30.300,52 t.o.v. van de voorziening t.b.v.
€59.543,06. Dit omwille van de toewijzing van bovenstaande VIA6- middelen op rek. 740500 i.p.v.
rek.740622 zoals voorzien na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 — 2025.
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Toelichting andere operationele ontvangsten

De inkomsten m.b.t. de + waarde realisatie operationele vordering werd begroot t.b.v. €1.345,00 t.o.v.
de werkelijke inkomsten t.b.v. €2.953,43. Deze verhoogde ontvangsten zijn te verklaren door de
terugkeer van huurders met achterstallen die in het verleden oninbaar verklaard werden door het SVK.

De recuperatie kosten ten lasten van verhuurder werd begroot t.b.v. €25.000,00 en wordt in
werkelijkheid overschreden tot €32.344,46. Hierbij blijken eveneens de inkomsten m.b.t. recuperatie
werkuren ten laste van de verhuurder t.b.v. €9.375,00 hoger uit te vallen dan de voorzien\ing t.b.v.
€5.000,00. (ter info — recuperatie werkuren ten laste van huurder t.b.v. €23.730,15). Dit omwille van
verhoogde prestaties ten laste van de verhuurder

De inkomsten m.b.t. kosten rechtbank t.b.v. €19.757,46 behalen het voorziene krediet t.b.v. €30.000,00
niet. Dit omwille van een verminderd aantal uitgevoerde vonnissen gedurende het boekjaar 2021.

Deze moeten evenwel samen bekeken worden met de rechtsplegingsvergoeding die werd begroot op
€12.000,00 en in werkelijkheid €10.652,50 bedraagt. (ter info — uitgaven m.b.t. erelonen advocaten
t.b.v. €43.630,90). Hierbij bekijken we ook de inkomsten m.b.t. de wederverhuringsvergoedingen die
werden begroot op €25.000,00 en in werkelijkheid €26.458,30 bedragen.

Toelichting investeringen

Investeringsuitgaven

Jaarrekening 2021
Financiéle vaste activa -

Materiéle vaste activa -

Immateriéle vaste activa : -1

Overeenkomstig aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025 werd in 2021 de aankoop van 7
nieuwe laptops uitgevoerd t.b.v. €6.310,17.

Daarnaast werd ook de aankoop van een nieuwe bestelwagen t.b.v. €14.000,00 euro uitgevoerd. Verder
werd ook geinvesteerd in een eigen vouwsteiger t.b.v. €845,79.

Inzake de digitaliseren van de facturatie en de mogelijkheden tot domiciliéring van de huur werd in 2021
ook geinvesteerd in het programma Twikey t.b.v. €1.028,50.

Omuwille van facturatie in 2021 ten gevolge van de aankoop van het boekhoudprogramma Exact Online
werd in 2020 €496,84 van het investeringsbudget overgedragen naar 2021. Hiervan werd gedurende
het boekjaar £294,44 gebruikt.

Deze investeringen werden met eigen middelen gefinancierd.

Investeringsontvangsten

Er waren in 2021 geen ontvangsten uit investeringen
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Investeringsproject (T3)

In 2021 werd reeds €24.356 aan investeringen in materiéle vaste activa gerealiseerd. In totaal. zal
gedurende het meerjarenplan 2020 - 2025 voor €44.306 aan investeringen in materiéle vaste activa
worden gerealiseerd.

Daarnaast werd in 2021 reeds €2.430 aan investeringen in immateriéle vaste activa gerealiseerd. In
totaal zal gedurende het meerjarenplan 2020 — 2025 voor €2.980 aan investeringen in immateriéle vaste
activa worden gerealiseerd. '

Evolutie van de finénciéle schulden (T4)

Om de liquiditeit van de organisatie te waarborgen wordt in het originele meerjarenplan 2020-2025
rekening gehouden met de noodzaak om een verhoogde kredietlijn t.b.v. 250.000,00 euro aan te gaan.

In 2021 blijft-de liquiditeit gewaarborgd waardoor geen gebruik werd gemaakt van deze mogelijkheid.

Overzicht van de financiéle risico’s

Aangezien SVK Waasland geen schulden op lange termijn heeft, is de liquiditeit het belangrijkste
financiéle risico. Een groot deel van de ontvangsten komen voort uit huurinkomsten. Indien huurders
te laat, onregelmatig of niet betalen bestaat het risico dat de schulden op korte termijn niet kunnen
betaald worden.

Dit risico wordt op verschillende manieren benaderd:

e SVK Waasland. blijft inzetten op huurbegeleiding. Naast het verbeteren van de woon- en
leefomstandigheden van de huurder worden ook constante inspanningen geleverd om de
huurachterstal te beperken.

e SVKwaasland voorziet een maandelijkse facturatie en administratieve opvolging van de huurder
inzake huurachterstallen.

e De interne opvolging laat SVK Waasland toe om tijdig huurachterstallen te signaleren en in te
grijpen door middel van afbetalingsplannen, juridische procedures,.. teneinde de
huurachterstallen te beperken.

e SVKWaasland onderhoudt een goede relatie met verschillende actoren binnen de sociale kaart
teneinde huurachterstal tijdig te signaleren en actief naar oplossingen te zoeken.

Indien de liquiditeit van het SVK Waasland op een bepaald moment in het gedrang zou komen voorziet
het meerjarenplan 2020 — 2025 de mogelijkheid om een krediet t.b.v. 250.000,00 af te sluiten.

Aangezien uit de liquiditeitsprognose 2022 blijkt dat de liquiditeit van het SVK gedurende het boekjaar

in gedrang zal komen wordt voorgesteld om bovenstaande kredietlijn te verhogen tot €300.000,00.
N 4
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Verklaring materiéle verschillen tussen de gerealiseerde en geraamde ontvangsten en
uitgaven

Uitgaven

Goederen en diensten (totaal administratiekosten en totaal uitgaven gehuurde panden)

Administratiekosten

De totale administratiekosten in 2021 bedragen €169.006,12 t.o.v. de voorziening t.b.v. €187.012,32.
Dit vooral omwille van verschillen in onderstaande kredieten:

De kosten voor de huur be.dragen in 2021 €33.577,20 t.0.v. de voorziening t.b.v. €29.586,78
Dit omwille van een bijgestelde facturatie op basis van het werkelijke gebruik

De kosten inzake het gebruik van het boekhoudpakket bedragen in 2021 €9.833,17 t.o.v. de
voorziening t.b.v. €8.000,00

Rit omwille van de aankoop en bijhorende afschrijvingskost van het pakket Exact Globe, Synergy
en Scansys

De kosten inzake erelonen advocaten- en deurwaarders bedragen €43.630,90 t.o.v. de
voorziening t.b.v. €60.000,00.

Dit omwille van een verhoogd aantal dossiers in eigen beheer

De kosten omtrent de veiligheidsconsulent in het kader van GDPR bedragen €1.191,03 t.o.v. de
voorziening t.b.v. €3.000,00

Dit omwille van een bijstelling van de facturatie op basis van werkelijk geleverde prestaties

Uitgaven gehuurde panden

De totale uitgaven gehuurde panden in 2021 bedragen €3.362.854,16 t.o.v. de voorziening t.b.v.
3.375.666,54. Overeenkomstig aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025 wordt rekening
gehouden met 518 panden in beheer op 31/12/2021.

De afwijking kan verklaard worden door verschillen in onderstaande kredieten:

De kosten inzake huur bedragen €2.917.478,08 t.o0.v. de voorziening t.b.v. €2.939.502,03.

Dit krediet werd na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 — 2025 bijgesteld omwille van de inhuur
van een hoger aantal woningen met een gemiddeld hogere huurprijs gedurende het boekjaar.
De kosten inzake huurlasten bedragen €285.571,15 t.0.v. de voorziening t.b.v. €305.000,00.
Dit krediet werd na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 — 2025 bijgesteld omwille van de in- en
verhuring van een hoger aantal panden met provisionele kosten

De kosten inzake eenmalig onderhoud, inrichting- en herstellingskosten bedragen €128.427,45
t.o.v. de voorziening t.b.v. €100.000,00

Dit ten gevolge van onvoorziene kosten bij uitbreiding en beheer van het patrimonium

De gederfde inkomsten ingevolge leegstand bedragen €28.928,58 t.o.v. de voorziening t.b.v.
€26.164,51.

Dit ten gevolge van een verhoogd aantal periodes waarbij geen huur kan aangerekend worden
inzake renovatie, wissels van huurders, juridische procedures, ...
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Bezoldiging, sociale lasten en pensioenen (totaal personeelskosten)

De totale personeelskost bedraagt in 2021 €1.276.759,30 t.o.v. de voorziening t.b.v. 1.301.746,89.

De afwijking is te verklaren omwille van een te hoge voorziening in de kredieten vakantiegeld +
eindejaarspremie bedienden vast benoemd/niet- vast benoemd na aanpassing nr. 2 van het MiP 2020
—2025.

Andere operationele uitgaven (totaal andere bedrijfsopbrengsten)

Inzake de -waarde realisatie handel bedraagt deze kost in 2021 €351.298,36 t.o.v. de voorziening t.b.v.
£€364.702,78.

Dit ten gevolge van een verminderd aantal oninbaar verklaarde achterstallen gedurende het boekjaar
2021 t.o.v. de voorziening na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 — 2025.

Opbrengsten

Ontvangsten uit de werking (totaal inkomsten van gehuurde panden)

De totale inkomsten van gehuurde panden bedragen in 2021 €3.432.504,53 t.o.v. de voorziening t.b.v.
€3.412.384,60. Overeenkomstig aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 — 2025 wordt rekening gehouden
met 518 panden in beheer op 31/12/2021.

De afwijking kan verklaard worden door verschillen in onderstaande kredieten:

- De opbrengsten inzake huur bedragen €3.041.359,87 t.o.v. de voorziening t.b.v. €3.042.384,60
Dit krediet werd na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 — 2025 bijgesteld omwille van de inhuur
van een hoger aantal woningen met een gemiddeld hogere huurprijs gedurende het boekjaar.

- Deinkomsten inzake huurlasten bedragen €248.943,42 t.o.v. de voorziening t.b.v. €250.000,00
Dit krediet werd na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 — 2025 bijgesteld omwille van de in- en
verhuring van een hoger aantal panden met provisionele kosten

- De inkomsten inzake eenmalig onderhoud, inrichting- en herstellingskosten bedragen
£117.546,09 t.o.v. de voorziening t.b.v: €75.000,00
Dit ten gevolge van onvoorziene inkomsten bij uitbreiding en beheer van het patrimonium

- Deinkomsten inzake recuperatie werkuren ten laste van de huurder bedragen €23.730,15 t.o.v.
de voorziening t.b.v. €15.000,00
Dit ten gevolge van de verhoogde inzet van de eigen klusdienst in vergelijking met het boekjaar

2020
¢

Ontvangsten uit subsidies

De subsidie 2021 van de Vlaamse Gemeenschap inzake de personeels- en werkingskost bestaan
enerzijds uit subsidies voor 472 woningen in beheer op 01/11/2020 en anderzijds uit subsidies voor de
groei van het aantal woningen gedurende de periode 01/11/2020 - 01/11/2021.

Zoals vooropgesteld na aanpassing nr. 2 van het meerjarenplan 2020 — 2025 bedraagt de netto- groei
van get SVK gedurende de periode 01/11/2020 —01/11/2021 44 woningen.
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Deze inkomsten bedragen in 2021 €966.130,78 t.o.v. de voorziening t.b.v. €917.586,00. Dit vooral
omwille van de toewijzing van de VIA6- middelen t.b.v. £39.046,00.

De inkomsten uit de VIA4-VIAS middelen bedragen €30.300,52 t.o.. van de voorziening t.b.v.
€59.543,06. Dit omwille van de toewijzing van bovenstaande VIA6- middelen op rek. 740500 i.p.v.
rek.740622 zoals voorzien na aanpassing nr. 2 van het MJP 2020 - 2025.

Andere operationele ontvangsten

De totale andere operationele ontvangsten bedragen €147.030,87 t.o.v. van de voorziening t.b.v.
€107.353,05. De afwijking kan verklaard worden door verschillen in onderstaande kredieten.

De inkomsten m.b.t. de +waarde realisatie handel bedragen €2.953,43 t.o.v. de voorziening |
t.b.v. €1.345,00.

Deze verhoogde ontvangsten zijn te verklaren door de terugkeer van' huurders met
achterstallen die in het verleden oninbaar werden verklaard.

De recuperatie kosten t.l.v. de verhuurder bedragen €32.344,46 t.o.v. de voorziening t.b.v.
€25.000,00

Dit omwille van verhoogde prestaties ten laste van de verhuurder

De recuperatie werkuren ten laste van de verhuurder bedragen €9.375,00 t.o.v. de voorziening
t.b.v: €5.000,00

Dit omwille van verhoogde prestatles ten laste van de verhuurder

De inkomsten m.b.t. kosten rechtbank bedragen €19.757,46 t.o.v. de voorziening t. b V.
€30.000,00

Dit omwille van een verminderd aantal uitgevoerde vonnissen gedurende het boekjaar 2021
De inkomsten uit de rechtsplegingsvergoeding bedragen €10.652,50 t.o.v. de voorziening t.b.v.
€12.000,00.

Dit omwille van een verhoogd aantal dossiers in eigen beheer {rechtsplegingsvergoeding is
gekoppeld aan een verzoekschrift via een advocaat)

De inkomsten m.b.t. de wederverhuringsvergoeding bedragen €26.458,30 t.o.v. de voorziening

t.b.v. €25.000,00.

10
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

T1: Ontvangsten en uitgaven naar functionele aard

Jaarrekening 2021

Financiéle nota Jaarrekening 2021
AfdrukDatum : 22/02/2022

Volgnummer budgettaire boekhouding : 537
Volgnummer algemene boekhouding : 16
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

T2 : Ontvangsten en uitgaven naar economische aard

Jaarrekening 2021

Financiéle nota Jaarrekening 2021
AfdrukDatum : 22/02/2022

Volgnummer budgettaire boekhouding : 537
Volgnummer algemene boekhouding : 16



B .. |
“ - ia
. ) .
I
ra _ | | .
) . | | |
. . e i
-~ . | | |
- - X | |
v : |
. . = L
- a |. | |
| . L .
. .. |
_1. . | |
.
-
| =
) .
i & .1
rar )
. .
. 5 .
- & - - |
| '
- . | .
- __ ) |
{ .
. y Ve
L. i B .
ras i | | |
| ]
. -
- . |
v
o | |
- | | 1
I |
_ | ol
CN
. '
: v .
| : . | |
“.n . . ) - . . M
-
’ i ) | | | |
i 1 | |
Wl |
! I | .
= . | | |
- - . |
[ | |
.1 .y ) | |
. P R
il | |
. '
_ a
. +
{ .
. | | N o
- i . | -
. ) | |
- Y
.
: . ] -
i - n | ..o
N . |
- ..
- ) - .
m -
v . .
|
ve | .
. s
X | . .. .
- N I A
- - .l- | | l
. l | |
L4 .
=
.
- - |
: e |
Y . | | | .
. 2 : ..
- B |
| : .
. .
L | |
o . | .
. f
. . :




87 euideq
UBYO[ 19BWIBARH UBA 1191)UZI00A BQ
uuad|H amnelo a( :4931593Wsuiuudyd

810'828
| £ET°955
Lo
| ESHTYY'T
| 69L'LYEY
722'698'S

oo Q:O

-)2lUUBA SIE[D 1511812123 3

0
0ST

05T
981
00008

|o'o oloo olo/o|olo|o

NNm

[»]

Y60TS
892°8b5
TE6OTYT
6T LST'Y
SZT'bS9°S

o.o Q‘Q'oio-o

S

0
0sT

051
981

i o

ololo|lolo

S05°9/4
| /£9725
D N -
TS'95€'T
269'996'€
EVT'E0L'S

00008

oicio

0sT

0T
1981
100008

T —
o|c|o ololo o
|

o o‘v o‘o‘o?
o
N
Im [
Ly
|

9seusL
L9140
Q —
A

000°Z12°S

.. o

mw — -
ott .
£0L9E
£oevel

oo

€9T6LL'E

‘o o ololo|lo o‘c|o-o'o

12509,
ossy
P

LYLTOET
6L9°795°E

621°62C'S

SRSy

120 dnenjeasspiajag

:.Q
| oz

0c

0ot
86C°149€
lo

Q‘Q

S) o‘o SHES)

QQQ|QQ

! |

| [

oc‘moooo
R |
"3. .

S89/E
8L7°26
o
65L9LTT
098°'TES'E

816°6ST'S

|oQQ

..Q

|QQQ

olo

azsass
8v9'69y

£8V'T60T

| 969:122°€

9L0°L2EY

TC0S :9pO3-SIN
S/8YTEL9T0 0D

ANVISYVM \ HOOLNVIYNNHYIA T¥VID0S

Ua}1a313ua a1apup CBB

:mm:i.&ms ajgiuouif uoo

uap|nyds

usAeSyn ajRUeUlY 'g

] :mnnu:uw:mmﬂmm

3xfi]amnoyIsaqsuanay a|auoissafuol-131u uoo

15U3Ipaia ap UDA U24N1saq ubp

(so1) :mb:cﬁm\_mm:.&y:m:sm ayfijaruaswabiajul uoo

auozsbuiuajiandiny ap upo

mzonE\on ap uop

:mmEmE&m\_.\s W)O 343pup uop

:mmSmEEm\.m::N\mi uop

«m@i :mi:bmn&ewm_tmm awiouoino uabla ap uop

?.ES :m\_:ﬁmamczsoﬁ mEo:E:a uabja ap :ac

mm__u_mn:mmw:_vtw\s wcmamwmwo._. R
MINDO 323y Joop mc.:m:w>a_:c  A[@NPINPU| "€

:w:mo_m:mm 6

tm.uutwmﬁ ap EBG

ua3s0ysjaau0siad asapuy f
uapayiano 213pup upA 3150 uay [3au0siad n:mwz\stnco 2

4nn3s3q 33y upA 3350] U3} \mmeo&mn n:mNEEmbco u
\mmeo&mu n:mN:\Emb:o -131U bEmozmﬁmg-EE ]
Em:o&mn b:mN:\sEbeo -13/u pwaouaqisup °q

uauaoisuad ua uaise| s|eos ‘udBuiBipjozag 7

j2auosiad yanuod ‘0

U3ISUBIP U3 U3JIBP30Y '
uaaesiin ajauonelado 'y

UBE USPUOQJSA US]SOY UD SBISSILILLIOD ‘DIUdY T

cw\my_: dJauoiesado alapuy ‘g
uapbnsunbaq mgmu:|a upp

-

szoz din

veoz din

g€zoe din

ceoz din

TZ0T din

12023y

0202 3=y

uaaesin-aneyo|dxy |

piee 3y2sIWou033 Jeeu uanedyN ud U3SSUBAUQ : Z1 BWAYDS
ANVISYYM HOOLNYIYNNHYIA TYVID0S



s




6T euided

UBLO[ 19BWIBARH UBA :J9JHZIOO0A a(
uud|D amnelsn 3 :4I3sP/WSuUIUUAd
JIIUURA SIB|) :S1IBIRIIBS (]

T20z d11enjeaaspla|ag

T¢091 :3p0d-SIN
SL8YTEL9T0 0D

ANVISYVM HOOLNWIHNNHYIA TWVIDO0S

9t

Jee[)}30q 13y UeA J0YISIIN0 13Y HN USPUSGQIYIYIDY ')

uaAegiin 9|10uULUL BIBPUY 7



= N
it N
o in i
- ) .
". . . » -
. . ]
. "
d L]
L h - -
. ' . -
[
v
Nl
: o - R
" N
. .
- ’ . .
1
: *
= L e, - ) ) =
re -
- . n
) " L i
. ) o
- N -
= r . ” . .
= . . »t )
) e
. . b N -
. .
I 1
. -
- y o - . I.
‘ . L1
; - n . '
| £d "
- - =
i 1 v L
t ¥
" r
- - — = - - I. y :
- e o :
: . N fa - - . B
W ] | )
- o » ‘ ' J
0 = . -
- )
- v
. .
» . i s ) .
I-. I' . ) B - L]
” i L1
. * L)
L3 N
- . '
i L
e :
"
- X .
- 8 b
L . _ ;
I L
i . .
i )
= . : )
! L . - -
s -
8 B . 'a
N
' e . & . _
b ) - I-
L - - N
1t} i .
© .
. - " -
- o .
(] : 5l
l a .ln
: ) Iy -
i : ol ul
) B & -
- iy - 1 - :
. .
& : .
X
" " ' i I N
v - - . 2 ) . %
. ) ;
. o = [ - b
N -
L]
‘ § ' N n v
) - . ,
[N I .'
. . i :
A F - .
. = - .
. In )
' -
0 ‘ - ‘ -
- .-
- ] )
a a . .
) CE = i
- - i A
: -
v
- s - :
v
.
B . .
: d v '
.t .I.I - . ~ . "
e R - -
.
o




0z euided
UBYO[ }9BWIDARH UBA LIDNIZIOOA 3Q
uug|n amneluo a( :1a1saawBuiuuad
NIIUUBA S9B) :S1JB1RII3S 2

° =
v
8C8'6ET
0
0
0
000°0T
000°57
£28415T
0 -
ezszssT

OQQQQO‘Q

o‘o

£78°75ST

o Q'Q:

‘O °.°|
|

ov9'LTCY
062°016°S

0

00001

sLvverT

OODOQ.Q|0Q

:o oieic:
|

=]

174

ZSL6ET

0
0
g

00008

SLVVEV'T
0

7|

8LV V6T

(o]

9zZETZ0Y

L595°959°S

olo|olo|ololo|a

c>|o'o

0

Sy -
889'6ET

0
=

0
00001
00005
BTZ6YET
0
61Z°600'T
0

~n|olololololo

oo

O ‘

N._”o S¢8 m
616°ELE’S

| 0000§

| 6Tz60T

0

St
STL6ET

ooo QH

Z6L'88C°T
O R—
Z6L'SYET

6L mvm._“

oie olo:oic|

|wmo.wmlw..m
91ITLIT’S

..o

§

TrET-

sb
(ESE'LOT
0

00001
000°0S

988°'8v¢’T

SVSLOE'T

| ssezve

€8¢ LT8'Y

1Z0Z d11en|eAdspia|ag

0

8L

TEO'LYT
0

I£2360°T

| setTe

[SLTEE'T

mom Nm¢ €

Z6C°'TT6'Y

ESLTET
0
0
|o
ooo'et
00005
| ooovos
| 29e7€ee
| 29£09rT

ioioloiozc.

N Q

ot owH 1

|ooooio Ql

mmw 980°¢

68L°6LE'Y

TC09Y :3p03-SIN
SL8YTEL920 09

ANVISYYM HOOLNWIHNNHYIA TWVID0S

19y uea H032} 19y Uj USPJIP JOOP ISWONUISSNL 3

uajsSuenjuo afppueuly ‘g

us1s8ueAjuo ajpuonesado 3Japuy °s

Bujuajrand|ny aanpialpul anesadniay ¢

u219111u3 2J3pUD UDA -
MWDO 134 uoA -
2Juaawab m.n|=§ -
apuinoid ap uon -

~ playiano m§> apuon -
Pp1aysano m.::%n uon -

mmﬁan:mmm:&b\s m«m%umnm .a
= I:mﬂﬁ.c:d aiapup uon -
MADO I3y uoA -
. Jjuaswab ap uon -
m.Gm.SmE n.ﬂ UoA -
P13443/0 3SWDDJA 3p UoA -
EmEm\_o m:tmbu& apuon -
wmﬁﬁn:mmmcctm\s m:mEmuE EmnS\ -

mb:&&:mm:&b -
mmﬁan:wwmsvtm\s m:mEmm:\ ‘D

mw_u_mn:mmmc_v_._w; ‘€
m&moa ua :muc:msma aiapuy °q
uabunsoaq : apuajjna uop au3puy -

mzamu\mczm:oﬂmu ap do mzamu\mn apuajjnaupy -

mzﬁmfoo\. apu3i3o1uo ap d do :mEm::muqo -

uabunsojaq apuajjnaupy o

$9130q U3 cﬂmm:mzco 9[easld z

Bupjiom 3p un cwummcmzco ‘T

:Bmucmzco w_w:o_“mhwno v

szoez din

veoz din

g€zoz din

zzoz din

Tz0z din

120234

0Z0Z 33

udjsduenjuosneyiojdxy |

pJee ayds|wou02a Jeeu uanedin ua ualsSueAUQ : 21 BWAYIS

ANVISYVM HOOLNYIHNNHYIA TVVID0S



"

. ~ - -
L . - 1
. .
v .
o o i )
- L -
. Jm i i 0
‘ . = ) . ~ . B
" . i - 2
A - LA - i "
. A
- ' .
3 - .
. N - " .
. '
L £l
: .
L - Y L -
. . = | " -
_ - v -
) - LN - - - — —
- - - "
. i .
. N .
= :
i L
3 o N
i v s fl B
.
. - L} L "
- = LA
w C
- N L - - .
” - . ] =
- i
a - L] p
. - -
a iq L X .
f
. - -
. - Ll -
- Ll
.
O - - .
3 ™ n ..
- i L 0
'
a .
C - - 0 L '.
A - . -
o »
. - : ‘'
- W = - . y - “
i J -~ . " - . 9
. . . ‘
- sl -
i N . e
v " - - P
. f
.
- -
" . = L.
- -
N 0 * - o O
. & L
- - s . B -
- h "
> 1 =
. -
H » -
. N
= : .
" = — N *
1 L ~ - -
. . L -
LS a - N -
o . = - . - . :
-
- B R — — - - — By W ] " I ™ . - -
» 1 2 R
v = - -
g
LY b ]
' r B . r I : x
. =
- N
. 4 ; e N
1 - - .
. L !
. .
'
9 - .
. Pl -
- - . - - ]
L
. h . at
- - -,
B . - " "
i .
- n
- . .
b d i 5 .
f
: . -
- ¥ " » ",
. . .
L] - " " a .-
- - A . .
.
.‘ - - =k
I~ o
ad -3 -
- f
. g . a
. - "
bl « :
. . s a
- ¥
" . o
- B .
. -




1Z eui8ed

UBYO[ 19BWISARH UBA :1911IZJOOA 3G
UUB[D IMNeID (] :19153WBuIuuI

y2IUUBA SB€|) :SLBIRID3S 3

TZ0Z nen(eadspajag

TZ09Y :3p03-SIN
SL8YTEL920 10

ANVISYVM HOOLNVIYNNHYIA TYVIDO0S

L26°0Y

S9¢°6¢-

SC6°176-

L16°T0t-

8t6°8t¢C-

otLes

opjesaneyojdx3 |||

.hmm_.v_won




"
N
. B a
] .
.
— - = -
-
. i
i )
i
- : )
. a
"
7 )
»
. .
i
o
'
— . 1
i
-
»l : i
L g
. -
- - s
" =
. .
A iz
-
B
.
(al L
a
.
'
3 i )
.
- |
» i
- LA
N
- - - - . - - " -
.
. -
)
. L+
. B .
.
. - e i - =
.
- ~ .
i
.
- . .
'
iy
. b .
.
O -
- -
. .
.
| .
.
3 - [
'
"
i
H - .
n )
.
E
.
. -
) -
\ -




7z euided
UBYO[ 19BWIIARH UBA :191UZI00A 2
uua|o amneln) a( :431s9awWsuiuuad

JIIUueA Sae|) :S1Je181d3S 2Q

QQ‘QQ

oo Q:Q‘O:Q|Q
- 1"

o oi
|

ololo o|c o

o'o‘o

Q'oio‘o oo o‘o )

:oio!o

|Q|QO (=)

Q
S
<
o5

|~

|Q|Q;

olo oo

oo

io;o

oo oo

'o‘o'ofo

‘o|c

o
|

.o|o
|

olo|o

‘o‘

n
A |

oo oic ololoololo

1Z0T S11eNjeAdSpIaog

T¢09% :3p03-SIN
S/8YTEL9T0 0

ANVISYVM YOOLINVIHNNHYIAA TYVID0S

uaddpyisusawab
m«:\m\_\_zoﬁmmamzm\_& m\m:oamm\:ou M upD -

:mb:cﬁm\_mmsvtm\s:mEcw m«ES:mmEmPES uobn -
m:oncEmtm\_ch apuon -

m:owma:oq puoo -
uabuiBua.1an- 139/-MWD0 219pup upo -

:mm:.&.EEm\_mE.\NE\s uon -

(gov) :m\_.\.:nmnmg:mm:umm awouomno upo -

(gdv) :m%@mnm.cs\,ogn mEo:EH:uc -

ua)oIIsIp 3p upp -

mo_v_mn:mmmc_._uamg:_ aueysadao] g

m>;um iseA w_m:uumEE_ V] :wuc_hmumw>:_ o]
:&mnmcu 8puaiaoy ‘q
uaiapaob mb:mﬂEmOIc
m>:.um 1seA w_w:wumE | 313puy T
. nmombm '3
:mEuE mvs\mmtoom ua buispat p

:Embmom apuaIa0y 3
SEuEﬁE&S fur 313pup ua :mmm\s ‘q

uamnoqab ua :m.Emtm [ ‘D

|m>;um mpmm|>|w_w:m~mE

wm:mEmt:mwn us :w._wvwomamcumcwm:_ww T
BAIDE B]SeA 3laualew uj :mn::wumgc_ 'd

m>_uum 1SeA w_w_ucmc_u— OLwUC< ._v

:wmc_m_cma> -MINDO '€

o

UBYIBHIUD 19 ayl1j281100s
U3 uapuequasgupiamuawes ay(iyusswasiay| 7

coaamcuﬂcmmm mvm_ncmuﬁ_wﬁg u19IX3 't

BAIDE 3)SEA S[31dURUL Ul USUAISIAU] Y

szoz diin

veoz din

g€zo0z din

zeoz din

120 )3y

0202 X34

uaaedns3ualsaay] °|

pJee aydsiuouods Jjeeu C0>NMH_: uo COumMCNs—HCO + Z1 ewayds

ANVISVYVM HOOLNYIYNNHYIA TVVIDOS



r o
; - = . =
. " - i
- e .
- w
.
i
.
. .
-
R P
1 . .
- .
.
. - 2
i N - i — - —
. b
el - o » -
o ‘ I
¥
fa .
i B
- .
> - - , . N
= = -
- « - A
. .
r
v : .
. . 'y
- i
r
— - - - . v
i T v .
0 - -
" -
B H -
. - |
" . - »
" rav - 1
- - . - i
” . i "
. . ] s
v "
» Iy
.
"
o N
. -
. .
]
; £
[ .
- . ¥
= = ] r .
- -
1
. .
- = -
- . o
¥ " ) i m— o -
‘. .
. E o
L (T
EA .
i o i !
- . 3 N
.
L
.
£
. ] x
B .
) -
. . -
R . . &
.
- . =
- : )
- . L i
. ' re v
= z
- < e
5 . "
-
" . 0
0 B - -
. - .
s
.
N -
& =
’ ' W
- . . .
T R
. . . = &
¥ . . v
-
- : . . «
d . ;
1 . - 1
. .
.




€z euided

UBYO[ J9RULISABH UBA :J3)UZJ00A 2
uu3|9 amneJo 3( :13lsaaWBuUIUUA
MIIUUBA S9.]) :SLIRJDIIDS 3 T2Z0T 311enjeaasplajeg

TC091 -3p02-SIN
S/L8¥1€L9¢0 09X

ANVISYYM HOOLINYIHNNHYIA TvVID0S

oo

0 15U3IpaId 3p UDA UaINIS3q UDD -

| o 0 uapbisunbaq 2i3pup upp -
0




= dl
.
» .
) . - .
e =
R -
" y A
g - .
) W
- 3 - L I
- - ‘ B
- . B
w B
. W =
u h .
. .
- - 5 “ I -
- . ..
5 A i
o
! & " :
«
I h ] .
L -
A -
{ S =
- s
i - . -
—_—
" \ . e ,
: . . M s .
- -
b -
| = . .
- P g
« -~ -
B =
- -
: .. S O
- o »
e i Il o -_ .. —
i - - )
el =2 ~ !
- -
: . :
- ol
- M ]
. R
— -
) L]
i
= . . .
i y .
) G i . :
e - ai .
: L - ' -
8 L2
'
. . J
o . . )
B X . - =
- ) UI
. -
f
f » . "
-.
. . ) -
S " I
"
‘ i o
- N
.
f
o .
5 — ) :
- 1Y) [y
. <t -
- ' - - "
) 4 X <
|
s
- ) ;
- .
i .
1 - W
L o B -
" " g 1
" 1 -
- " - I - :
L ™
' i
g 3 i
‘ L
-
- ]
- 3
R3 ] )
) - . -
- - -
) . -
N K]
- - i
. B A
- .
. = »
' . - =
"
- E ' l
f .
'
.' . " -
" L v -
. .
. . :
. D ]
g B .
== y .
o



¥ euided

Ueyo[ 19BWIBARH UBA :19111ZI00A 3Q
uu3d|H SMNEIY I :19ISAWSUIUUIH
NJlUUeA sae)) :S1e1a139s 2

1707 dnen|jeadspiajag

TZ09Y :3p03-SIN
S/8¥T€/970 09

ONVISYVM HOOLNYIHNNHYIA TvVIDOS

)
o
S
S
]
\n

0S6°T-

€8Y°C¢C-

81t

€0E' V-

opjess3uaisaau] "

.Q.QiDIOIQ'

QQ|QQ

Q
[ N
o

oo

) o'o'cio ololo

‘o olo

oclolojolo

Ualiaua aiapun uon =

MAD0RY oA -
2Quaawab ap uon -

ajpuinod ap upa -

io@QOOlaQ‘

DISYIANO SSWIDDIA 3p UDA -
PIayian0 3[DIapaf ap uon -

ud3unjuayds- ua saIpIsqnssSuLIdlsAAY| *q

BAI}IE 3)SEA 9|91I9)eWW] UBA dOONJIA )

ua13paob apuaiaoy 'q

o olo|o|o|lo|lo|c/o|alo/o]|e

olololo
|
I
|

Q|QDQO

Q|OQQO

Q-Q‘Q

S Q|Q Q.Q O‘D [~ -] °|Q!Q o 0|Q|Q‘
| o |

ua13paoh apuaiaoiuQ ‘o

BAI1OE 91SBA 9]21191BW 3J3PUY 7

paobfig ‘a3
ua1y3a. fijab1i00s ua bursbat 'p

lo|olo|o|olololo|le el o‘o o'o|o-

| O

uasapaoh apuaisaoy o
nnnasoafur a13puo ua uabam ‘q

uamnoqab ua uaua1idy ‘o

BAI1O€ D1SBA 3|91491EW

OOO‘O

iC)"O O|O

o |0 o o

o

o

o =] O‘O

o

lolo

o

JOO

a811ews)upaq us uaiapaodsdeyasuaswan T
eAI)OE 9)SEA 3[31i31ew uen dooyIap ‘g

BAIIDR 1SBA 9|310UBUIY 3IBPUY ‘b

usBuiBiuaseA-MINDO '€

ualla1lua f1|s8100s
U3 uspueqJaAsdupjiamuawes lljalusawadielu] 7

o

cwaamsuﬁcwmm..wvm_vcmﬁ_mtg uwIeIXy '

BAIIDE 93SBA S[2IDUBUL) UBA OOMNJIA 'Y

szoz diin veoe din €20z diin

zzoz di

1202 din

1202 %3y

0202 Y3y

ua3s3ueAluos3uLIISaAU] |

piee aydsiwou0d3 Jeeu uanedun ua uaysSuenluQ : Z1 BWAYIS

ANVISVVM HOOLNWIHNNHYIA TVVIDO0S



»l - - 1)
i 1
"
I
'
- [ )
‘ " ; . . .
] . ) - . h |
- . |
| b ' .
. .'I |
.
N . |
- .
. ’ p |
= ¥
-
)
- e - .
e . . -
- i — Ll - o - 3 g
: o Le ) )
= L O - ! X . - r |
. L, .
i ) - ! : |
- .
) L -.
“‘ "I, |
. g i :
- "
= " =
| I ' - - =0
[ I - . '
" - . i N | |
. a
- . .
. - : ;
" 5 ' |
| .- L.
. B h 1
* .I '
n ! |
‘ | .. e
- | . ) " E
- b b
- LM
N b W X - " | - N
., ‘
- in
LN L R
W ‘ ‘
.
ot
- i
‘ I E "
- - . |
-
=
Os - . “ '
.
n [ - ™ SN —) I - s - I:- = B
.. 3 : - 3 ; |
g . Y -
iz )
. b
| : t
- .
- - ' |
¥
.
- -
- - ~
‘ . l
N .
i
= ] . ‘ -
.‘. ' : G - v -
g =
: b
- "o
i " ) ’
N : - | |
y "
- ] " . .
- i g " *
; ' .
Q ! . " .
.I ) b w - i
- ‘ ¥
2 "
- N
N } '-'.
C
.
, " . ‘
a " ] :
3 . .
: -
. . )
v i
-
: .
b
| -
. vi
- “
i N ST o
B . . . - I.!
L [y
—




Gz euided TZ09¥ :2p03-SIN

UBYO[ 19BWIBARH UBA :J33UZI00A 9@ SQLBYTEL9C0 -0
uul|H amneln 9( :131sIBWBUIUURY
jdluue sag|) :sie1aldas 3g T¢0¢ @11enjeaasplalag ANVYISYVA HOOLNYIHNNHYIA TVYVID0S

LT6°0v 60L'9T- STE'TE- SLt°S6- 00v vey- OEVr'1LC- L0t'8Y ; uadupia)sanul ud aneno|dxa opjes




- . o -
N .
- E 5 O . . -
N (X} - -
. ] - N
" . J
v -
= . y
- B .
= . o 5 L]
= i - - N
i (A X e
L 0 - - |
' - la
L a [} - I I - -
I | § w
: [ " .
. o =
o
. B al - -
- - J -
o - i v .,
v An
§ = - '
i « B | .
R 1 ‘ . | i = o H
. i L = -
R ™ b L} i -
- . B - .
- M o E [ i L =
- D L]
- . L] = -
. . K - a ;
: = - - L
n - L] L} - N .
L, A KH = A
L )
. - - -
. | . .
t i . 1, : M
B | - -
N ] i . ol
.
- " 1 . . = .
. . l T
T =] N - 5 »?
< - . .
i = o . P R .
N . a >0 R - -
" = =
i, E > - . "
/ : : §
: i =] L
| i =
. . "
' - . '
3 .
] - - >
- L]
& - - L 1
’ S n - =
i . w . -
-
e
" - il " T
4 i ’ | ) .
3 - h | ~
! B . , .
- N £ .
L] . n
- (i . -
o s . E S . :
- L A
- -
e . % ‘ >
L] - ‘ -
&Y X o L) ]
) -
e}
i » - O
- -
- = :
- W e &
- -
" - " - :
" 5 N ’ -
" L . - - - :
0 : . F . M o
. = i 3
- " - - n .
= . - . -
[ Y = . | - - = -
[ . - 'y .
- Ik i |
N 2 - -
L W L . & L
. i ¥ = [ - . -
. . ~ " .
4 " -
v
| == - i
. =
- - . -
- - Lie] - -
(L] -
.
~ - = = - A
A '
-~ - ” " -
. | 2 N
= LA = - .
| .
. -
. A . E ‘ B, s
wl | -
- | > ‘ .
- v
B J - 1 z ’ i
" - S C
. o N s
- & . -
- [ - y - -




9z euided
UBYO[ 19BWJBARH UBA :191UZIO0A 3Q
uua|n amness a( :Ja1svawduiuuad

MJIUUBA SE|D [S14B13II3S 3

1Z0Z 3lien|eaaspiajog

1209V :9p0o2-SIN
S/8VTEL920 09

ONVISYVM HOOINVIYNNHYIA TYVID0S

o o|loojoloojo/o|o

.OIOOQQ

[w]

D‘Q (=

iQ:G

lolo|lo|lo|o

loo|lo|olo

OO o o

]gio

io'ololo

|o|c>

o|o|o|o

o

] |
=

o

OQ0/0 |00 0 O

lololoc|o|o|a]

uasdunapuiwiaasieendey ‘3
:wm:__muwﬁ_?_oo> ‘a
_maﬁ_:mmc__muwn cmmamwmmo._. 4

uspbnsunbaq aiapup ubp -

uaddpyssuaswiab
yfilamnoyasaqsuanaj 3jauolssafuosr-3diu uon -
ISU3IPaIa 3P UDA U2IN)S3Q UDD -

(so1)
uapunqIaAsbunIamuaWDs aYf|a1usawabiayul uop -

m:o~mmcEwtm>Q3:|mb EE| =
m:owu::on 3p ut uoo -
:mmEu.E&m\_ -MWD0 213pup up -

:mmSmEEm\_w::N\ma uoo -

\mwi :m\_\tbmnmg:mmEmu awouoIno uobp -
« gdv) :m\;:bmnmccsﬁn awouolno upo .

cmmc_cw_ w:mumwmmo._. T
_wumu_zmu:__muwn u? :wm:.:w_ w:mummmmo L u

_ USPINYds 3j31oueul-131u uea nc_:mtng ‘g

s8uises| ua cmwc_:m_
uawouagdo uea uaduisso|je ax2IpoLdd-1aIN 7

s3uises)|
us cmm:_cw_ cmEocmmao ueA :omc_mmocm MjoIpouad ‘1

uapinyos 3ja1duRUL UBA m:_cwtmhw> v

seoz din

vzoz din

g€eoz din

zeoz din

Teoz di

1202 )3Y

0202 3y

uaaedunsSuuanueuld ‘|

PJee aydsiwou0da Jeeu uanedin us ualsSueauQ : z1 ewayds

ANVISVVM HJOOLNVIYNNHYIA TVVID0S



(14

o

-1

Call

e




L7 euideq
UBYO[ 19BWIIARH UBA 1121}1ZJO0A 3
Uuul|n amneln) 3 :131s9swuiuuay

FdIUUBA SBR[ :S1IR13II3S 3]

1207 313en[eAdspia|ag

TZ09% :3p03-SIN
S/8¥1€/920 08X

ONVISYVM JOOLINVIUNNHYIA TVVIDO0S

LZ6°0r

60L'9T-

STE'TE-

SLY"S6-

00V vZr-

0EV'TLC-

LOV'8Y

Jeely20q }oy uea jeeyjnsal Jienyasdpng

opjessduuaipueuly |

oio

lo o

|

0
0

lo|o|lo|oololo

m>_uwm alsea
UeA SUIAJ3MIDA 3P UBR JO UINIDIIAIDE dj3uonesado
uee p|addo}a8 1a1u uaSupjuayds ua usdesplig *4
. |cwu:_havw_w|wE._w>m_mm.u_nlmw_ 3
= cwm::ﬂwghog uea uc__mtmhw> a
) ._Eﬂ_zmm:__my:g m:_cotmlhg T
:mm:mm?,o\_m:gmh m«mio.:mq.pm.ﬂ q
) :mm:.:mnuo\_mﬂgmg m«&mo.imm D
|cmm__cm_ w:mum.wmwou ueA Suuspioadnia] T
o N e _wamu_l.ﬂmc__muwn
ua uadujua| aue}sadany uea Suluayasap )
. uapjnyas w_m_u:m:c-uw_c uea :mmmﬂﬂx |
i . n %m._:mm.::m -
a1apuv [1q sbuisoaj ua uabujuaj uvA awpudo -

uabuyaisuy
ajaupulf [iq sbuispaf ua uabujuaj upa awoudo -

uapINYIs 3juBUY uea ueeSuey 'y

szoz din

veoz din

g€coz din

zeoz din

Teoz din

1202 3=y

0202 33

uajsduealuosSunapueuly ||

Piee ayasiwouoa Jeeu uaAedn ua ualsdueauQ : zJ ewayds

ANVISVVM JOOLNVIHNNHYIA TYVID0S



N - =
- 2 I
: Y . . .
" :
(L) - i
", 1l -
- -
. N .
- » N
i .
¥
. -
o "
i N - -
- e . -
i - - - — —— —
a .
- "
d i ’ . 5
. e -
i N
- -
3 > "
- ] ol
L
- - - e 4 a
. p L. W -
. > - ‘ -
" ¢ - 2
. vl
: J
-
- B .
o ' : .
. . ]
L . .
. ] -
— — - ik A
J L]
e " - "
"
R - - s
. | = .
- - " .
- - Y
- -
= .
[ i
. .
a - -
- .
a . ' o} - Ll
N -
: -
* ' . =
. " -~ =
- .
- |
‘ ]
1! 1 .
- " L™ - - - e pp——____—__ — — gy -
. -
" - - .
.
- L 1 L N ui
: -
.
" - .
~ -l -
- L - "
s .
-
" B
L3 -
.
B (4
B l. J - -
1 . A .
» ) - ol a
" s . a
B L] -
. - r
. v
[ "
. . - ] &
-
.
-
) LI
» " .
L - -
R 4
" - -
= B E ' -
- R
. o
L] .
B L]
. N . ”
- -
e -
- - '_ -
; [
-
'™ Y o
i 3 i L=
- . B
e - -
. i
- - - '
o . - L a
= " »
. L . L] -



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

T3 : Investeringsproject

Jaarrekening 2021

Financiéle nota Jaarrekening 2021
AfdrukDatum : 22/02/2022 X
Volgnummer budgettaire boekhouding: 537
Volgnummer algemene boekhouding : 16
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

T4 : Evolutie van de financiéle schulden

Jaarrekening 2021

Financiéle nota Jaarrekening 2021 -
AfdrukDatum : 22/02/2022

Volgnummer bddg'ettaire boekhouding : 537
Volgnummer algemene boekhouding : 16
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

T5 : Toelichting bij de balans

Jaarrekening 2021

Financiéle nota Jaarrekening 2021

. AfdrukDatum : 22/02/2022

Volgnummer budgettaire boekhouding : 537
Volgnummer algemene boekhouding : 16
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Waarderingsregels van de vereniging Sociaal Verhuurkantoor Waasland

De wettelijke basis voor de inventaris en waarderingsregels is terug te vinden in het
besluit van de Vlaamse regering van 17 december 1997 (“Titel III. Boekhouding en
jaarrekening”) betreffende de boekhouding en de administratieve organisatie van
de Openbare Centra voor Maatschappelijk Welzijn:

“De inventaris wordt opgesteld overeenkomstig het rekeningstelsel. De rekeningen
worden in overeenstemming gebracht met de gegevens van de inventaris. De
waarderingsregels die het centrum toepast, worden door de Raad vastgesteld. Zij
worden samengevat weergegeven in de jaarrekening. De waarderingsregels moeten
voldoen aan de eisen van voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw. Ze mogen niet
afhangen van het resultaat van het boekjaar. Elk bestanddeel van het vermogen wordt
afzonderlijk gewaardeerd.”

De boekhouding wordt gevoerd op de dienst financién van het O.C.M.W. van Sint-
Niklaas. Er wordt gebruik gemaakt van de waarderingsregels van toepassing binnen
het O.C.M.W. van Sint-Niklaas welke als volgt luiden :

Aangezien de regelgeving een zekere vrijheid toelaat, wordt hieronder een
overzicht gegeven van de standpunten ingenomen bij het opstellen van de
waarderingsregels van het O.C.M.W. Sint-Niklaas :

e de vastgelegde waarderingsregels beantwoorden aan de principes van
voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw;

¢ de waarderingsregels gaan uit van continuiteit (‘going-concern’);

e bedragen lager dan 2500 € komen in princiepe niet in aanmerking voor
boeking op het actief en behoren dus tot de werkingskosten van het boekjaar
tenzij ze voorzien werden in het investeringsbudget. Dit is het geval indien
volgende voorwaarden cumulatief voldaan zijn:

* ze worden niet ten laste genomen gedurende het boekjaar waarin ze
besteed worden;

* er bestaat een investeringsbudget voor;

* er bestaat een nuttigheid voor meer dan één jaar.

e er wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om van de
afschrijvingspercentages af te wijken indien het getrouw beeld dit vereist,
met dien verstande dat de afschrijvingsperiode nooit langer kan zijn.
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Op de beginbalans staan de activabestanddelen opgenomen voor hun nettowaarde
zijnde de aanschaffingswaarde (aanschaffingsprijs, vervaardigingsprijs of
inbrengwaarde) verminderd met de afschrijvingen en waardeverminderingen.

Hieronder volgt een overzicht van de verschillende rubrieken, op te nemen in de
balans:
A. Oprichtingskosten (I):

Omschrijving: Kosten in verband met de oprichting, de verdere
ontwikkeling of de herstructurering; '

Waardering: Aanschaffingswaarde
Boekhoudkundig: Afschrijving over max. 5 jaar; geen herwaardering (artikel

23-25 Besl. VI Regering 17/12/1997)

B. Immateriéle vaste activa (II):

Omschrijving: Kosten van onderzoek en ontwikkeling, concessies,
goodwill, ... '
Waardering: Aanschaffingswaarde

Boekhoudkundig: Afschrijving over max. 5 jaar; geen herwaardering (artikel
26-30 BESL. VL REGERING 17/12/1997)

C. Materiéle vaste activa: Terreinen en gebouwen (III A)
Omschrijving: De bebouwde en onbebouwde terreinen en bossen, de
constructies daarop en de inrichting daarvan, waarvan het
OCMMW eigenaar is en die duurzaam zijn aangewend voor

de activiteit;

Waardering: Aanschaffingswaarde of schattingswaarde
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Boekhoudkundig:

Afschrijving over 33 jaar voor gebouwen; herwaardering
indien nuttige waarde duurzaam boven boekwaatrde ligt
(artikel 31-37 BESL. VL REGERING 17/12/1997)

D.Materié€le vaste activa: Installaties, machines en uitrusting (III B & C)

Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig;:

Meubilair en rollend materieel

Meubilair, rollend materieel, medisch en niet-medisch
materieel, medische en ‘niet-medische installaties,
computeruitrusting, ...

Aanschaffingswaarde

Afschrijving voor meubilair, niet-medisch installaties,
machines en uitrusting: 10 jaar; afschrijving voor rollend
materieel, medische installaties, machinies en uitrusting,
computeruitrusting en andere bureaumachines: 5 jaar;
herwaardering indien nuttige waarde duurzaam boven
boekwaarde ligt (artikel 31-37 Besl. V1 Regering 17/12/1997)

E. Materiéle vaste activa: Leasing en soortgelijke rechten (III D)

Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig;:

De gebruiksrechten op lange termijn ingevolge erfpacht,
opstal, leasing of soortgelijke rechten

Goederen in leasing worden gewaardeerd tegen
kapitaalwaarde van het betreffende goed
(wedersamenstelling van de kapitaalwaarde volgens het

aantal stortingen).

Zelfde afschrijvingspercentage als voor gelijkaardige
goederen gebruikt voor de exploitatie (artikel 31-37 BESL.
VL REGERING 17/12/1997)

F. Materiéle vaste activa: Overige materiéle vaste activa (III E)
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Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig:

De onroerende goederen die worden aangehouden als
onroerende reserve, de woongebouwen, de buiten gebruik
of buiten exploitatie gestelde materiéle vaste activa, en de
in roerende en onroerende goederen die in erfpacht; opstal
of huur werden gegeven.

Aanschaffingswaarde of schattingswaarde
Zelfde afschrijvingspercentage als voor gelijkaardige

goederen gebruikt voor de exploitatie (artikel 31-37 BESL.
VL REGERING 17/12/1997)

G. Financiéle vaste activa (IV)

Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig:

H. Voorraden (VI)

Omschrijving:

Waardering;:

Boekhoudkundig;:

De deelnemingen, vorderingen en obligaties en betaalde
borgtochten in contanten; :

Aanschaffingswaarde of nominale waarde

De waardering aan aanschaffingsprijs; herwaardering
indien nuttige waarde duurzaam boven boekwaarde ligt
(artikel 38-42 BESL. VL REGERING 17/12/1997)

De grond- en hulpstoffen, gereed product en de voor
verkoop bestemde gebouwen;

De toe te passen voorraadwaarderingsmethode is FIFO of
voortschrijdende gewogen gemiddelde kostprijs; goederen
in bew’erkingl en bestellingen in uitvoering worden
gewaardeerd aan vervaardigingsprijs

De waardering aan aanschaffingsprijs of marktwaarde
indien deze lager ligt (artikel 43-46 BESL. VL. REGERING
17/12/1997)






Schematisch overzicht van de waarderingsregels

'Balansrubriek

ACTIEF

‘. _Oprichtinéskosten

' Immateriéle vaste activa

| Materiéle vaste activa

Terreinen

| Gebouwen

" Onderhoud &
| herstellingen

| Medische installaties

Niet-medische installaties

|  Meubilair
| Informatica

Bureaumachines

Rollend materieel

| Aanschaffingswaarde

- 1 Aanschaffingswaarde

} Waardering

| 1

| Aanschaffingswaarde of sghattihgs_waarde.

Aanschaffingswaarde of schattingswaarde
Voor de waardering van de gronden op
beginbalans : niet van toepassing.

! Aanschaffingswaarde of schattingswaarde
Voor de waardering van de gebouwen op beginbalans : niet
van toepassing.

Nettowaarde van de werken (aanschaffingsprijs of
vervaardigingsprijs)

Aanschaffingswaarde

| AanschafﬁngéWaarde |

|
et
| Aanschaffingswaarde
|

. Aanschafﬁngswaarde

Aanschaffingswaarde

I Aanschafﬁngsv;a;rde

Afschrijving

max. 5 jr.
Niet van toepassing

max. 5 jr.
Optie Sint-Niklaas:5 jr

Niet van toepassing

33 jr.

Levensduur van het actief die

de kortste is, hetzij de

technische,

economische;

Optie OCMW Sint-Niklaas:
15jr

5jr.

10 jr.
Optie OCMW Sint-Niklaas:

Sjr. of 10jr.
afhankelijk van aard
installatie

10 jr.
5jr.
5ir.

5jr.

hetzij de |
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|' Goederen in leasing ' Kapitaalwaarde ' Afschrijvingspercentage is
| zelfde als de gelijkaardige
goederen in eigendom; '

| |
Overige materiéle vaste ‘ Aanschaffingswaarde i. Afschrijvingsgercentagé is
Activa termijn  voor  gelijkaardige
‘ goederen in eigendom;

" Financiéle vaste activa Volstortingswaarde | Niet van toepassing

| Voorraden Aanschaffingswaarde of marktwaarde indien deze lager ligt. . Niet van toepassing
| De voorraadwaardering gebeurt volgens de FIFO of volgens
de voortschrijdende gewogen gemiddelde kostprijs.

|

. |

' Optie OCMW Sint-Niklaas: |
|

|

5 FIFO '
|
| = | _
i thitaal 2 Il ‘ Nominale waarde ] Niet van toepassing
f= _ . _ ..
Herwaarderingsmeerwaar- | Nominale waarde i Niet van toepassing
‘ den | :
| Gemeenfe]ijké bijdi"age_' | Nominale waarde n : Niet van toepass_ing
! = == [~ S 1 =
Gecumuleerd resultaat Nominale waarde Niet van toepassing
|
‘ Voorzieningen ‘ Waardering gebeurt, rekening houdend met voorzichtigheid [ Niet van toepaésing
| oprechtheid en goede trouw '
| I
‘ Subsidies | Nominale waarde ) ~ I Verrekening volgens aard van |
het goed
i Leningen ‘ Nominale waarde - ' '. Niet van toepassing

Vorderingen worden opgenomen voor hun nominale waarde.

Wanneer voor vorderingen, die in de financiéle vaste activa zijn opgenomen, onzekerheid
bestaat over de betaling ervan op vervaldag, worden hierop waardeverminderingen geboekt

Waarderingsregels voor vorderingen t.a.v. (ex-)huurders
Conform het MB kiest het SVK ervoor om onderstaande waardermgsregels één keer per jaar

op balansdatum toe te passen.
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Algemene toelichting

* De huurachterstallen waarvan de inning onzeker is op balansdatum worden geboekt

als dubieus.

* Er worden waardeverminderingen geboekt op dubieuze vdrderingen op balansdatum
ten bedrage van het bedrag waarover onzekerheid inzake betaling bestaat.

¢ De huurachterstallen op dubieuze huurders worden op balansdatum geboekt als
oninvorderbaar indien uit een document met zekerheid blijkt dat deze achterstal niet

kan gerecupereerd worden.

Waarderingsregels

Er wordt een onderscheid gemaakt tussen de waarderingen van vorderingen op zittende
huurders en vertrokken huurders van het SVK.

Zittende huurders

De openstaande vorderingen op een huurder die toegelaten is tot een collectieve
schuldenregeling en waarvoor er geen gerechtelijke procedure werd opgestart,
worden op balansdatum als dubieus beschouwd voor het bedrag waarvan de
schuldbemiddelaar meldt dat dit zal worden terugbetaald. Hierbij wordt een
waardevermindering van 50% toegepast.

De openstaande vorderingen op een huurder waarbij op balansdatum een
afbetalingsplan werd opgesteld worden volledig als dubieus geboekt en er wordt
een waardevermindering van 50% toegepast.

De openstaande vorderingen op een huurder waarbij op balansdatum een
gerechtelijke procedure werd opgestart worden volledig als dubieus geboekt en er
wordt een waardevermindering van 50% toegepast.

Vertrokken huurders

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die toegelaten is tot een
collectieve schuldenregeling worden op balansdatum als dubieus beschouwd voor
het bedrag dat de schuldbemiddelaar meldt dat dit zal worden terugbetaald.
Hierbij wordt een waardevermindering van 50% toegepas't.

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder waarbij op balansdatum
een afbetalingsplan werd opgesteld worden volledig als dubieus geboekt en er
wordt een waardevermindering van 50% toegepast. |

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die op balansdatum
minder dan of gelijk aan 6 maanden geen huurder meer is worden als dubieus
geboekt en er wordt een waardevermindering van 80% toegepast.

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die op balansdatum meer
dan 6 maanden geen huurder meer is worden als dubieus geboekt en er wordt een
waardevermindering van 100% op toegepast.
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Oninvorderbare openstaande vorderingen

De openstaande vorderingen op zittende en .vertrokken huurders worden als definitief
oninvorderbaar gesteld indien aan één of meerdere van onderstaande voorwaarden is

voldaan:

Indien met zekerheid en mits documentatie blijkt dat de openstaande vorderingen niet
meer kunnen gerecupereerd worden. Hierbij wordt in het bijzonder verwezen naar de
verklaring van de gerechtsdeurwaarder waarbij bij de uitoefening van zijn ambt de
onvermogendheid van betrokkene werd vastgesteld.

De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder die toegelaten is tot een
collectieve schuldenregeling worden op balansdatum geboekt als oninvorderbaar voor
het bedrag waarvan de schuldbemiddelaar meldt dat dit niet zal worden terugbetaald.
De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder waarbij de collectieve
schuldenregeling op balansdatum werd beéindigd en (een deel van) de schuld middels
een vonnis werd kwijtgescholden.

De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder waarbij in onderlinge
overeenkomst en mits een vonnis (een deel van) de schuld werd kwijtgescholden.

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die op balansdatum niet blijkt
te reageren op herinneringsbrieven en minstens een jaar geen afbetalingen meer heeft
gedaan.

De schuldenaar is onvermogend verklaard middels een vonnis.

De schuldenaar is overleden en liet een onbeheerd nalatenschap na.

De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder waarbij: de
verjaringstermijn van 5 jaar werd overschreden. f



-4 -
. e

Al .
' . ) - 1l -
. - C
- ‘ : I-
I B - a
v
. ] - L &
»
.r
- .
1) .I
- LA
"
'
- - )
. .
w ¥ -
- .
o " i
. . i G L. N g I
> e
| T AM 23
. = .
- s
“ : ‘ -
i
» - .
<] L
Ld - I.! " ‘
- -
i - .-
: - : \
| - J
> - .
¥ : '
: n e -
: v ~
- : 3
va : - I
- T S a )
. = a 8 .
. .
1] . :
. ' . . LN
i . b ] ) 4
.
- N i . i i
4 " . : I.
7 .
- w . - ‘
. i
= ) :
> i . |
.‘ ‘ - I ) II
- fal
. . - '_'. B I.
2 » . - .]
-
3 "
o — - Y
_ 1l . ) i .’ .
- . .
- - o .
? . v i . B
) I
. .
) .
} “ ; L B 3 e .
'8 [ ] . n ) - _
s I
| ] I.I -
Bl - ) |
) N
- ..
f i
. (L) :
- . B L - —
24 '
o = o R "= - P Ben ol . )
. b
o - LS <
*
- i i ) 1
= o ' .
- B -
L " ) -
A i - _ i ‘i
e *
- M
' :
] " - - . )
. - -l o
= . )
i o N - : : - B
. L3
) -
., ! -
‘ ) . v o B .
, [l
.
.
- . '
: A "
- - i . : g --
= : B
. v
| ': . ; . v 1
. . o "
. .
- E /
* = ] :
. . - .l .rl
"
. L )
T Ia S
- - - - .
L] I.I
L N . ‘
- -
N
. . fr A4 E
.
: L
a ) :
- ‘ . ) > "
L] . I‘ |
. : K
.I ¥
. )
~ -
" . B .
" . ‘
'.-"
) . -1 - ‘. N
g
o Y a ) . :
. - - h-
) =



DE NIET IN DE BALANS OPGENOMEN RECHTEN EN PLICHTEN

NIHIL
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Analyse kosten en opbrengsten

vooreerst plaatsen we hieronder de totale uitgaven gehuurde panden t.o.v. de totale inkomsten van
gehuurde panden.

In principe is er sprake van een marge van 5% tussen de prijs van inhuring en de hUurprijs voor de
huurder. Deze marge ligt in de werkelijkheid onder de 5%. De marge in 2021 bedraagt €123.881,79
(rek.701000 — 615000) of 4,07% (marge/rek. 701000) inclusief gesubsidieerd leegstand t.b.v.
€28.928,58 (28 panden) t.o.v.

e £111.124,65 of 4,02% in 2020 (31 panden op leegstand)
e £106.923,04 of 4.39% in 2019 (27 panden op leegstand)
o £82.447,62 of4.23% in 2018 (12 panden op leegstand)
e £€65.094,67 of 4.59% in 2017 (27 panden op leegstand)

De werkelijke marge wordt o.a. veroorzaakt door een verschil in tijdstip van indexatie tussen het
hoofdhuurcontract enerzijds en het onderhuurcontract anderzijds.

De recuperatie kosten van huurfasten en eenmalig onderhoud, herstelling en inrichting zijn in sommige
gevallen jaar overschrijdend waardoor het SVK gedurende het boekjaar 2021 minder heeft

gerecupereerd dan betaald.

In 2021 bedraagt dit saldo -€15.164,63 {rek 703102+704000+746000 — 615102 — 615103)

Daarnaast kunnen we de kosten erelonen advocaat- en deurwaarders t.b.v. €43.630,90 plaatsten t.o.v.
de recuperatie kosten rechtbank t.b.v. €19.757,46 en de toegekende rechtsplegings-vergoedingen t.b.v.
€10.652,50. Dit geeft alsnog een negatief saldo t.b.v. €13.220,94

Overschot of tekort van het boekjaar

Per 31/12/2021 sluit het sociaal verhuurkantoor Waasland af met een boekhouldkundig verlies van
€11.764,02 t.o.v.

e -£66.286,53 eind 2020

e -£55.861,20 eind 2019

e £8.293,84 eind 2018

e €185.780,83 eind 2017
Volgens BBC wordt het boekjaar afgesloten met een negatief budgettair resultaat t.b.v. €271.430,23
t.o.v.

€48.407,46 eind 2020
€75.815,52 eind 2019
€78.482,07 eind 2018
-€110.227,16 eind 2017

Voorgesteld wordt dat het negatief boekhoudkundig resultaat t.b.v. €11.764,02 en het negatief BBC
resultaat t.b.v. €271.430,23 van het boekjaar 2021 toe te voegen aan het overgedragen resultaat.
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TOELICHTING OVER DE KOSTEN, OPBRENGSTEN,
UITGAVEN EN ONTVANGSTEN MET EEN
BUITENGEWONE INVLOED OP HET BUDGETTAIR
RESULTAAT VAN HET BOEKJAAR EN HET OVERSCHOT
OF TEKORT VAN HET BOEKJAAR

In het boekjaar 2021 wordt 36.103,89 euro aan opbrengsten geboekt op rek. 747106 ‘diverse
andere opbrengsten’.

Dit saldo betreft de bedragen Vlaamse huursubsidie gedurende de periode 2009 t.e.m. 2016
die op heden niet werden teruggevorderd door Wonen Viaanderen en waarbij de

verjaringstermijn van 5 jaar ondertussen is verstreken.

De individuele saldi kunnen niet worden toegewezen aan .openstaande vorderingen op ex-
huurders..
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OVERZICHT VAN DE OVERGEDRAGEN (GEDEELTEN VAN) KREDIETEN
VOOR INVESTERINGEN EN FINANCIERING

NIHIL
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socilaal o
verhuur | vereniging
kantoor | waasland

KBO : 067 314 875
NIS code : 46021

DOCUMENTATIE

Volgnummer budgettaire boekhouding: 537
Volgnummer algemene boekhouding: 16

Voorzitter: Johan Van Havermaet Adres : Abingdonstraat 99
Secretaris: Yannick Claes 9100 Sint-Niklaas
Penningmeester : Glenn de Grauwe tel : 03778 69 63

E-mail : info@svkwaasland.be
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:SOCiaal o
verhuur | vereniging

kantoor | waasland

Hierna vindt u alle nodige documentatie. Indien meer info
gewenst, dan kan dit opgevraagd worden bij de financiéle dienst
vanh het Sociaal Verhuurkantoor.
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DE BELEIDSDOELSTELLINGEN EN ACTIES

PRIORITAIRE DOELSTELLING

Jaarlijkse operationele doelstelling van een aangroei van minstens 15 woningen in beheer en
gesubsidieerd door Woonbeleid; zijnde 477 woningen eind 2020, 518 woningen eind 2021,
568 woningen tegen eind 2022, 618 woningen tegen eind 2023, 668 woningen tegen eind
2024 en 718 woningen tegen eind 2025. Jaarlijks wordt de beoogde spreiding over de
deelgenoten volgens het meerjarenplan gemonitord en besproken in de Algemene
Vergadering, waarop het jaarverslag wordt besproken en worden desgevallend maatregelen
voorgesteld om bij te sturen mocht het in het meerjarenplan beoogde percentage niet
gehaald worden met een tolerantie van 5%. Mochten de kwartaalcijfers of rekening een
tekort aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de Raad
van Bestuur op de eerstvolgende vergadering

Bovenstaande prioritaire doelstelling is tevens onze enige doelstelling

ACTIE EN ACTIEPLAN

Jaarlijkse aangroei van minstens 15 woningen.
Buiten de bovenvemelde items, zijn is geen andere acties en actieplannen

Gedurende het boekjaar 2021 werd een netto-groei an 41 woningen gerealiseerd.
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OVERZICHT VAN DE TOEGESTANE WERKINGS- EN
~ INVESTERINGSSUBSIDIES

INVESTERINGSUBSIDIES

Nihil

WERKINGSSUBSIDIES

Nihil
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OVERZICHT VERBONDEN ENTITEITEN

Stad Sint-Niklaas:
Grote Markt 1, te 9100 Sint-Niklaas

Gemeente Kruibeke:

O.L. Vrouwplein 18, te 9150 Kruibeke

Gemeente Sint-Gillis-Waas:

Burgemeester Omer De Meyplein 1, te 9170 Sint-GiIIis;Waas

Gemeente Beveren:

Stationsstraat 2, te 9120 Beveren

Gemeente Stekene:

Stationstraat 2, te 9190 Stekene

Gemeente Zwijndrecht:

Binnenplein 1, te 2070 Zwijndrecht

Stad Lokeren:
Groentemarkt 1, te 9160 Lokeren

Gemeente Waasmunster:

Vierschaar 1, te 9250 Waasmunster
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Schema TM1 : Personeel

(Toestand telkens op 31/12) Jaarl | Jaar2 | Jaar3 | Jaar4 | Jaar5 | Jaar6 | Jaar7
(2019) | (2020) | (2021) | (2022) | (2023) | (2024) | (2025)
Vastbenoemd 6,90 6,90 6,90 6,90 6,90 6,90 6,90
Niveau A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Niveau B 4,90 4,90 4,90 4,90 4,90 .4,90 4,90
Niveau C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau D 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Contractueel (niet-gesco) 11,06 12,27 14,30 14,30 14,80 15,30 15,80
Niveau A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau B 7,68 8,14 10,30 10,30 10,80| . 11,30 11,80
Niveau C 0,58 1,33 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Niveau D 2,80 2,80 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesco 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau D 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAAL 17,96 19,17 21,20 21,20 21,70 22,20 22,70
Niveau A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Niveau B 12,58 13,04 15,20 15,20 15,70 16,20 16,70
Niveau C 0,58 1,33 2,00 2,00 2,00 - 2,00 2,00
Niveau D 3,80 3,80 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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OVERZICHT JAARLUKSE OPBRENGST PER
BELASTINGSOORT
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