
**ur
verhuur
kantoor

verenrgïng
waasland

JAARREKENING 2022

- Volgnummer budgettaire boekhouding: 1079
Vo[gnummer algemene boekhouding: 2I

KBO:067 374875
NIS code :46021

Voorzitter: Johan Van Havermaet
Secretaris: Yannick Claes
Penningmeester :Glenn de Grauwe

Adres :

tel :

E-mai[ :

Abingdonstraat99
9100 Sint-Niklaas
03/778.62.50
info@svkgwaas[and.be
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BELEIDSEVALUATIE

Vo[gnu m mer budgettai re boekhou ding: t07 9
Vo[gnummer algemene boekhouding: 2L

KBO :067 374 875
NIS code :46027

Voorzitter: Johan Van Havermaet
Secretaris: Yannick Claes
Penningmeester : GLenn de Grauwe

Adres:

tel :

E-maiI

Abingdonstraat 99
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BeleÍdsevaluatie 2022
SOCIAAL VERH UU RKANTOOR WAASLAN D

KBO:02673L4875 NIS:46021

Dè Voorzitter:

De Secretaris:

Penningmeester

Van Havermaet Johan

Claes Yannick

De Grauwe Glenn

Strategische doelstelling: SOVEKA
SOVEKA

SOVEKA

Geen financiële gegevens

Beleidsdoelstelling: Verhogen aantal woningen in beheer
Verhogen aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid

Het aantal woningen Ín beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid bedraagt 477 eind 2O2O,522 eind 202L, 553 eind

2022,603 eind 2023, 653 eind 2O24 en 703 eihd 2025 door een jaarlijkse aangroei van minimum 15 woningen, verdeeld

over de gemeenten waarvan de OCMW's deelgenobt zijn.

lnterne commentaar:

Geen financiële gegevens

Strategische doelstelling: SOVEKA (prioritair)
SOVEKA

SOVEKA

Beleidsdoelstelling: VERHOGFN VAN HET AANTAL WONINGEN (prioritair)
Verhogen van het aantal woningen in beheer

SOCIAAL VERH U URKANTOOR WAASLAND ' 'De Secretaris: Claes Yannick

Penningmeester: De Grauwe Glenn
De Voorzitter: Van Havermaet Johan

Pagina 1

KBO: 0267314875
NIS-code: 46021

Exploitcitie

Rek 2020 Rek 2021 Rek 2022 Mjp2o22
Ontvangsten 849.296 982.971 1.09i.341 1.033.22s

Uitgaven 0 0 o 0

Saldo 849.296 982.971 1.093.341 t.033.225

Beleidsevaluatie 2022



Verhogen aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid. Het aantal woningen in beheer en

gèsubsidieerd door Woonbeleid bedraagt 703 woningen uiterlijk op 3t/L2/2O25, tegenóv er 477 in 202O, door een
jaarlijkse aangroei van l-5 woningen, verdeeld over de gemeenten waarvan de OCMW's deelgenoot zijn.

lnterne commentaar:

Exploitotie

Rek 2020 Rek 2021 Rek 2022 Mjp2022
Antuangsten 849.296 982.971 7.093.347 7.033.225

Uitgaven 0 0 0 0

Saldo 849.296 982.97L 1.093.341 L.033.225

Actieplan SOVEKA/0101:jaarlijkse aangroei van minstens 1-5 woningen (Prioritair)

Vera ntwoordeliike:

Politiek verantwoordeli ike:

Jaarlijkse groei van minstens L5 woningen.

Jaarlijkse operationele doelstelling van een aangroei van minstens 15 woningen gesubsidieerd door Woonbeleid, zijnde

477 eind 2020,522 eind 2O2L,553 eind 2022,608 eind 2023, 653 eind 2024 en 703 eind 2025. Jaarlijks wordt de

beoogde spreiding over de deelgenogen volgens het meerjarenplan gemonitord en besproken in de de algemene

vergadering waarop het jaarverslag wordt besproken en worden desgevallend maatregelen voorgesteld om bij te
sturen, mocht het in het meerjarenplan beoogde % .nietgehaald worden met een tolerantie van 5 Yo. Mochten de

kwa.rtaalcijfers of rekening een tekort aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de

raad van bestuur op zijn eerstvolgende vergadering voorgelegd.

Bovenstaande prioritaire doelstelling is tevens onze enige doestelling.

lnterne commentaar:

Exploitatie

Rek 2020 Rek 2021 Rek2022 Mjp2022
Ontvongsten 849.296 982.971 1.093.341 1.033.22s

Uitgaven 0 0 0 0

Saldo 849.296 982.971 1.093.341 1.033.225

Actie SOV EKA/O L0 L0 L : ( P rio rito i r)

Vera ntwoordeliike:
jaarlijkse groeivan minstens 15 woningen

Deze doelstelling is behaald in 2022, er is een netto-groei van 31 woningen.

lnterne commentaar:

SOCIAAL VERH U URKANTOOR WAASLAN D De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

De Voorzitter: Van HaVermaet Johan
' Pagina 2

KBO:02673L4875
NlS-code: 45021

Exploitatie

Rek 2020 Rek 2021 Rek2022 Mjp2o22
Ontvangsten 849.296 982.971 1.093.341 1.033.22s

Beleidsevaluatie 2022



Uitgdven 0. 0 o 0

Saldo '849,296 982.971 1.093.341 1.033.225

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WMSLAND

KBO:O267314875
NIS-code:46021

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Gráuwe Glenn

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
Pagina 3

Beleidsevaluatle 2022
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Vo[gnu mmer a lgemene boekhouding: 2!'

Voorzitter: Johan Van Havermaet
Secretaris: Yannick Claes
Penningmeester :Glenn de Grauwe

Adres :

tet :

E-mail"

Abingdonstraat 99
9L00 Sint-Niktaas
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SOCIAAL VERH UU RKANTOOR WAASLAND

KBO:026731,4875 NIS:45021

De Voorzitter:
'De Secretaris:

Penningmeester:

Van Havermaet iohan

Claes Yannick

De Grauwe Glenn

J1 : Doelstellingenrekening

Jaarrekening 2022

Fina nciële nota Jaa rrek ening 2O22

Afd ru kDatu m : 2U O2/2O23

Volgnummer budgettaire boekhouding': 1079

Volgnummer algemene boekhouding : 21



SOCIAAL VERH UU RKANTOOR WAASLAN D

Schema J1 : Doelstellingenrekening

SOCIAAL VERH UU RKANTOOR WAASLAND

KBO:0267314875
NIS-code:46021

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
Pagina 4

Jaarrekening Meerjarenplan
Prioritaire beleidsdoelstelling VERHOGEN VAN HET AANTAI
WONINGEN

Exploitatie

Uitgaven 0 0

1_.033.225Ontvangsten 1.093.341

Saldo 1.093.341 1.033.22s

lnvesteringen

Uitgaven 0 0

Ontvangsten 0 0

Saldo 0 0
Financiering

Uitgaven

Ontvangsten

0 0

0 0

Saldo 0 0

Niet-prioritaire beleidsdoelstellingen

Exploitatie

Uitgaven 0 0

Ontvangsten 0 0

Saldo 0 0

lnvesteringen

Uitgaven 0 0

Ontvangsten 0 0

Saldo 0 0

Financiering

Uitgaven 0 0

Ontvangsten 0 0

Saldo 0 0
Verrichtingen zohder beleidsdoelstellingen

Exploitatie

Uitgaven 5.545.493 5.831.654

Ontvangsten 4.41.5.87r 4.57L.374
Saldo -1.129.622 -1..260.340

lnvesteringen

Uitgaven 0 0

Ontvangsten

Saldo

0 0

0 0

Financiering

Uitgaven 0 0

Ontvangsten 0 300.000

Saldo 0 300.000

Totalen

Exploitatie

Uitgaven 5.545.493 5.831.654

Ontvangsten 5.509.2r2 5.604.539

Beleidsevaluatie 2022



Saldo -36.281 -227.7r5
lnvesteringen

Uitgaven. 0 0

Ontvangsten 0 0

Saldo 0 0

Financiering

Uitgaven 0 0

Ontvangsten 0 300.000

Saldo 0 300.000
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De SFcretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De'Grauwe Glenn

De Vóorzitter: Van Havermàet Johan
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Resultaten Jaarrekening Meerjarenplan

l. Exploitatiesaldo

a. Ontvangsten

b. Uitgaven

ll. lnvesteringssaldo

a. Ontvangsten

b. Uitgaven

(a-b)

(a-b)

-35.281

5.509.2L2

5.545.493

0

0
'0

-227.tts
s.604.s39

5.831.654

0

0

0

lll. Saldo exploitatie en investeringen (l+ll)) -36.28L -227.t15
lV. Financieringssaldo

a. Ontvangsten

b. Uitgaven

(a-b) 0

0

0

300.000

300.000

0

V. Budgettair resultaat van het boekjaar (lll+lV)) -36.28t 72.885

Vl. Gecumuleerd budgettair resultaat vorig boekjaar 572.57L s72.57r
Vll. Gecumuleerd budgettair resultaat (V+Vl) 535.290 645.455

Vlll. Onbeschikbare gelden 0 0

lX. Beschikbaar budgettair resultqat (vil-vil) 536.290 645.455

Autof inancieringsma rge Jaarrekening Meerjarenplan

l. Exploitatiesaldo

ll. Netto periodieke aflossingen

a. Periodieke aflossingen conform de verbintenissen

b. Periodieke terugvordering,leningen

(a-b)

.281-36

0

0

0

-227 .115

0

0

0

lll. Autofinancieringsmarge (r-r r )) -36.281 -227.1t5

Gecorrigeerde autofina ncieringsma rge Jaarrekening Meerjarenplan
l. Autofinancieringsmarge

ll. Correctie op de periodieke aflossingen (a u)

a. Periodieke aflossingen conform de verbintenissen

b. Aangewezen aflossingen o.b.v. de financiële schulden

28-36. 1

0

0

0

115-227

0

0

0

lll. Gecorrigeerde autofinancieringsmarge (l+ll)) -36.281 -227.tts

Beleidsevaluatie 2022
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SOCIAAL VERH UURKANTOOR WAASLAN D

Schema J4 : Balans

2022 202L

ACFIVA

l. Vlottende activa

A. Liquide middelen en geldbeleggingen

B. Vorderingen op korte termijn
1. Vorderingen uit rqiltransacties

2. Vorderingen uit niet-ruiltransacties

C. Voorraden en bestellingen in uitvoering

D. Overlopende rekeningen van het actief
E. Vorderingen op lange termijn die binnen het jaar vervallen

ll. Vaste activa

A. Vorderingen op lange ter.mijn
A. Vorderingen uit ruiltransacties

2. Vorderingen uit niet-ruiltransacties

B. Financiële vaste activa

l. Extern verzelfstandigde agentschappen

2. I ntergemeentelijke samenwe rkingsverba nden en soortgelijke

3. OCMW-Verenigingen

4; Andere financiële vaste activa

C. Materiële vaste activa
1. Gemeenschapsgoederen

a. Terreinen en gebouwen

b. Wegen en andere infrostructuur

c. lnstalloties, machines en uitrusting
d. Meubiloir, kqntooruitrusting en rollend materieel
e. Leasing en soortgelijke rechten

f. Erfgoed

2. Bedrijfsmatige materiële vaste activa

a. Terreinen en gebouwen

b, lnstollaties, machines en uitrusting
c. Meubilair, kontooruitrusting en rollend moterieel
d. Leosing en soortgelijke rechten

3. Andere materiële vaste activa

a. Terreinen en gebouwen

b. R.oerende goederen

D. lmmateriële vaste activa

0

0

0

0

0

0

0

0

15.332

0

0

0

0

0

0

0

933.796

0

0

0

0

7

16.569

15.332

0

6.932

8.400

1 .23

917.227

430.360

486.867

183.881

302.986

0

0

,0

0

0

0

0

0

0

0

0

2L.562

0

0

0

0

0

0

0

779.396

23.28s

2 r.562
0

10.362

71 .200

0

0

0

0

23

756.L1.1

87.102

669.009
409.773

2s9.296

0

0

0

1.7

SOCIAAL VERH UURKANTOOR WAASLAN D

KBO:0267374875
NIS-code: 46021"

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Giauwe Glenn

De Vooriitter: Van Havermaet Johan
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Schema J4: Balans

2022 202L

l. Schulden

A. SchuÍden op korte termijn
1. Schulden uit ruiltransacties

o. Voorzieningen voor risico's en kosten

b. Financiële schulden

c. Niet-financiële schulden uit ruiltransocties
2. Schulden uit niet-ruiltransacties

3. Overlopende rekeningen van het passief

4. Schulden op lange termijn die binnen het jaar vervallen

B. Schulden op lange termijn
1. Schulden uit ruiltransacties

o. Voorzieningen voor risico's en kosten

1. Pensioenen en soorgelijke verplichtingen

2. Andere risico's en kosten

b. Financiële schulden

c. Niet-finonciële schulden uit ruiltransacties

7. 2. Schulden uit niet-ruiltransacties

PASSIVA

ll. Nettoactief

A. Kapitaalsubsidies en schenkingen

B. Gecumuleerd overschot of tekort
C. Herwaarderingsreserves

D. Overig nettoactief

805.916

805.916

6s0.935

73.857

300.000

277.078

152.898

2.083

0

0

0

0

0

0

0

0

0

933.796

t27.880

0

727.880

0

0

418.683

4L8.683

285.732

0

0

285.732

130.868

2.083

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

779.396

360.7t4
0

360. 71.4

SOCIAAL VERH UURKANTOOR WAASLAND

KBO:02673L4875
NIS:code:46021

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
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SOCIAAL VERHUU RKANTOOR WAASLAN D

Schema J5 : Staat van opbrengsten en kosten

2022 2021

l. Kosten

A. Operationele kosten

1. Goederen en diensten

2. Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen

3. Afschrijvingen, waardeverminderingen en voorzieningen

4. lndividuele hulpverlening door het O.C.M.W.

5. Toegestáne werki ngssu bsidies

6. Toegestane investeringssubsidies

7. Minderwaarden bij de realisatie van vaste activa

8. Andere operationele kosten

B. Financiële kosten

ll. Opbrengsten

A. Operationele opbrengsten
1. Opbrengsten uit de werking

2, Fiscale opbrengsten en boetes

3. Werkingssubsidies

a. Alge me n e werkin g ssubsid ies

b. Specifieke werkin gssubsid ies

4. Recuperatie individuele hulpverlening

5. Meerwàarden bij de realisatie van vaste activa.

6. Andere operationele opbrengsten

B. Financiële opbrengsten

lll. Overschot of tekort van het boekjaar

A. Operationele overschot of tekort
B. Financieel overschot oftekort

lV. Verwerking van het overschot of het tekort van het boekjaar
A. Rechthebbenden uit het overschot van het boekjaar
B. Tussenkomst door derden. in het tekort van het boekjaar
C. Over te dragen overschot oftekort van het boekjaar

5.142.046

5.741.475
4.L07.755

L.369.494

195.ss3

0

0

0

0

57.674

570

5.509.2t2
5.509.189

3.879.748

0

1.432.059

o

1.432.059

0

0

797.382

23

-232.834

.232.286

-548

-232.834

0

0

-232.834

4.92t.05O

4.920.651

3.531.860

1.276.759

-239.267

0

0

0

0

351.298

400

4.909.286

4.909.209

3.432.s05

0

L329.673

o

1.329.673

0

0

147.031

'78

-Lt.764
-11.442

-322

-L1..754

o

0

-LL764

SOCIAAL VERH UURKANTOOR WMSLAND
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De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe GIenn

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
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Overzicht van de financiële risico's

De Liquiditeit vormt het belangrijkste financiële risico. Een groot deel van de ontvangsten komen
voort uit de huurinkomsten. lndien huurders te laat, onregelmatig of niet betalen bestaat het risico

dat de schulden op korte termijn niet kunnen worden betaald.

Dit risico wordt op verschillende manieren benaderd:

SVK Waasland blijft inzetten op huurbegeleiding. Naast het verbeteren van de woon- en

leefomstandigheden van de huurder worden ook constante inspanningen geleverd om de

huurachterstal te beperken.

SVK waasland voorziet een maandelijkse facturatie en ad ministratieve opvolging van de huurder
inzake huu rachtersta llen.

De interne opvolging laat SVK Waasland toe om tijdig huurachterstallen te signaleren en in te
grijpen door middel van afbetalingsplannen, juridische procedures,... teneinde de

huurachterstallen te beperken.

SVK Waasland onderhoudt een goede relatie met verschillende actoren binnen de sociale kaart

teneinde huurachterstaltijdig te signaleren en actief naar oplossingen te zoeken.

Om de liquiditeit van het SVK gedurende het boekjaar 2022le waarborgen werd gebrujk gemaakt van

een 'straight loan' bij Belfius Bank t.b.v. €300.000,00 met looptijd tot maximaal30106/2023. Dit conform
beslissing van de RVB dd. 2I/06/2022.

Conform art. l-l- van de statuten van het Sociaal Verhuurkantoor Waasland verbinden de deelgenoten
zich om uiterlijk 30106/2023 het eigen aandeel in het tekort te volstorten.

a

a

a

I

8



Verklaring materiële verschillen tussen de gerealiseerde en geiaamde onivangsten en

uitgaven

Uitgaven

Toelichtins soederen en diensten

Administratiekosten

DeTotale administratiekosten in2022 bedragen €18L.342,92 t.o.v. de voorziening ï.b.v.€207.272,09.
Dit vooral omwille van verschillen in onderstaande kredieten:

lnzake .verhoogde mobiliteit gedurende het boekjaar werden de kredieten m.b.t.
werkverplaatsingen en kosten eigen vervoersmiddelen t.b.v. €3.OOO,OO en €5.500,00
ove rsch rede n tot res pectieve I ij k €3. 196, 66 en €6.622,51,.

Omwille van een verhoogd aantaljuridische dossiers in eigen beheer gedurende het boekjaar
2022 nemende kosten inzake erelonen advocaat- en deurwaarders af tot €44.448,65 t.o.v. de

voorziening t. b.v. €5O.OOO,O0.

U itgaven gehuurde panden

ln de totale uitgaven gehuurde panden wordt rekening gehouden met 553 panden in beheer op

31./12/2022

Omwille van de inhuur van een hoger aanta'l'woningen met een gemiddeld hogere huurprijs enerzijds
en de toepassing van het hoge indexgetal gedurende het boekjaa r 2022 werd de kosten inzake huur na

aanpassing nr. 3 van het meerjarenplan 2020 - 2025 bijgesteld tot €3.303.000,00 ln werkelijkheid
bedraagt deze kost voor 2022 €3.246.527,3L.

De afwijking kan verklaard worden doorverschíllen in onderstaande kredieten:

De kosten m.b.t. de huurlasten bedragen in 2022 € 335.629,06 t.o.v. de voorziening t.b.v.
€400.000,00. Na aanpassing nr.3 van het MJP 2O2O -2025 werd deze kost bijgesteld omwille
van de in- en verhuring van een hoger aantal panden met provisionele kosten.

De kosten inzake eenmalig ondàrhoud, inrichting- en herstellingskosten bedragen in 2022
€255.728,61, t.o.v. de voorziening t.b.v. 300.000,00.

Daarnaast overschrijden dá gederfde inkomsten ingevolge leegstand de voorziening t.b.v.
€34.L86,05 en bedragen €82.14g,64. Dit ten gevolge van een verhoogd aantal periodes waarbij
geen huur kan aangerekend worden inzake renovatie, wissels van huurders, juridische
p roced u res,...

Bezoldieine. sociale lasten en oensioenen (totaa I personeelskosten)

De totale personeelskost bedraagï in 2022 €1.369.493,69 t.o.v. de voorziening t.b.v. €1..401,.971,,L5. ln

deze bedraagt de werkelijke kost €32.477,46 minder dan het voorziene krediet.

9



Toelichti ng a ndere operationele u itgaven (totaal andere bedrijfskosten)

Betreffende de - waarde realisatie handel werd na aanpassing nr. 3 van het meerjarenplan 2020 - 2025
werd €180.000,00 vooropgesteld als oninbaar te stellen vorderingen. Omwille van een strikte
toepassing van de waarderingsregels wordt in 2022 slechts €67.673,90 oninbaar gesteld.

Opbrengsten

Ontvanssten uit de werkins ítotaa I inkomsten van qehuurde oanden)

ln de totale inkomsten gehuurde panden wordt rekening gehouden met 553 panden in beheer op
31./12/2022.

Omwille van de inhuur van een hoger aantalwoningen met een gemiddeld hogere huurprijs enerzijds

en de toepassing van het hoge indexgetalgedurende het boekjaar 2022werd de inkomsten inzake huur
na aanpassing nr. 3 van het meerjarenplan2O2O-2025 bijgesteld tot €3.418.605,00 ln werkelijkheid
bed ra gen d eze i n ko mste n voor 2022 €3.362.526,82.

De afwijking kan voorts verklaard worden door verschillen in onderstaande kredieten:

De inkomsten m.b.t. de huurlasten bedragen in 2022 €328.001-,56 t.o.v. de voorziening t.b.v.
€405.000,00. Na aanpassing nr.3 van het MJP 2020 -2025 werd deze kost bijgesteld omwille
van de in- en verhuring van een hoger aantal panden met provisionele kosten.

De kosten inzake eenmalig onderhoud, inrichting- en herstellingskosten bedragen in 2022
€1"87.602,34 t.o.v. de voorziening t.b.v. €200.000,00.

Toelichtins oniva nssten uit subsidies

De subsidies 2022 van de Vlaamse Gemeenschap in zake de personeels- en werkingskost bestaan
enerzijds uit subsidies voor 518 woningen in beheer op 01/1,1/2021" en ander)i;ds ult subsidies voor de
groei van het aantal woningen in de period e 01,/1,1/202I -O1,111,/2022.

De netto- groeivan het SVK gedurende de periode 01/1I/202t-01,/II/2022 bedraagt 29 woningeh
(518 woningen in beheer op 01,/11,12021- * 547 woningen in beheer op 0L/f./2022)

Deze inkomsten werden voorzien t.b.v. €1.015.407,53en worden in werkelijkheid overschreden t.b.v
€1-.075.388,18. Dit vooral omwille van de toewijzing van de VlA6- middelen t.b.v. €38.470,69.

De inkomsten uit de VlA4 - VlA5 middelen bedragen €52.681-,54 t.o.v. de voorziening t.b.v. €71.71,4,98.
Dit omwille van de toewijzing van bovenstaande VlA6- middelen op rek. 740500 i.p.v. rek.740622 zoals

voorzien na aanpassing nr. 3 van het MJP 2O2O -2025.

Toelichting andere operationele ontvangsten

De inkomsten m.b.t. de + waarde realisatie operationele vordering werd begroot t.b.v. €22.000,00 t.o.v.
de werkelijke inkomsten t.b.v. €22.889,98. Deze verhoogde ontvangsten zijn te verklaren door de

terugkeer van huurders met achterstallen die in het verleden oninbaar verklaard werden door het SVK.

De recuperatie kosten ten lasten van verhuurder werd begroot t.b.v. €60.000,00 en wordt in
werkel ijkheid oversch reden tot €62.664,7 4.

L0



Omwille van een verhoogde inzet van de klusdienst en de verhoging van de prijzen voor zowel hu0rders
als verhuurders bedraagt de recuperatie werkuren t.l.v. de verhuurder €10.21-0,95 t.o.v, de voorziening
t.b.v. €10.000,00 en t.l.v. de huurder bedraagt deze €36.330,71t.o,v. de voorziening t.b.v. €25.000,00.

De inkomsten m.b.t. de wederverhuringsvergoeding werden na aanpassing nr. 3 van het meêrjarenplan
2O2O -20.25 te laag ingeschat t.b.v. €1O.0OO,OO en bedragen in werkelijkheid €18.799,37.

TL
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Waarderingsregels van de vereniging Sociaal Verhuurkantoor Waasland

De wettelijke basis voor de inventaris en waarderingsregels is terug te vinden i4het
besluit van de Vlaamse regering van17 december 1gg7 ("Titel III. Boekhouding en
jaarrekening") betreffende de boekhouding en de administratieve organisatie van
de Openbare Centra voor Maatschappelijk Welzijn:

"De inuentaris wordt opgesteld oaereenkomstig h.et rekeningstelsel. De rekeningen
worden in overeenstemmíng gebracht met de gegeuens aan de inaentaris. De
waarderingsregels die het centrum toepast, w,orden door de Raad aastgesteld. Zij
worden samengeaat weergegenen in de jaarrekening. De waarderingsregels moeten

voldoen aan de eisen aan aoorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw. Ze mogen niet
afhangen van het resultaat aan het boekjaar. Elk bestanddeel aan het aermogen wordt
nfzonderlij k gew aar de er d. "

De boekhouding wordt gevoerd op de dienst financiën van het O.C.M.W. van Sint-,
Niklaas. Er wordt gebruik gemaakt van de waarderingsregels van toepassing binnen
het O.C.M.W. van Sint-Niklaas welke als volgt luiden :

Aangezien de regelgeving een zekere vrijheid toelaat, wordt hieronder een
overzicht gegeven van de standpunten ingenomen bij het opstellen van de
waarderingsregels van het O.C.M.W. Sint-Niklaas :

o de .vastgelegde waarderingsregels beantwoorden aan de principes van
voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw;

. de waarderingsregels gaan uit van continuïteit ('going-concern');

. bedragen lager dan 2500 €'komen in princiepe niet in aanmerking voor
boeking op het actief en behoren dus tot de werkingskosten van het boekjaar
tenzii ze voorzien werden in het investeringsbudget. Dit is het geval indien
volgende voorwaarden cumulatief voldaan zijn:

* ze worden niet ten laste genomen gedurende het boekjaar waarin.ze
besteed worden;

* er bestaat een investeringsbudget voor;
* er bestaat een.nuttigheid voor meer dan één jaar.

er wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid orn van de
afschrijvingspercentages af te wijken indien het getrouw beeld dit vereist,
met dien verstande dat de afschrijvingsperiode nooit langer kan zijn:

)



Op de beginbalans staan de activabestanddelen opgenomen voor hun nettowaarde,
zijnde de aanschaffingswaarde (aanschaffingsprijs, vervaardigingsprijs of
inbrengwaarde) verminderd met de afschrijvingen en waardeverminderingen.

Hieronder volgt een overzicht van de verschillende rubrieken, op te nemen in de
balans:

A. Oprichtingskosten (I):

Omschrijving: Kosten in verband met de oprichting, de verdere
onfwikkeling of de herstructurering;

Waardering: Aanschaffingswaarde

Boekhoudkundig: Afschrijving over max. 5 jaar; geen herwaardering (artikel
23-25 Besl. Vl Regering 17l12lT:997)

B. Immateriële vaste activa (II):

Omschrijving: Kosten van onderzoek en ontwikkeling, concessies,
goodwill, ...

Waardering: Aanschaffingswaarde

Boekhoudkundig: Afschrijving over max. 5 jaar; geen herwaardering (artikel
26=30 BESL. VL REGERTNG 1711211997)

C. Materiële vaste activa: Terreinen en gebouwen (III A)

Omschrijving: De bebouwde en onbebouwde terreinen en bossen, de
constructies daarop en de inrichting daarvary waarvan het
OCMW eigenaar is en die duurzaarrr zrjn aangewend voor
de activiteif

Waardering: Aanschaffingswaarde of schattingswaarde



Boekhoudkundig: Afschrijving over 33 jaar voor gebouwen; herwaardering
indien nuttige waarde duurzaam boven boekwaarde ligt
(artikel 31-37 BESL. VL REGERING17l12l19s7)

D.Materiële vaste activa: Installaties, machines en uitrusting (III B & C)
Meubilair en rollend materieel

Omschrijving: Meubilair, rollend materieel, medisch en niet-medisch
materieel, medische en niet-medische installaties,
computeruitrusting, . . .

Waardering: Aanschaffingswaarde

Boekhoudkundig:fllï,ïLï:ï"ffi:,,iliÍl::.,ï,",:ff 
ïlï"::ïï:ï:i:ï

herwaardering indien nuttige waarde duurzaam boven
boekwaárde ligt (artikel 31,-37 Besl. Vl Regering 7717211997)

E. Materiële vaste activa: Leasing en soortgelijke rechten (III D)

Omschrijving: De gebruiksrechten op lange termijn ingevolge erfpacht,
opstal, leasing of soortgelijke rechten

Waardering Goederen in leasing worden .gewaardeerd tegen
kapitaalwaarde van het betreffende goed
(wedersamenstelling van de kapitaalwaarde volgens het
aantal stortingen).

Boekhoudkundig: ZelÍde afschrijvingspercentage als voor gelijkaardige
goederen gebruikt voor de exploitatie (artikel 31.-37 BESL.
vL REGERTNG 17 l12l1ee7)

F. Materiële vaste activa: Overige materiële vaste activa (III E)



Omschrijving: De onroerende goederen die worden aangehouden als
onroerende reserve, de woongebouwery de buiten gebrujk
of buiten exploitatie gestelde materiële vaste activa, en de
in roerende en onroerende goederen die in erfpacht, opstal
of huur werden gegeven.

Waardering: Aanschaffingswaarde of schattingswaarde

Boekhoudkundig: zelÍde afschrijvingspercentàge als voor gelijkaardige

iïffiË,Ë,"*Ëfi ii;ï;$ï".ot"itatie(artikel3l-37BESL

G. Financiêle vaste activa (IV)

Omschrijving: De deelnerningen, vorderingen en obligaties en betaalde
borgtochten in contanten;

Waardering: Aanschaffingswaarde of'norninale waarde

Boekhoudkundig: De waardering aan aanschaffingsprijs; herivaardering
indien nuttige waarde duurzaam boven boekwaarde ligt
(artikel 38-42BESL. VL REGERING 17112119s7)

H. Voorraden (VI)

Omschrijving:' De grond- en hulpstoffen, gereed product en de voor
verkoop bestemde gebouwen;

Waardering: De toe te passen voorraadwaarderingsmethode is FIFO of
voortschrijdende gewogen gemiddelde kostprijs; goederen
in bewerking en bestellingen in uitvoering worden
gewaardeerd aan vervaardigingsprijs

Boekhoudkundig: rDe waardering aan aanschaffingsprijs of marktwaarde
indien deze lager ligt (arrik eI qg-.iO ïESL. VL REGERING
"t7112119e7)



Schematisch overzicht van de waarderingsregels

Balansrubriek

ACTIEF

Waardering Afschriivine

Oprichtingskosten Aanschaffingswaarde max. 5 jr.
Niet van toepassing

Immateriële vaste activa Aanschaffingswaarde max. 5 jr.
Optie Sint-Niklaas ; 5 jr

Materiële vaste activa

Terreinen

Aanschaffi ngswaarde of schattingswaarde.

Aanschaff ingswaarde of schattingswaarde
Voor de waardering van de gronden op
beginbalans : niet van toepassing.

Niet van toepassing

Gebouwen Aanschaffi ngswaaide of schattingswaarde

Voor de waardering van de gebouwen op beginbalans : nigt
van toepassing.

33 jr

Onderhoud &
herstellingen

. Nettowaarde van de werken (aanschaffingsprijs of
vervaardigingsprijs)

Levensduur van het actief die
de kortste is, hetzij de
technische, hetzij de
economische;
Optie OCMIII Sint-Niklaas:

I5ir

Medische installaties Aanschaffingswaarde 5 jr'

Niet-medische installaties Aanschaffingswaarde 10jr.

Optie OCMW Sint-Niklaas:'

5jr. of I0jr.
aJhankelijk van aard

ínstallatie

Meubilair Aanschaffingswaarde l0 jr

Informatica Aanschaffingswaarde 5jr

Buieaumachines Aanschaffingswaarde 5jr

Rollend materieel Aanschaffingswaarde 5jr



Goederen in leasing Kapitaalwaarde Afschrijvingspercentage is
2elfde als de gelijkaardige
goederen in eigendom;

Overige materiële vaste
Activa

Aanschaffingswaarde Afschrijvingspercentage is
termijn voor gelijkaardige
goederen in eigendom;

Financiële vaste activa Volstortingswaarde Niet van toepassing

Voorraden Aanschaffingswaarde of marktwaarde indien deze lager ligt.
De voorraadwaardering gebeurt volgens de FIFO ofvolgens
de voortschrijdende gewogen gemiddelde kostprijs.

Optie OCMW Sint-Niklaas :

FIFO

Niet van toepassing

PASSIEF

Kapitaal Nominale waarde Niet van toepassing

Herwaarderingsmeerwaar-
den

Nominale waarde'

Nominale waarde

Niet van toepassing

Gemeentelijke bijdrage Niet van toepassing

Gecumuleerd resulfaat Nominale waarde Niet van toepassing

Voorzieningen Waardering gebeurt, rekening houdend met voorzichtighéid,
oprechtheid en goede trouw

Niet van toepassing

Subsidies Nominale waarde Verrekening volgens aard van
het goed

Leningen Nominale waarde Niet van toepassing

Vorderingen worden opgenomen voor hun nominale waarde.

Wanneer voor vorderingery die in de financiële vaste activa zijn opgenomen, onzekerheid
bestaat over de betaling ervan op vervaldag, worden hierop waardeverminderingen geboekt

WaarderingsÍegels voor voÍderingen t.a.v. (exJhuurdeÍs
Conform het MB kiest het SVK ervoor om onderstaande waarderingsregels één keer per iaar
op balansdatum toe te passen.



Algemene toelichting

e De huurachterstallen waarvan de inning onzeker is op balansdafum worden geboekt
als dubieus.

o Er worden waardeverminderingen geboekt op dubieuze vorderingen op balansdatum

. ten bedrage van het bedrag waarover onzekerheid inzake betaling bestaat.

: De huurachterstallen op dubieuze huurders worden op balansdatum geboekt als
oninvorderbaar indien uit een document met zekerheid blijkt dat deze achterstal niet
kan gerecupereerd worden.

Waarderingsregels

F,r wordt een onderscheid gemaakt fussen de waarderingen van vorderingen op zittende
huurders en vertrokken huurders van het SVK.

Zittende huurders

De openstaande vorderingen op een huurder die toegelaten is tot een collectieve
schuldenregeling en waarvoor er geen gerechtelijke procedure werd opgestar!
worden op balansdatum als dubieus beschouwd voor het bedrag waarvan de
schuldbemiddelaar meldt dat dit zal worden terugbetaald. Hierbij wordt een

waardevermindering van 507o toegepast.

De openstaande vorderingen op een huurder waarbij op balansdafum een
afbetalings.plan werd opgesteld worden volledig als dubieus geboekt en er wordt
een waardevermindering van 50% toegepast.

De .openstaande vorderingen op een huurder waarbij op balansdafum een

gerechtelijke procedure werd opgestart worden volledig als dubieus geboekt en er
wordt een waardevermindering van 50% toegepast.

Vertrokken huurders

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die toegelaten is tot een
collectieve schuldenregeling worden op balansdatum als dubieus beschouwd voor

' het bedrag dat de schuldbemiddelaar meldt dat dit zal worden terugbetaald.
Hierbijwordt een waardevermindering van 50% toegepast.

: De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder waarbij op balansdatum
een afbetalingsplan werd opgesteld worden volledig als dubieus geboekt en er
wordt een waardevermindering van 50% toegepast.

- De openstaande vorderingen gp een vertrokken huurder die op balansdafum
minder dan of gelijk aan 6 maanden geen huurder meer is worden.als dubieus
geboekt en er wordt een waardevermindering van 80% toegepast.

- De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die op balansdafum meer
dan 6 maanden geen huurder meer is worden als dubieus geboekt en er wordt een
waardevermindering van 100% op toegepast.



Oninvorderbare openstaande vorderingen

De openstaande vorderingen op zittende en vertrokken huurders worden als definitief
oninvorderbaar gesteld indien aan één of meerdere van onderstaande voorwaarden is
voldaan:

Indien met zekerheid en mits documentatie blijkt dat de openstaande vorderingen niet
meer kunnen gcrccupcrccrd.worden. Hierbij wordt in het bijzonder rr"rl*"r"n naar rle
verkláring van de gerechtsdeurwaarder waarbij bij de uitoefening van zijn ambt de
onvermogendheid van betrokkene werd vastgesteld. ,

De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder die toegelaten is tot een
collectieve schuldenregeling worden op balansdatum geboekt als oninvorderbaar voor
het bedrag waarvaul de schuldbemiddelaar meldt dat dit niet zal worden terugbetaa,ld.
De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder waarbij de collectieve
schuldenregeling op balansdatum werd beëindigd en (een deel van) de schuld middels
een vonnis werd kwijtgescholden
De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder waarbij in onderlinge
overeenkomst en mits een vonnis (een deel van) de schuld werd kwijtgescholden.
De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die op balansdatum niet blijkt
te reageren op herinneringsbrieven en minstens een jaar geen afbetalingen meer heeft
gedaan.

De schuldenaar is onveÍïnogend verklaard middels een vonnis.
De schuldenaar is overleden en liet een onbeheerd nalatenschap na.
De openstaande vorderingen op een (vertràkken) huurder waarbij de
verjaringstermijn van 5 jaar werd overschreden.

a

a

a

a

a

a

a



DE NIET IN DE BALANS OPGENOMEN RECHTEN EN PLICHTEN

NIHIL



TOELICHTING OVER DE KOSTEN, OPBRENGSTEN,
UITGAVEN EN ONTVANGSTEN MET EEN

BUITENGEWONE INVLOED OP HET BUDGETTAIR
RESUTTAAT VAN HET BOEKJAAR EN HET OVERSCHOT

OF TEKORT VAN HET BOEKIAAR

Conform de voorwaarden bepaald in de waarderingsregels wordt in 2O22 €201..432,32
aan waardevermindering toegevoegd (rek. 634000) en €85.452,33 teruggenomen
(rek.634100). Na aanpassing nr.3 van het meerjarenplan 2O2O- 2025 werd
€180.000,00 vooropgesteld als oninbaar te stellen vorderingen. Omwille van een
strikte toepassing van de waarderingsregels werd in 2022 slechts €67 .673,90 oninbaar
gesteld.



OVERZICHT VAN DE OVERGEDRAGEN (GEDEELTEN VAN) KREDIETEN

VOOR INVESTERINGEN EN FINANCIERING

NIHIL



Oï*i""r
verhuur
kantoor

verenlglng
waasland

DOCUMENTATIE

Votg num mer budgettaire boekhou ding L07 9

Votgnu mmer a lgemene boekhoud ingl. 2t

KBO :067 374875
NIS code :46027

Voorzitter: Johan Van Havermaet
Secretaris: Yannick Claes
Penningmeester : Gl.enn de Grauwe

Adres :

tel: ,.

E-mai[ :

Abingdonstraat 99
9100 Sint-Niklaas
03 778 69 63

info@svkwaasland.be



*""r
verhuur
kantoor

vereniging
waasland

Hierna vindt u alte nodige documentatie. lndien meer info
gewenst, dan kan dit opgevraagd worden bij de financiële dienst
van het SociaaI Verhuurkantoor.



DE BELEIDSDOELSTELLINGEN EN ACTIES

PRIORITAIRE DOELSTELLING

Jaarlijkse operationele doelstelling van een aangroei van minstens 15 woningen in beheer en
gesubsidieerd door Woonbeleid; zijnde 477 woningen eind 2020,522 woningen eind 2021, 5
woningen 553tegen eind 2Q22,603 woningen tegen eind 2023,653 woningen tegen eind
2024 en 703 woningen tegen eind 2025. Jaarlijks wordt de beoogde spreiding over de
deelgenoten volgens het meerjarenplan gemonitord en besproken in de Algemene
Vergadering, waarop het jaarverslag wordt besproken en worden desgevallend maatregelen
voorgesteld om bijte sturen mocht het in het meerjarenplan beoogde percentage niet
gehaald worden met een tolerantie van 5o/o. Mochten de kwartaalcijfers of rekening een
tekort aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de Raad
van Bestuur op de eerstvolgende veigadering

Bovenstaande prioritaire doelstelling is tevens onze enige doelstelling

ACTIE

Jaarlijkse aangroei van minstens 15 woningen. Deze doelstelling wordt behaald in 2022.We
verwachten een aangroei van 24 woningen.

ACTIEPLAN

Jaarlijkse aangroei van minstens 15 woningen

Jaarlijkse operationele doelstelling van een aangroei van minstens '15 woningen in beheer en
gesubsidieerd door Woonbeleid; zijnde 477 woningen eind 2020,S22woningen eind 2021,
553 woningen tegen eind 2022,603 woningen tegen eind 2023,653 woningen tegen eind
2024 en 703 woningen tegen eind 2025. Jaarlijks wordt de beoogde spreiding over de
deelgenoten volgens het meerjarenplan gemonitord en besproken in de Algemene
Vergadering, waarop het jaarverslag wordt besproken en worden desgevallend maatregelen
voorgesteld om bij te sturen mocht het in het meerjarenplan beoogde percentage niet
gehaald worden met een tolerantie van 5o/o. Mochten de kwartaalcijfers of rekeÀing een
tekort aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de Raad
van Bestuur op de eerstvolgende vergjadering

Buiten de bovenvemelde items, zijn is geen andere acties en actieplannen

Gedurende het boekjaar 2022 werd een netto-groei van 31 woningen gerealiseerd



QVERZTCHT VAN DE TOEGESTANE WERKINGS- EN
INVESTERINGSSU BSIDI ES

INVESTERINGSUBSIDIES

Nihít

WERKINGSSUBSIDIES

Nihit



OVERZICHT VERBON DEN ENTITEITEN

Stod Sint-Nikloas:

Grote Markt 1, te 9100 Sint-Niklaas

Gemeente Kruibeke:

O.L. Vrouwplein 18, te 9L50 Kruibeke

Gemee nte Si nt- Gi IIi s-Woos :

Burgemeester Omer De Meyplein 1, te 91"70 Sint-Gillis-Waas

Gemeente Beveren:

Stationsstraat 2, te 9120 Beveren

Gemeente Stekene:

Stationstraat 2, te 9190 Stekene

Gemeente Zwijndrecht:

Binnenplein L, te 2OTOZwijnd recht

Stad Lokeren:

Groentemarkt L, te 9L60 Lokeren

Gemeente Waasmunster:

Vierschaar 1, te 9250 Waasmunster



tJ
ooó
-qt
c'-.(u'o
c
íoc'
E
(u
c
(u
E
(lJ

I
_ío

L

'6:E
oE.tn
E
-E .i8lr

Ga 9col>ío Olz
v(u=
sr gt 0JcO-o-.'= O o-.-- u ío
L :=r 

-!- 
J UÈ(u9eI^EÏ6

L-o(oo=>
z'

rn Jz!
.v IJJil=
r.J 54.2. -{-l7 lJ-l
=^otu Á-

,cu?
-> z. T.:-' LU .LJ
-E r !,n
U r.r Fpug
5iË
c

'q',

EJëuJqZS
.eirFoii{6:<co<>

ooz. z.
.JJ
ttt tn

==É.&ooooFFzz
\ZvÉ. É.

==
=l-rÉ. É.
IIJ I-lJ

JJ.1J<<'o{{
!--

=\JuÊoouJ(./)(

zr!z
IJJ

oo
tn
ê
IJJJ
IJJo
tll,z
JJ
UJFttlz
IIJ

tn

.vl
5
í!.(u
.>c
(lJ
!

. Ép
==J

-+r! th lJ(l)tn
'-O11'1

L

=í!_c -O(rcgPer(u=c
L\V.-

€-s6.8
CJTJCU
-Ctl.LCc!,4!,ío(ucc
C'lc íoaË(u(u-o

g L vo_corcq'|LJ>
E E gcE
E iËE';9,
1E#x.gËL C1:= v (J (Ut.sHEfi.e'94cíu(uc;;
F o c qtí5 <ó3i:<Èó

rn

IJJF
UIo
trlJ
UJ
@
F
Ig
N
É,
1rI

o

OOOOOcOOOOOtrooooo
91 Èr1 to rr + o\
=o\oooocoooooo



Schema TM1 : Personeel

(Toestand telkens op 3LlL2l
Jaar 1

(201e)
taar 2

(2O2Ol
Jaar 3

(2O2Ll
taar 4

l2o22l

Jaar 5

l2o23l

Jaar 5

(20241

taar 7
(202s)

Vastbenoemd 6,90 6,90 6,90 7,lo 6,90 6,90 5,90
Niveau A

Niveau B

Niveau C

Niveau D

Niveau E

1,00

4,90

0,00

L,00

0,00

1,00

4,90

0,00

1,00

0,00

1,00

4,90

0,00

1,00

0,00

L,00

5,10

0,00

1,00

0,00

1,00

4,90

0,00

L,00

o;oo

L,00

4,90

0,00

1,00

0,00

1,00

4,90

0,00

L,00

0,00
Contractueel (niet-gesco) LL,06 t?,27 1430 14,80 14,80 15,30 15,80

Niveau A

Niveau B

Niveau C

Niveau D

Niveau E

'0,00

7,68

0,58

2,80

0,00

0,00

8,14

L,33

2,80

0,00

0,00

10,3.0

2,OO

),oo
0,00

0,00

LO,2o

2,60

2,OO

0,00

0,00

10,80

2,OO

2,OO

0,00

0,00

11,30

2,OO

2,QO

0,00

0,00

11,80

2,OO

2,00

0,00
Gesco 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Niveau A

Niveau B

Niveau C

Niveau D

Niveau E

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,09

0,00

0,00

0,00

0,00
TOTAAL t7,96 t9,L7 21,20 21,9O 21,,7O 22,20 22,7O

Niveau A

Niveau B

Niveau C

Niveau D

Niveau E

1,00

12,58

0,58

3,80

0,00

L,00

13,04

1,33

3,80

0,00

1,00

75,20

2,OO

3,00

0,00

1,00

15,30

2,60

3,00

0,00

1,00

1,5,70

2,OO

3,00

0,00

L,00

L6,20

2,OO

3,00

0,00

1,00

16,,10

2,OO

3,00

0,00



OVERZICHT JAARLIJKSE OPBRENGST PER

BELASTINGSOORT

nihil


