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NIS code : 46021

JAARREKENING 2022

" Volgnummer budgettaire boekhouding: 1079
Volgnummer algemene boekhouding: 21

Voorzitter: Johan Van Havermaet Adres : Abingdonstraat 99
Secretaris: Yannick Claes 9100 Sint-Niklaas
Penningmeester : Glenn de Grauwe tel : 03/778.62.50

E-mail : info@svkgwaasland.be
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Beleidsevaluatie 2022
SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

Strategische doelstelling: SOVEKA
SOVEKA

SOVEKA

Geen financiéle gegevens

Beleidsdoelstelling: Verhogen aantal woningen in beheer
Verhogen aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid.

Het aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid bedraagt 477 eind 2020, 522 eind 2021, 553 eind
2022, 603 eind 2023, 653 eind 2024 en 703 eind 2025 door een jaarlijkse aangroei van minimum 15 woningen, verdeeld
over de gemeenten waarvan de OCMW'’s deelgenoot zijn.

interne commentaar:

Geen financiéle gegevens

Strategische doelstelling: SOVEKA (prioritair)

SOVEKA
SOVEKA
Exploitdtie
Rek 2020 Rek 2021 Rek 2022 Mjp 2022
Ontvangsten 849.296 982.971 1.093.341 1.033.225
Uitgaven 0 0 0 0
Saldo 849.296 982.971 1.093.341 1.033.225

Beleidsdoelstelling: VERHOGEN VAN HET AANTAL WONINGEN (prioritair)

Verhogen van het aantal woningen in beheer

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Beleidsevaluatie 2022 - De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
KBO: 0267314875 De Voorzitter: Van Havermaet Johan
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Verhogen aantal woningen in beheer en gesubsidieerd door Woonbeleid. Het aantal woningen in beheer en
gesubsidieerd door Woonbeleid bedraagt 703 woningen uiterlijk op 31/12/2025, tegenover 477 in 2020, door een
jaarlijkse aangroei van 15 woningen, verdeeld over de gemeenten waarvan de OCMW's deelgenoot zijn.

Interne commentaar:

Exploitatie
Rek 2020 Rek 2021 Rek 2022 Mjp 2022
Ontvangsten 849.296 982.971 1.093.341 1.033.225
Uitgaven 0 0 0 0
Saldo 849.296 982.971 1.093.341 1.033.225

Actieplan SOVEKA/0101: Jaarlijkse aangroei van minstens 15 woningen (Prioritair)
Verantwoordelijke:

Politiek verantwoordelijke:

Jaarlijkse groei van minstens 15 woningen.

Jaarlijkse operationele doelstelling van een aangroei van minstens 15 woningen gesubsidieerd door Woonbeleid, zijnde
477 eind 2020, 522 eind 2021, 553 eind 2022, 603 eind 2023, 653 eind 2024 en 703 eind 2025. Jaarlijks wordt de
beoogde spreiding over de deelgenogen volgens het meerjarenplan gemonitord en besproken in de de algemene
vergadering waarop het jaarverslag wordt besproken en worden desgevallend maatregelen voorgesteld om bij te
sturen, mocht het in het meerjarenplan beoogde % niet gehaald worden met een tolerantie van 5 %. Mochten de
kwartaalcijfers of rekening een tekort aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de
raad van bestuur op zijn eerstvolgende vergadering voorgelegd.

Bovenstaande prioritaire doelstelling is tevens onze enige doestelling.

Interne commentaar:

Exploitatie
Rek 2020 Rek 2021 Rek 2022 Mjp 2022
Ontvangsten 849.296 982.971 1.093.341 1.033.225
Uitgaven 0 0 0 0
Saldo 849.296 982.971 +1.093.341 1.033.225

Actie SOVEKA/010101: (Prioritair)
Verantwoordelijke:

jaarlijkse groei van minstens 15 woningen

Deze doelstelling is behaald in 2022, er is een netto-groei van 31 woningen.

Interne commentaar:

Exploitatie
Rek 2020 Rek 2021 Rek 2022 Mijp 2022
Ontvangsten 849.296 982.971 1.093.341 1.033.225
SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Beleidsevaluatie 2022 De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
KBO: 0267314875 De Voorzitter: Van Havermaet Johan
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Uitgaven

0

0

0

0

Saldo

‘849,296

982.971

1.093.341

1.033.225

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875
NIS-code: 46021

Beleidsevaluatie 2022

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
De Voorzitter: Van Havermaet lohan
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
‘De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

J1 : Doelstellingenrekening

Jaarrekening 2022

Financiéle nota Jaarrekening 2022
AfdrukDatum : 21/02/2023 L
Volgnummer budgettaire boe,khouding': 1079
Volgnummer algemene boekhouding : 21




SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

Schema J1 : Doelstellingenrekening

Jaarrekening Meerjarenplan
Prioritaire beleidsdoelstelling VERHOGEN VAN HET AANTAL
WONINGEN
Exploitatie
Uitgaven 0 0
Ontvangsten 1.093.341 1.033.225
Saldo 1.093.341 1.033.225
' Investeringen
Uitgaven 0 0
Ontvangsten 0 0
Saldo 0 0
Financiering '
Uitgaven 0 0
Ontvangsten 0 0
Saldo 0 0
Niet-prioritaire beleidsdoelstellingen
Exploitatie
Uitgaven 0 0
Ontvangsten 0 0]
Saldo 0 0
Investeringen
Uitgaven 0 0
Ontvangsten 0 0
Saldo 0
Financiering
Uitgaven 0 0
Ontvangsten 0 0
Saldo 0 0
Verrichtingen zonder beleidsdoelstellingen
Exploitatie
Uitgaven 5.545.493 5.831.654
Ontvangsten 4.415.871 4571.314
Saldo -1.129.622 -1.260.340
Investeringen
Uitgaven 0 0
Ontvangsten 0 0
Saldo 0 0
Financiering
Uitgaven 0 0
Ontvangsten 0 300.000
Saldo 0 300.000
Totalen
Exploitatie
Uitgaven 5.545.493 5.831.654
Ontvangsten 5.509.212 5.604.539

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875
NIS-code: 46021

Beleidsevaluatie 2022

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
De Voorzitter: Van Havermaet Johan
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Saldo -36.281 -227.115
Investefingen
Uitgaven. ' o 0
Ontvangsten 0 0
Saldo 0 0
Financiering '
Uitgaven ' 0 0
Ontvangsten ' 0 ~300.000
saldo ' 0 300.000
SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Beleidsevaluatie 2022 k De Sgcretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
KBO: 0267314875 De Voorzitter: Van Havermaet Johan
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: - Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick.-
Penningmeester: De Grauwe Glenn

J2 :Staat van het financieel evenwicht

Jaarrekening 2022

Financiéle nota Jaarrekening 2022
AfdrukDatum : 21/02/2023

Volgnummer budgettaire boekhouding : 1079
Volgnummer algemene boekhouding : 21

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Beleidsevaluatie 2022

De Secretaris: Claes Yannick

Penningmeester: De Grauwe Glenn

KBO: 0267314875
NIS-code: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet lohan
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Schema J2 : Staat van het financieel evenwicht

Resultaten Jaarrekening Meerjarenplan
I. Exploitatiesaldo (a-b) -36.281 -227.115
a. Ontvangsten 5.509.212 5.604.539
b. Uitgaven 5.545.493 5.831.654
Il. Investeringssaldo (a-b) 0 0
a. Ontvangsten 0 0
b. Uitgaven -0 0]
lll. Saldo exploitatie en investeringen (+1) -36.281 -227.115
IV. Financieringssaldo (a-b) 0 300.000
a. Ontvangsten 0 300.000
b. Uitgaven 0] 0]
V. Budgettair resultaat van het boekjaar (In+1v)) -36.281 72.885
.| VI. Gecumuleerd budgettair resultaat vorig boekjaar 572.571 572.571
VIl. Gecumuleerd budgettair resultaat (V+vi) 536.290 645.455
VIIl. Onbeschikbare gelden 0 0]
IX. Beschikbaar budgettair resultaat (vVii-vin) 536.290 645.455
Autofinancieringsmarge Jaarrekening ‘Meerjarenplan
I. Exploitatiesaldo -36.281 -227.115
I1. Netto periodieke aflossingen . (a-b) 0 0
a. Periodieke aflossingen conform de verbintenissen 0 0]
b. Periodieke terugvordering leningen 0 (0]
lIl. Autofinancieringsmarge (1)) -36.281 -227.115
Gecorrigeerde autofinancieringsmarge Jaarrekening Meerjarenplan
l. Autofinancieringsmarge -36.281 -227.115
Il. Correctie op de periodieke aflossingen (a-b) 0 0
a. Periodieke aflossingen conform de verbintenissen 0 0
b. Aangewezen aflossingen o.b.v. de financiéle schulden 0 0]
lll. Gecorrigeerde autofinancieringsmarge (1+H)) -36.281 -227.115

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
De Voorzitter: Van Havermaet Johan
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBQO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
‘De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

J3 : Kredietrealisatie

Jaarrekening 2022

Financiéle nota Jaarrekening 2022
AfdrukDatum : 21/02/2023

Volgnummer budgettaire boekhouding : 1079
Volgnummer algemene boekhouding : 21
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Schema J4 : Balans

2022 2021
ACTIVA 933.796 779.396
l. Vlottende activa 917.227 756.111
A. Liquide middelen en geldbeleggingen 430.360 87.102
B. Vorderingen op korte termijn 486.867 669.009
1. Vorderingen uit ruiltransacties 183.881 409.713
2. Vorderingen uit niet-ruiltransacties 302.986 259.296
C. Voorraden en bestellingen in uitvoering 0 0]
D. Overlopende rekeningen van het actief 0 0
E. Vorderingen op lange termijn die binnen het jaar vervallen 0 0
Il. Vaste activa A 16.569 23.285
A. Vorderingen op lange termijn 0 0
A. Vorderingen uit ruiltransacties 0 0
2. Vorderingen uit niet-ruiltransacties 0 0
B. Financiéle vaste activa 0 0
1. Extern verzelfstandigde agentschappen 0 0
2. Intergemeentelijke samenwerkingsverbanden en soortgelijke 0 0
3. OCMW-Verenigingen 0 0
4; Andere financiéle vaste activa 0 0
C. Materiéle vaste activa 15.332 21.562
1. Gemeenschapsgoederen 0 0
a. Terreinen en gebouwen 0 0
b. Wegen en andere infrastructuur 0 0
¢. Installaties, machines en uitrusting 0 0
d. Meubilair, kantooruitrusting en rollend materieel 0 0
e. Leasing en soortgelijke rechten 0 0
f. Erfgoed 0 0
2. Bedrijfsmatige materiéle vaste activa 15.332 21.562
a. Terreinen en gebouwen 0 0
b. Installaties, machines en uitrusting 6.932 10.362
¢. Meubilair, kantooruitrusting en rollend materieel 8.400 11.200
d. Leasing en soortgelijke rechten 0 0
3. Andere materiéle vaste activa 0 0
a. Terreinen en gebouwen 0 0
b. Roerende goederen 0 0
D. Immateriéle vaste activa 1.237 1.723

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND Beleidsevaluatie 2022

KBO: 0267314875
NIS-code: 46021

De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn
De Voorzitter: Van Havermaet Johan
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Schema J4 : Balans

2022 2021
PASSIVA 933.796 779.396
l. Schulden 805.916 418.683
A. Schulden op korte termijn 805.916 418.683
1. Schulden uit ruiltransacties 650.935 285.732
a. Voorzieningen voor risico’s en kosten 73.857 0
b. Financiéle schulden 300.000 0
c. Niet-financiéle schulden uit ruiltransacties 277.078 285.732
2. Schulden uit niet-ruiltransacties 152.898 130.868
3. Overlopende rekeningen van het passief 2.083 2.083
4. Schulden op lange termijn die binnen het jaar vervallen 0 0
B. Schulden op lange termijn 0 0
1. Schulden vit ruiltransacties 0 0
a. Yoorzieningen voor risico’s en kosten 0 0
1. Pensioenen en soorgelijke verplichtingen 0 0
2. Andere risico’s en kosten 0 0
b. Financiéle schulden 0 0
¢. Niet-financiéle schulden uit ruiltransacties 0 0
1. 2. Schulden uit niet-ruiltransacties 0 0
Il. Nettoactief 127.880 360.714
A. Kapitaalsubsidies en schenkingen 0 0
B. Gecumuleerd overschot of tekort 127.880 360.714
" C. Herwaarderingsreserves 0 0
D. Overig nettoactief 0 0

SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875
NIS-code: 46021
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Penningmeester: De Grauwe Glenn
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND
Schema J5 : Staat van opbrengsten en kosten

2022 2021
I. Kosten ‘ 5.742.046 4.921.050
" A. Operationele kosten 5.741.475 4.920.651
1. Goederen en diensten 4.107.755 3.531.860
2. Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenén 1.369.494 1.276.759
3. Afschrijvingen, waardeverminderingen en voorzieningen 196.553 -239.267
4. Individuele hulpverlening door het 0.C.M.W. 0 0
5. Toegestane werkingssubsidies 0 0
6. Toegestane investeringssubsidies 0 0
7. Minderwaarden bij de realisatie van vaste activa 0 0
8. Andere operationele kosten 67.674 351.298
B. Financiéle kosten 570 400
Il. Opbrengsten 5.509.212 4.909.286
A. Operationele opbrengsten 5.509.189 4.909.209
1. Opbrengsten uit de werking 3.879.748 3.432.505
2. Fiscale opbrengsten en boetes 0 0
3. Werkingssubsidies 1.432.059 1.329.673
a. Algemene werkingssubsidies 0 0
b. Specifieke werkingssubsidies 1.432.059 1.329.673
4. Recuperatie individuele hulpverlening 0 0
5. Meerwaarden bij de realisatie van vaste activa 0 0
6. Andere operationele opbrengsten 197.382 147.031
B. Financiéle opbrengsten 23 78
lll. Overschot of tekort van het boekjaar -232.834 -11.764
A. Operationele overschot of tekort -232.286 -11.442
B. Financieel overschot of tekort -548 -322
IV. Verwerking van het overschot of het tekort van het boekjaar -232.834 -11.764
A. Rechthebbenden uit het overschot van het boekjaar 0 0
B. Tussenkomst door derden in het tekort van het boekjaar 0 0
C. Over te dragen overschot of tekort van het boekjaar -232.834 -11.764

De Secretaris: Claes Yannick
" Penningmeester: De Grauwe Glenn
KBO: 0267314875 De Voorzitter: Van Havermaet Johan
NIS-code: 46021 Pagina 14
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Overzicht van de financiéle risico’s

De Liquiditeit vormt het belangrijkste financiéle risico. Een groot deel van de ontvangsten komen
voort uit de huurinkomsten. Indien huurders te laat, onregelmatig of niet betalen bestaat het risico
dat de schulden op korte termijn niet kunnen worden betaald.

Dit risico wordt op verschillende manieren benaderd:

SVK Waasland blijft inzetten op huurbegeleiding. Naast het verbeteren van de woon- en
leefomstandigheden van de huurder worden ook constante inspanningen geleverd om de
huurachterstal te beperken.

SVK waasland voorziet een maandelijkse facturatie en administratieve opvolging van de huurder
inzake huurachterstallen.

De interne opvolging laat SVK Waasland toe om tijdig huurachterstallen te signaleren en in te
grijpen door middel van afbetalingsplannen, juridische procedures,.. teneinde de
huurachterstallen te beperken.

SVK Waasland onderhoudt een goede relatie met verschillende actoren binnen de sociale kaart
teneinde huurachterstal tijdig te signaleren en actief naar oplossingen te zoeken.

Om de liquiditeit van het SVK gedurende het boekjaar 2022 te waarborgen werd gebrujk gemaakt van
een ‘straight loan’ bij Belfius Bank t.b.v. €300.000,00 met looptijd tot maximaal 30/06/2023. Dit conform
beslissing van de RVB dd. 21/06/2022.

Conform art. 11 van de statuten van het Sociaal Verhuurkantoor Waasland verbinden de deelgenoten
zich om uiterlijk 30/06/2023 het eigen aandeel in het tekort te volstorten.



Verklaring materiéle verschillen tussen de gerealiseerde en geraamde ontvangsten en
uitgaven

Uitgaven

Toelichting goederen en diensten

Administratiekosten

' De Totale administratiekosten in 2022 bedragen €181.342,92 t.o.v. de voorziening t.b.v. €207.272,09.
Dit vooral omwille van verschillen in onderstaande kredieten:

- Inzake wverhoogde mobiliteit gedurende het ‘boekjaar werden de kredieten m.b.t.
werkverplaatsingen en kosten eigen vervoersmiddelen t.b.v. €3.000,00 en £5.500,00
overschreden tot respectievelijk €3.196,66 en €6.622,51.

- Omwille van een verhoogd aantal juridische dossiers in.eigen beheer gedurende het boekjaar
2022 nemen de kosten inzake erelonen advocaat- en deurwaarders af tot €44.448,65 t.o.v. de
voorziening t.b.v. €50.000,00.

Uitgaven gehuurde panden

In de totale uitgaven gehuurde panden wordt rekening gehouden met 553 panden in beheer op
31/12/2022.

Omwille van de inhuur van een hoger aantal woningen met een gemiddeld hogere huurprijs enerzijds
en de toepassing van het hoge indexgetal gedurende het boekjaar 2022 werd de kosten inzake huur na
aanpassing nr. 3 van het meerjarenplan 2020 - 2025 bijgesteld tot €3.303.000,00 In werkelijkheid
bedraagt deze kost voor 2022 € 3.246.521,31.

De afwijking kan verklaard worden door verschillen in onderstaande kredieten:

- De kosten m.b.t. de huurlasten bedragen in 2022 € 335.629,06 t.o.v. de voorziening t.b.v.
€400.000,00. Na aanpassing nr. 3 van het MJP 2020 — 2025 werd deze kost bijgesteld omwille
van de in- en verhuring van een hoger aantal panden met provisionele kosten.

De kosten inzake eenmalig onderhoud, inrichting- en herstellingskosten bedragen in 2022
£€255.728,61 t.o.v. de voorziening t.b.v. 300.000,00.

- Daarnaast overschrijden de gederfde inkomsten ingevolge leegstand de voorziening t.b.v.
£€34.186,05 en bedragen €82.149,64. Dit ten gevolge van een verhoogd aantal periodes waarbij
geen huur kan aangerekend worden inzake renovatie, wissels van huurders, juridische
procedures,...

Bezoldiging, sociale lasten en pensioenen (totaal personeelskosten)

De totale personeelskost bedraagt in 2022 €1.369.493,69 t.o.v. de voorziening t.b.v. €1.401.971,15. In
deze bedraagt de werkelijke kost €32.477,46 minder dan het voorziene krediet.



Toelichting andere operationele uitgaven (totaal andere bedrijfskosten)

Betreffende de — waarde realisatie handel werd na aanpassing nr. 3 van het meerjarenplan 2020 — 2025
werd €180.000,00 vooropgesteld als oninbaar te stellen vorderingen. Omwille van een strikte
toepassing van de waarderingsregels wordt in 2022 slechts €67.673,90 oninbaar gesteld.

Opbrengsten

Ontvangsten uit de werking (totaal inkomsten van gehuurde panden)

In de totale inkomsten gehuurde panden wordt rekening gehouden met 553 panden in beheer op
31/12/2022.

Omwille van de inhuur van een hoger aantal woningen met een gemiddeld hogere huurprijs enerzijds
en de toepassing van het hoge indexgetal gedurende het boekjaar 2022 werd de inkomsten inzake huur
na aanpassing nr. 3 van het meerjarenplan 2020 — 2025 bijgesteld tot €3.418.605,00 In werkelijkheid
bedragen deze inkomsten voor 2022 €3.362.526,82.

De afwijking kan voorts verklaard worden door verschillen in onderstaande kredieten:

- De inkomsten m.b.t. de huurlasten bedragen in 2022 €328.001,56 t.o.v. de voorziening t.b.v.
€405.000,00. Na aanpassing nr. 3 van het MJP 2020 — 2025 werd deze kost bijgesteld omwille
van de in- en verhuring van een hoger aantal panden met provijsionele kosten.

- De kosten inzake eenmalig onderhoud, inrichting- en herstellingskosten bedragen in 2022
€187.602,34 t.0.v. de voorziening t.b.v. €200.000,00. 3

Toelichting ontvangsten uit subsidies

De subsidies 2022 van de Vlaamse Gemeenschap in zake de personeels- en werkingskost bestaan
enerzijds uit subsidies voor 518 woningen in beheer op 01/11/2021 en anderzijds uit subsidies voor de
groei van het aantal woningen in de periode 01/11/2021 -01/11/2022.

De netto- groei van het SVK gedurende de periode 01/11/2021 — 01/11/2022 bedraagt 29 woningen.
(518 woningen in beheer op 01/11/2021 — 547 woningen in beheer op 01/11/2022)

Deze inkomsten werden voorzien t.b.v. €1.015.407,53 en worden in werkelijkheid overschreden t.b.v.
€1.075.388,18. Dit vooral omwille van de toewijzing van de VIA6- middelen t.b.v. £ 38.470,69.

De inkomsten uit de VIA4 - VIA5 middelen bedragen €52.681,54 t.o.v. de voorziening t.b.v. €71.714,98.
Dit omwille van de toewijzing van bovenstaande VIA6- middelen op rek. 740500 i.p.v. rek. 740622 zoals
voorzien na aanpassing nr. 3 van het MJP 2020 — 2025.

Toelichting andere operationele ontvangsten

De inkomsten m.b.t. de + waarde realisatie operationele vordering werd begroot t.b.v. €22.000,00 t.o.v.
de werkelijke inkomsten t.b.v. €22.889,98. Deze verhoogde ontvangsten zijn te verklaren door de
terugkeer van huurders met achterstallen die in het verleden oninbaar verklaard werden door het SVK.

De recuperatie kosten ten lasten van verhuurder werd begroot t.b.v. €60.000,00 en wordt in
werkelijkheid overschreden tot €62.664,74.

10



Omuwille van een verhoogde inzet van de klusdienst en de verhoging van de prijzen voor zowel huurders
als verhuurders bedraagt de recuperatie werkuren t.l.v. de verhuurder £€10.210,95 t.0.v. de voorziening
t.b.v. €10.000,00 en t.l.v. de huurder bedraagt deze €£36.330,77 t.0.v. de voorziening t.b.v, €25.000,00.

De inkomsten m.b.t. de wederverhuringsvergoeding werden na aanpassing nr. 3 van het meerjarenplan
2020 — 2025 te laag ingeschat t.b.v. €10.000,00 en bedragen in werkelijkheid €18.799,37.

11



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

T1 : Ontvangsten en uitgaven naar functionele aard

Jaarrekening 2022

Financiéle nota Jaarrekening 2022
AfdrukDatum : 21/02/2023

Volgnummer hudgettaire boekhouding : 1079
Volgnummer algemene boekhouding : 21



971 euided

UBYO[ J9BWIBARH UBA :191)1ZI00A 3Q
uus|H amneun) aQ :491sadwsuluuad
JJIUUBA S9B|) :SIIR13423S 3(

770Z anenjeAsspiajeg

T0St :3pO3-SIN
S/8v1€/9¢0 108X

ANVISYVM HOOLNVIHNNHYIA T¥VID0S

op|es
uaisduealup
uaAaesin

SBuisainueuly

| svzievs

ores
| T6TTI6Y
911218y

oples
uals8ueajuQ

usaedin

:mmﬂtmzﬂgc_
opjes

u3lsdueajuQ

uaaesun
aieyo|dx3

|Z:N._u>> ANIddVHISLYVIA

oioo

=)

ibel 8re
8L

T0C8vE

opies
udlsduenlup

|cm>mm“5

|mth_ucmcE -
__.OPES
ud1s8ueajup

usAedun

UEXVIEET
opies

uaisSueajuQ

uanedin

afelo|dx3
ONIYIIDNVYNI4 INFWIDTY

] 0 v I
— ] o — .o - SE———
0 |6
o . o
— o — o S— -
e — IO — p—— .||O —
ece86 | eevor | 80°89-
9SvCes’9 1 €959%0T9 | TOP'9/8'S
ECUPEY'9 | ¥C1'98T'9 | 88¥WVE'S
o |0 e | 000°00e-
o  lo o
0 |0 | booooe
FEE P e
0 = o o
o 0
OVTOET- oyTOEl- | 010T9T |
s s [svoooe
S8T0ET SST'0ET | seoset
Szoz din vz0z din czoz din

120¢ =y

pJee 3jauoipuny Jeeu uaAedin ua ualsSueAUQ : T| BWAYIS

ANVISYVM HOOLNVIHNNHYIA TVVID0S



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick
Penningmegéster: De Grauwe Glenn

T2 : Ontvangsten en uitgaven naar economische aard

Jaarrekening 2022

Financiéle nota Jaarrekening 2022
AfdrukDatum ; 21/02/2023

Volgnummer budgettaire boekhouding : 1079
Volgnummer algemene boekhouding : 21.




0sT

0st
S8T
000°0¢T

QO O Q0|00 0 0O 0 o C

10068
5v9'965

Q .
v69'EVS T
62770687
€21°¥95°9

871 euiSed

UBYO[ J2BWIAARH UBA 1J31UZJO0A 3Q
uud|H amnely 3 :1d1sa3WSuUILUIY
32IUUBA S9B[D :SUB1BJIBS aQg

0
0SsT

=051
S8t

|000°0€T
0

QIO © 0 00 0 Q0 0|0 o0

Qo n
<t
]
n
n

0

| errv9s
085°885

0
8€9°809°'T
985'LL9'Y
veT'91E9

0
0006

0006
SE0°6
000°0tT
0

SO 0000 0 00000 o

66895
0

0

8y°'8v8
£8£°0LS
=
¥9L'SLY'T
v2L89Y'Y
88V'7£0°9

0c

oz

114

| o008t

(o]

IDQQQDQQQ

QO O o

06725

0

0

61856/
£98'865
0
TL6'TOVT
gsy'evey
6CV'T1E8'S

ool olololoocloloclolalale

| o5z

s6T

Se1
0LS
vL9°(9

8618y
0

0

74549

0

Y61'69€'T
SSLLO0TY
¢T6'vPrS’S

7207 31en|eAaspajog

0
0z

| 0z,
00¥

867 TSE
=

QOO0 000 Q0 Q0 0 O o

oe
LR
O
<t

0

58975/
81726

. 6SL'9(CT
098'TESE
816'6ST'S

ololololoiololo|lolo|lolole

S m
-
™
N
™

0
Cls'c8s
89’69y

0

€87’ 160
969'TZT'E
9L0'L2EY

TC09% :®p03-SIN
S/L8¥1€4920 :08)

ANVISYYM HOOLNVIYNNHYIA TVVID0S
U21139113U3 319pUD UDD -
.:mm:.sﬁms m\m.G:a.S\ uoo -
uapjnyas
UBR UDPUOQJIA UDISOY UD SISSILLLIOD ‘DIUdy ‘T
uaaedun a|gpueul4 'g

uaae31n ajauoilelado aispuy ..m
“uapbnsunbaq Em.b:u@ﬁc -
:mnnuﬂmcmmEm.m
3[11amnoYIsaqsuana| ajauoissafuol-laiu uoo -
ﬁ:m.imwmb UDA U31MS3q uop -
| {so1) :mtzcﬁm\,mmt.wtm.\s:m:sm aylijauaawabiaiul uoo -
mcowm::mtm\,n\:c ap ubp -
m:onE\oq ap ubo -
uabuibiuaian-pminoI0 34pup uoo -
:mmEmE.Em\G:.:NEE upp -
(99v) uanflipagqaiuaawalb awouoino uabia ap uop -
|«mm$ uaAflipagaiuinoid awouoino uabia ap upp -
) uadLIsIp 9p uop -
salpisgnss3uyiam auelsasao]
MINDO 13y J00p Buiuajaad|ny S[aNpIAIPU] '€
. mm:mo.ﬁ:m& ‘6
U3150)5[22u0s4ad au3puy *f
USP3YIIN0 313PUD UDA 31SD| U3} [93U0SIad puazlimiapuQ -9
4Nn1saq 13y ubA 31soj Ua} [33u0si3d puazfimiapuQ 'p
joouosiad n:mm\\\_\:wn:oﬁ.\: pwaouaqiso-1aiN *J
Qmm:oﬂmn b:m%\o:mn:o-gu\: PWaouaqisoA ‘q
= \mm:o&mﬂ yaniod ‘o
cw.cwo_mcwn cmlcm:mm_ w_m_uoml\cwmc_m_u_onm e
uajsuslp ua uaJapaon .Hl
uanediin ajpuonesadp 'y

geoz diin

veoz din

€20e din

zzoe din

[44R L]

T120¢ >3y

0202 %2y

uaaediin-aneyojdxy ‘|

PJee ayasiWou033 Jeeu uane3iN Ud ualsSuBAUQ : Z1 BWAYIS

ANVISVVM HOOLNWIHNNHYIA TVVID0S



6T euided

UBYO[ 19BWLISARH UBA :J2)HZI00A 9(
uuld|9H IMmNeID 3( :433sa3WSuluuag
3}JIUUBA S3B|D :SIIR}I31I3S 3Q

ZZ0Z anenjeaaspiajeg

T¢09Y :3p0d-SIN
SL8YTE/920 08

GNVISYVM HOOLNWIYNNHYIA TVVID0S

SE

|se st

Jeef30q 33y UBA J0YISI3A0 13y HN UBPUIGGIYIYIDY *)
uaAe)n 9|31duUBUY AISpUY ‘7



0c euided
UBYO[ }9BWLISARH UBA 1J91IZIO0A 2Q
uud|oH amneln a( :1dIsasWduIuUdd

¥olUUBA SBR() :S11R12433S 3]

0
st
08t'ST1
0

0

0

000°0T
0005z
792°€19T
0
297'849'T

O 0O Q000 oo o

Z9C°8V9'1T

o o O O 0o o

STL'BELY
9S1°CES™9

0

o olololoolo|o]

O Q0 O O O

st
66E' YT
0

00001
000°0S
818°967'T
0

| sts7955T

0

8189551

SPE'80S'Y
295'902°9

-

QO OO0 0|0 000

000°008
Sb
£STLET
0

000°0T
00005
ELT°00v'T
0
ELT°09VT

ELT097'T

o olo|o|o o

SLE6'8LCY
T0V'9.8°S

olo o olooololo

0

114
61L°6V1
0

0

0

000°0T

| 00008

067'TSET
oers-

| ozrvorT

OLT vOV'T

O 00 O O O

509°0S0°%
v61'1v09°'S

O O/ 000 000

° -
£2

| esezet

0

0

00001
000°'ve
9Sv'Z9T'T

| 09572

650°CEV'T

SOTEV'T

OQQQDQ|

8vL6L8°€
681°605°S

220z 213enjeaaspiajag

0

‘8L

TEO YT
0

0

0

| oooer
§0105
1/2'850°T
LL€°TET
LSLTEET

NQ OO0 OO0 0|0 0|0

SLTEET

OEQQQQQ‘

S0s'cer’'e
¢6C'TI6'Y

0

!
ESL7CET

0

0
0

| OOO°ET

00005
000498
L9€°E6T
L9E09T'T

QIQQD'QQQQQ

L9E'09TT

OQQ'QQQ

899980°
68L'6LED

TZ09% :9pO3-SIN
S/8V1€/9¢0 09

ANVISYVM HOOINVIENNHYIA TYVID0S

184 UBA 140%3] 13y Ul uapJap JOop JSWoNuassn] )

uaisSueajuo ajadueUl4 g

uals8uealuo ajsuonelado alspuy "
Sulusjiaadiny ajanpiaipul azesadniay v

Uaa3uas aiapun uon =

MWOO 1oy uba -
3juaawab ap upa -

u.G:.ﬂ\_oqn ap upA -
PI3YI3A0 ISWDDIA 3p UDA -
PI13y13n0 a[pI13paf Ip upn -
mm\h\ma:mmm:@g.mg yaf1rads ..Q
|:M:8.::m 219pup upbA -
.\sSDO sy ubn -
31uaawab ap uoa -
m.G|E>o\Q ap uoa -
PI13Y13A0 ISWDDIA 3P uon -
Emcum\,o 3joiapaf ap uon -
saipisqnssbupyiom m:mEmml\a MEES\ -
wb:ox.w“:mmEmw -
saIpisqnssburyiom m:mEmE@ 0
mo__u_lmn :mmmc_vtozl/ '€
m.mhmoa us :mm:.amc\wn a1apuy °q
uabunsojaq mncm\y_ upp aupuy -

m:.cmc\manm:o&mn ap do bunsojaq m.n:m::\_:s\ -
buiffayioon apuaiaoiuo ap do uswanuaidp -

uabunsojaq apusjinauoy "o
sal20q ua cmymmcmicﬂwm_mum_m 4
3upjiom ap 1n :BmmFMBcO ‘T
:wmmu:gu:o djauonesado vy

szoz ding

veoz diin

g€zoe di

zeoz diin

€202 3y

T20Z =Y

0202 X3y

uajsdueajuoaneliojdxy

pJee ayIsiwouoda Jeeu :w>mm“._= us cwwmmcm>uco + Z1 ewdyds

ANVISVYM dOOLNWIHNNHYIA TVVIDO0S




T¢ euided

UBYO[ J9BWIARH UBA :19111ZJOCA 20
UUID amneln (] :191saaWwBuIuuad

JolUUBA SBE|) $S1IB13128S o

ZZ0T 3nenjeraspiajeg

TZ09¥ :3p03-SIN
S/8YTEL9T0 -0

ANVISYVM HOOLINVIHNNHYIA TVVID0S

L08'TE-

TOL'60T-

€76°26

STT°LZ¢-

182C'9¢-

8v6°81C-

0TL'2S

opjesaieyioldxy i

hmm_v_won



O olojo 0oooo 0 o0 o oclolooo oo o

o O o O

o

Zz euied

UBYO[ 19BWISABH UBA [12111ZI00A 3Q
uu3|H amneun) 3 :493sadwsuluuad
Y2IUueA s9g|) 1S11e1a429s Qg

|QQIQQQQQQ

|
[
QOO0 QOO0 0 © Q00 OO0 0|0 O

°O|O oo O o
o o (e R e - Nl QIOQQQ.OO'Q|°°Q

QQQQQOQDOOQQQQQQQQIQ

[eREe R~ Rie

o

DQ|QQQOOQ°°QQQIQQQ|QOO

o

oo o | o

7707 d1EN|BAISPI|Og

oo|00|oooooo

9G6T°'1¢
9ST°TC

OIDQQQQ.QQD

o

00c’e
002°€

TZ09¥ :9pO3-SIN
S/8¥TEL9¢20 08

ANVISYYM HOOLNVIHNNHYIA TvVID0S

|:mnaccum:mm5mm
axyfijamnoyasaqsuanaj ajauoissafuor-aiu ubo -
m..uv:aﬂm\_mmsfm\scm:\cm ayfijaruaawabiaiur uop -
F m:mwm:.\:mtm\_&:m apupo -
m:mNmMSoQ ap uoo -
:mm:\m.\mmgm\..\SEuO m\m..bta upo -
:mmEmEmUm..\_M\.\.\N\m\..\, uop -
(aov) :m\,.s.:nmaﬁcmme% awouono upo -
(9dv) uanflipaqaiuinosd mEo:mEu uop -

ua12113SIp Sp ULD -
mw_v_mnsmmlmctmumg:_ auelsadao] g
BAIDE 9)SEA S]91491eW W] Ul cwmctﬁmwé_ o}
N ua.13pa0b 3puaiaoy °q
:Emvmom 3puUaIa0IuQ ‘D
ealpe a1sen S|g1alew Ew|vc< ‘Tz
. paobfiz -3
ualysai axfijab1i00s ua buispat 'p
- :mﬂunmom apua1a0y 3
Annidnayso.iful 313pup ua uabam “q
= :m\smoamm VERIEINEYIEY )
eAloE a1seA JgUalew
9311ews)paq us uaiapaossdeydsuaaway T
m>_ﬂm aisea w_w_.mumE ul uadulielsanu| g
. m>_|«um 1sea w_m_uwlmcc Sw_oc«...v .
uaBuIBiuaaA-MIADO m
mwu_mu_ucm 19811008
Ua uspuequansdunyiemuawes afija1usawagiaju] -z
. cwaam;uﬂm.m.mww. wum_ucmﬂ&_wﬁg waIx3 T

BAI1DB 3)SEA 3[31DuUBUl Ul UDSULIBISAAU] Y

szoz din vzoz din

gzoe diin

ceoz di

(44 IR L]

12023

0202 X3y

uaAe3uns3ulIRISaAL) |

piee ayosiwouoa Jeeu uanesyn ua ualsSUBAUQ : Z] BWIYIS

ANVISYVM HOOLNVXINNHYIA TVVID0S



€z euifeq : : TZO9Y :9PO3-SIN

Ueyor }9BWIRABH UBA 1I9NIZJIOOA 2 S/8YTE/920 :0MI
UUd|9H IMNELD 3Q :433sI3WSuIuUSd
HIIUUEA S| :SLIBIRIIBS 3G €0 duenjeAaspisjag ANVISYVM YOOLNWIYNNHY3A TYVID0S
Y — O |0 - 0 = . & "o uapbnsunbaq asapup ubp -
0 0 0 0 0 |

— === — i 0 1sUlipaia ap ubA Ua.anisaq ubp =



vz euided
UBYO[ J3BWI3ARH URA 1J31UZI00A 3(
uud|D IMmneln 3( :4svsawsuluuad

3jolUUeA SIB[D :S11e18433S a(

7707 21en|eadspiajag

T¢09Y :3p03-SIN
S/L8V1E/L9C0 0D

ANVYISYVYM HOOLNVIYNNHY3A T¥YVID0S

o

o

8y

€0EV-

op|ess3ulIa1saAuUL (I

o o0 oo oo oo olcocooolo

O O o O

(@]

omoooo‘oa|oolooo-ooo

o o

o o

o

OOO'O

oo ocojloo|loo oo o oloo o o

o

o ololo|lo|olo/clolololoololo|la

O O o0 o

o O|O

lo|lo|loo|c oo |o|lole|ole SIS oo

o

o o o o

IQQ|ODQOQQOIOQQDQ!QQ

[=Re RN

o

=) o‘o

clolololololololclololo

olololo]

oo |0 O

waya1ua 212pup UDA -
 MADO3BYuDA -
a1usaWab apuon -
.my\,oﬁ ap upa -
pI1ayiano mmEau\M ap uon -
EmEm\S 3[D4apaf ap uon -
:wm:_w_:wcum- ud sa1pIsqnss3uLIdlISany| m_
m>_um?qumm> d|galewwi uea dooysap )
. o ua.13paob mnﬁmmom q
uasapaob mb:&wo@ ‘D
m\ﬁum 3)SeA m_m_mHmE Japuy 7 N
bm.ombm ]
rmiu.m: m«.:\mmtoom ua buispa 'p

uai3paoh apuaiaoy I

nnyonaysoafur 313pup ua uabam *q
:m\s:gmmﬂ:msmtm [ ‘D
B 5 |w>;.2~ d1seA w_w_%wym.e
o81ews)upaq ua uaJoPR0BSARYISUIIWID T
m>_a|um aisea m_mtwumﬁc uea dooyJan 'g
BAIIDE 1SBA 9|31oUBUl} m._m_uc< v
i uaBuiiuaian-pmINDO €
R VEMNEMMIE] mﬂ.—__wmtog
Ud uapueqJasdunjiamuswes fj@1usswasiaiu| g
cmagmcUmmam.m wvm_vcmm&_mﬂg uioxy T

BAI}OB 9SBA 3[319uBUl) UBA dOONJIA Y

seoz diy

veoz din

€20z din

zeoz din

(44172 L]

T¢0C %3

020Z X3y

uaisduenjuossuiialsaauy |

pJee 3yas|Wou0d3 Jeeu uaAeSHN ua ullsSUBAUQ : ] BWAYIS

ANVISVVM HOOLNYIYNNHYIA TYVIDOS



Sz euided TZ09V :9p0a-§IN
UBYOT 19BUIISARH UBA :JS1IZIOOA 3Q S/8¥TE/970 :08)
UUS|DH dMNEID) (] :J91s9aWSuUIuudy

Jluue) soe() 1S1Ie}a139S ag £Z0¢ 3lienjeAasplalag ANVISYYM dOOLNYIHYNNHYIA TYVID0S

L08'TE- T0L°60T- €26°26 STT°L22- 18C°9€- 0Ev'1L2- ? LOV'8Y uadu1Ia1saAu| ud aneyojdxa opjes




9z euideq

UBYO[ 19BWIBABH UBA 112JUZJ00A 3
uul|H amnelo a( :J81saawduiuuad
J2IUUBA SIB|D 1SLIeY3UI3S 8]

Zz0T 3nen|eadspl|ag

TZ09Y :9pOd3-SIN
SL8¥1€£920 ‘09X

ONVISYVM HOOLNVIHNNHYIA TvVID0S

S o o o

Qo

o oloolojo o oo o

S O oo
QO oo
S o oo

(=}
o
[}

|
Qo
|

o
(=)
(=

O 000 OO0 0 ©

o ocoloocjoooo oo
olocloocooo o ololo

o o
|
loloo|lo o|lo|ololoo

0 0 0 |0

0 000°00€
0 000°00€

oo
(=]

S O o ©

OO0 o o

Qo

©C 000 Q000 o 0

lololole

ololo/oloololololo

lo o

uasuyiapulwiaasjeendey 3
uasu|e12qlNIo0A °q
[91s3ns3ujelaq ueeysadao] 7

uapbnsunbaq asspupb ubp -
- . :mnqccﬂ&mEmm
N[113MN0YISaqSUaNS| 3]aU0ISSI[U0I-181U UDD -
i ISU3IP3aI3 3P UDA U3INISaq UDD -
(so1)
uapupquansbuyiamuawos ayfija3uaawabiaiul ubo -

auozsbutualiandiny ap uoo -
im:o%.a.:on 3p ubo -
mmmEm.Emgm\_.\SEUO 313pup upD -
:mm\.\m.\:mb\_m:bﬂm\s upp -
\mwﬁcw\_.\.:nmaﬁcmm&mm awouop ubp -
{ mmi. :.u\_.\.:n|mn~mt:.soﬁ mEo:8|:c ubo -
B uaduiug) mmﬁmmmwo_. ‘T
[93s3ns3uijelaq ua uadujua| m:m«mmmmo 1D
:mv._:;um w_m_wcm:_m-uwl_: uea n:_:utm:ms g:|
= mmﬂ_mmm_ ua comc_c.m_
uswouaddo uea uaduissolje ax31polad-1aIN 7
i = sduisea|
US uadulua| UsWoud3do ueA UBBUISSO|Je 2Y3IPOLIDd T

Uap|nNYas 3[31duBUly UBA JUIUIYDIDA Y

szoz din veoz din g€eoz din zeoz din

(447 L]

12023y

0202 3y

uanedyns3upapueuly °|

Piee 3YdSIWLOU03 Jeeu UaAes)in ud ualsSueAuQ : Z1 BWaYIS

ANVISYYM HOOLNWIYNNHYIA TVVID0S



L7 euided

UBYO[ 19BWIIABH UBA :J911IZJOOA 3Q
Uu9|n amnelsn 3(Q :131s93wWBuluuag
YIIUUBA S9B|D SIIB1DJIIS 3(Q

720z 31enjeaaspiajag

T¢09¥ :°p03-SIN
S/8V1E/920 09X

ANVISYVM dOOLINVIHNNHYIA TYVID0S

L08'TE-

TOL'60T- LL0°LOC-

S88°CL

18¢'9¢-

Otv'iLe-

LOV'8Y

Jeel}30q 19y uea jeey|nsal Jieyaspng

0 000700€-

000°00¢

opjess3uiiapueuld ‘|||

o 0O 0o oo o

o

olo|lo olo oo

o
o

lololoo olole

o

000°00€
000°00€

olololo el oo

o

BAI1O® J)SEA
ueA SuIAJOMIDA 3P UBE JO URNANAIDE djauoijesado
uee pjaddosja3 1o1u usSupjuayds ua uaSesphg ‘4

:omc:oEmehgm_mmuamv_ 3
:mmc__muwﬂ_iog uea m:_:mtm._w> ‘d
_Smu_smmc__mumn uea m:_cmtwho> 4
:mm::m?o\.miwu m«miotmq&m:ﬂa
:mm::mbgo\_m:gﬁ EVENJIIER N
uasuiug| wcmumwmwou uea mc:oEo&Emb T
_wamu_:mm:__m«mn
ua cmm:.:a_ wcmamomwoa uea ujuayalap
uapjnyas w_w_ucmcc-uw_: uea :mmm:m< g
uayaMu3
3.3pup [iq sburspay ua uabujusy uoa awpudo -
R i :mmmsﬁws.
m\mccos& fq 3532 ua :muS:& upa mEccqo -
uap|nyds 3jIdueuUly uea :mmmcm< v

szoz di veoz din gzoe diin

Zzoz din

2202 3y

12023y

0202 X3

uajsduenjuosduiiapueuly

pdee aydsiliouodls Jeeu C0>mwu_= uo9 Cwumucm>uco « ¢l ewayds

ANVISYVM JOOLNVIYNNHYIA TVVID0S



SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris: Claes Yannick -
Penningmeester: De Grauwe Glenn

T3 : Investeringsproject

Jaarrekening 2022

Financiéle nota Jaarrekening 2022
AfdrukDatum : 21/02/2023.

Volgnummer budgettaire boekhouding : 1079
Volgnummer algemene boekhouding : 21
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SOCIAAL VERHUURKANTOOR WAASLAND

KBO: 0267314875 NIS: 46021

De Voorzitter: Van Havermaet Johan
De Secretaris:’ Claes Yannick
Penningmeester: De Grauwe Glenn

T5 : Toelichting bij de balans

Jaarrekening 2022

Financiéle nota Jaarrekening 2022
AfdrukDatum : 21/02/2023

Volgnummer budgettaire boekhouding : 1079
Volgnummer algemene boekhouding : 21
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Waarderingsregels van de vereniging Sociaal Verhuurkantoor Waasland

De wettelijke basis voor de inventaris en waarderingsregels is terug te vinden in het
besluit van de Vlaamse regering van 17 december 1997 (“Titel III. Boekhouding en
jaarrekening”) betreffende de boekhouding en de administratieve organisatie van
de Openbare Centra voor Maatschappelijk Welzijn:

“De inventaris wordt opgesteld overeenkomstig het rekeningstelsel. De rekeningen
worden in overeenstemming gebracht met de gegevens van de inventaris. De
waarderingsregels die het centrum toepast, worden door de Raad vastgesteld. Zij
worden samengevat weergegeven in de jaarrekening. De waarderingsregels moeten
voldoen aan de eisen van voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw. Ze mogen niet
afhangen van het resultaat van het boekjaar. Elk bestanddeel van het vermogen wordt
afzonderlijk gewaardeerd.”

De boekhouding wordt gevoerd op de dienst financién van het O.C.M.W. van Sint-,
Niklaas. Er wordt gebruik gemaakt van de waarderingsregels van toepassing binnen
het O.C.M.W. van Sint-Niklaas welke als volgt luiden :

Aangezien de regelgeving een zekere vrijheid toelaat, wordt hieronder een
overzicht gegeven van de standpunten ingenomen bij het opstellen van de
waarderingsregels van het O.C.M.W. Sint-Niklaas :

¢ de vastgelegde waarderingsregels beantwoorden aan de principes van
voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw;

e de waarderingsregels gaan uit van continuiteit (‘going-concern’);

e bedragen lager dan 2500 € komen in princiepe niet in aanmerking voor
boeking op het actief en behoren dus tot de werkingskosten van het boekjaar
tenzij ze voorzien werden in het investeringsbudget. Dit is het geval indien
volgende voorwaarden cumulatief voldaan zijn:

* ze worden niet ten laste genomen gedurende het boekjaar waarin ze
besteed worden; ‘

* er bestaat een investeringsbudget voor;

* er bestaat een nuttigheid voor meer dan één jaar.

e er wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om van de
afschrijvingspercentages af te wijken indien het getrouw beeld dit vereist,
met dien verstande dat de afschrijvingsperiode riooit langer kan zijn:



Op de beginbalans staan de activabestanddelen opgenomen voor hun nettowaarde,
zijnde de aanschaffingswaarde (aanschaffingsprijs, vervaardigingsprijs of
inbrengwaarde) verminderd met de afschrijvingen en waardeverminderingen.

Hieronder volgt een overzicht van de verschillende rubrieken, op te nemen in de

balans:

A. Oprichtingskosten (I):

Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig:

Kosten in verband met de oprichting, de verdere
ontwikkeling of de herstructurering;

Aanschaffingswaarde

Afschrijving over max. 5 jaar; geen herwaardering (artikel
23-25 Besl. VI Regering 17/12/1997)

B. Immateriéle vaste activa (II):

Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig;:

Kosten van onderzoek en ontwikkeling, concessies,
goodwill, ...

Aanschaffingswaarde

Afschrijving over max. 5 jaar; geen herwaardering (artikel
26-30 BESL. VL REGERING 17/12/1997)

C. Materiéle vaste activa: Terreinen en gebouwen (IIT'A)

Omschrijving:

Waardering:

De bebouwde en onbebouwde terreinen en bossen, de
constructies daarop en de inrichting daarvan, waarvan het
OCMW eigenaar is en die duurzaam zijn aangewend voor
de activiteit;

Aanschaffingswaarde of schattingswaarde



Boekhoudkundig: Afschrijving over 33 jaar voor gebouwen; herwaardering
indien nuttige waarde duurzaam boven boekwaarde ligt
(artikel 31-37 BESL. VL REGERING 17/12/1997)

D.Materiéle vaste activa: Installaties, machines en uitrusting (III B & C)
Meubilair en rollend materieel

Omschrijving: Meubilair, rollend materieel, medisch en niet-medisch
materieel, medische en niet-medische installaties,
computeruitrusting, ...

Waardering: Aanschaffingswaarde

Boekhoudkundig: Afschrijving voor meubilair, niet-medisch installaties,
machines en ‘uitrusting: 10 jaar; afschrijving voor rollend
materieel, medische installaties, machines en uitrusting,
computeruitrusting en andere bureaumachines: 5 jaar;
herwaardering indien nuttige waarde duurzaam boven
boekwaarde ligt (artikel 31-37 Besl. V1 Regering 17/12/1997)

E. Materiéle vaste activa: Leasing en soortgelijke rechten (III D)

Omschrijving;: De gebruiksrechten op lange termijn ingevolge erfpacht,
opstal, leasing of soortgelijke rechten

Waardering: Goederen in leasing worden gewaardeerd tegen
kapitaalwaarde van het betreffende goed
(wedersamenstelling van de kapitaalwaarde volgens het
aantal stortingen). |

Boekhoudkundig: Zelfde afschrijvingspercentage als voor gelijkaardige

goederen gebruikt voor de exploitatie (artikel 31-37 BESL.
VL REGERING 17/12/1997)

F. Materiéle vaste activa: Overige materiéle vaste activa (III F)



Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig:

De onroerende goederen die worden aangehouden als
onroerende reserve, de woongebouwen, de buiten gebrujk
of buiten exploitatie gestelde materiéle vaste activa, en de
in roerende en onroerende goederen die in erfpacht; opstal
of huur werden gegeven.

Aanschaffingswaarde of schattingswaarde
Zelfde afschrijvingspercentage als voor gelijkaardige

goederen gebruikt voor de exploitatie (artikel 31-37 BESL.
VL REGERING 17/12/1997)

G. Financiéle vaste activa (IV)

Omschrijving:

Waardering:

Boekhoudkundig:

H. Voorraden (VI)

Omschrijving:’

Waardering;:

Boekhoudkundig:

De deelnemingen, vorderingen en obligaties en betaalde
borgtochten in contanten;

Aanschaffingswaarde of nominale waarde

De waardering aan aanschaffingsprijs; herwaardering
indien nuttige waarde duurzaam boven boekwaarde ligt
(artikel 38-42 BESL. VL REGERING 17/12/1997)

De grond- en hulpstoffen, gereed product en de voor
verkoop bestemde gebouwen;

De toe te passen voorraadwaarderingsmethode is FIFO of
voortschrijdende gewogen gemiddelde kostprijs; goederen
in bewerking en bestellingen in uitvoering worden
gewaardeerd aan vervaardigingsprijs

De waardering aan aanschaffingsprijs of marktwaarde

indien deze lager ligt (artikel 43-46 BESL. VL. REGERING
17/12/1997) '



Schematisch overzicht van de waarderingsregels

Bzilansrubriek

ACTIEF

Oprichtingskosten
|

Immateriéle vaste activa

Materiéle vaste activa

Terreinen

Gebouwen

Onderhoud &
herstellingen

Medische installaties

Niet-medische installaties

Meubilair

Informatica

Bureaumachines

Rollend materieel

Waardering

Aanschaffingswaarde

[ Aanschaffingswaarde

: Aanschaffingswaarde of schattingswaarde.

| Aanschaffingswaarde of schattingswaarde
Voor de waardering van de gronden op
beginbalans : niet van toepassing.

: Aanschaffingswaarde of schattingswaarde
| Voor de waardering van de gebouwen op beginbalans ; niet

van toepassing.

. Nettowaarde van de werken (aanschaffingsprijs of

vervaardigingsprijs)

! Aanschaffingswaarde

| Aanschaffingswaarde

I Aanschaffingswaarde

E Aanschaffingswaarde

Aanschaffingswaarde

. Aanschaffingswaarde

Afschri-i-ving

max. 5 jr.
Niet van toepassing

max. 5 jr.
Optie Sint-Niklaas:5 jr

Niet van toepassing

33r.

| Levensduur van het actief die

kortste is, hetzij de

technische, hetzij de
| economische;
Optie OCMW Sint-Niklaas:

155r

5ijr

10 jr. -

Optie OCMW Sint-Niklaas:

Sjr. of 10jr.
afhankelijk van aard
installatie

10 jr,

5jr.

5jr.

5jr.



Goederen in leasing

Overige materi€le vaste
Activa

Financiéle vaste activa

Voorraden

PASSIEF

' Kapitaal

Herwaarderingsmeerwaar-
den

| Gemeentelijke bijdrage
Gecumuleerd resultaat

Voorzieningen
Subsidies

Leningen

' Aanschaffingswaarde of marktwaarde indien deze lager ligt. '

| Nominale waarde

| Nominale waarde

| Nominale waarde
Nominale waarde

W aardering gebeurt, rekening houdend met voorzichtigheid, |
| Nominale waarde

Nominale waarde

- Kapitaalwaarde - Afschrijvingspercentage is
' | zelfde als de gelijkaardige
goederen in eigendom,;
: Aanschaffingswaarde . Afschrijvingspercentage s
{ termijn  voor gelijkaardige
goederen in eigendom;
Volstortingswaarde Niet van toepassing

Niet van toepassing
De voorraadwaardering gebeurt volgens de FIFO of volgens
de voortschrijdende gewogen gemiddelde kostprijs.

Optie OCMW Sint-Niklaas:
FIFO

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing
Niet van toepassing

Niet van toepassing
oprechtheid en goede trouw

‘ Verrekening volgens aard van
| het goed

Niet van toepassing

Vorderingen worden opgenomen voor hun nominale waarde.

Wanneer voor vorderingen, die in de financiéle vaste activa zijn opgenomen, onzekerheid
bestaat over de betaling ervan op vervaldag, worden hierop waardeverminderingen geboekt

Waarderingsregels voor vorderingen t.a.v. (ex-)huurders
Conform het MB kiest het SVK ervoor om onderstaande waarderingsregels één keer per jaar

op balansdatum toe te passen.



Algemene toelichting

* De huurachterstallen waarvan de inning onzeker is op balansdatum worden geboekt

als dubieus.
* Erworden waardeverminderingen geboekt op dubieuze vorderingen op balansdatum

ten bedrage van het bedrag waarover onzekerheid inzake betaling bestaat.
* De huurachterstallen op dubieuze huurders worden op balansdatum geboekt als
oninvorderbaar indien uit een document met zekerheid blijkt dat deze achterstal niet

kan gerecupereerd worden.

Waarderingsregels |

Er wordt een onderscheid gemaakt tussen de waarderingen van vorderingen op zittende

huurders en vertrokken huurders van het SVK.

Zittende huurders

De openstaande vorderingen op een huurder die toegelaten is tot een collectieve
schuldenregeling en waarvoor er geen gerechtelijke procedure werd opgestart,
worden op balansdatum als dubieus beschouwd voor het bedrag waarvan de
schuldbemiddelaar meldt dat dit zal worden terugbetaald. Hierbij wordt een
waardevermindering van 50% toegepast.

De openstaande vorderingen op een huurder waarbij op balansdatum een
afbetalingsplan werd opgesteld worden volledig als dubieus geboekt en er wordt
een waardévermindering van 50% toegepast.

De openstaande vorderingen op een huurder waarbij op balansdatum een
gerechtelijke procedure werd opgestart worden volledig als dubieus geboekt en er
wordt een waardevermindering van 50% toegepast.

Vertrokken huurders

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die toegelaten is tot een

collectieve schuldenregeling worden op balansdatum als dubieus beschouwd voor
het bedrag dat de schuldbemiddelaar meldt dat dit zal worden terugbetaald.
Hierbij wordt een waardevermindering van 50% toegepast.

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder waarbij op balansdatum
een afbetalingsplan werd opgesteld worden volledig als dubieus geboekt en er

wordt een waardevermindering van 50% toegepast.

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die op balansdatum
minder dan of gelijk aan 6 maanden geen huurder meer is worden als dubieus
geboekt en er wordt een waardevermindering van 80% toegepast.

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die op balansdatum meer
dan 6 maanden geen huurder meer is worden als dubieus geboekt en er wordt een
waardevermindering van 100% op toegepast.



Oninvorderbare openstaande vorderingen

De openstaande vorderingen op zittende en vertrokken huurders worden als definitief

oninvorderbaar gesteld indien aan één of meerdere van onderstaande voorwaarden is

voldaan:

Indien met zekerheid en mits documentatie blijkt dat de openstaande vorderingen niet
meer kunnen gerecupercerd worden. Hierbij wordt in het bijzonder verwezen naar de
verklaring van de gerechtsdeurwaarder waarbij bij de uitoefening van zijn ambt de
onvermogendheid van betrokkene werd vastgesteld.

De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder die toegelaten is tot een
collectieve schuldenregeling worden op balansdatum geboekt als oninvorderbaar voor
het bedrag waarvan de schuldbemiddelaar meldt dat dit niet zal worden terugbetaald.
De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder waarbij de collectieve
schuldenregeling op balansdatum werd beéindigd en (een deel van) de schuld middels
een vonnis werd kwijtgescholden.

De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder waarbij in onderlinge
overeenkomst en mits een vonnis (een deel van) de schuld werd kwijtgescholden.

De openstaande vorderingen op een vertrokken huurder die op balansdatum niet blijkt
te reageren op herinneringsbrieven en minstens een jaar geen afbetalingen meer heeft
gedaan. ,

De schuldenaar is onvermogend verklaard middels een vonnis.

De schuldenaar is overleden en liét een onbeheerd nalatenschap na.

De openstaande vorderingen op een (vertrokken) huurder waarbij de

verjaringstermijn van 5 jaar werd overschreden.



DE NIET IN DE BALANS OPGENOMEN RECHTEN EN PLICHTEN

NIHIL




TOELICHTING OVER DE KOSTEN, OPBRENGSTEN, -
UITGAVEN EN ONTVANGSTEN MET EEN
BUITENGEWONE INVLOED OP HET BUDGETTAIR
RESULTAAT VAN HET BOEKJAAR EN HET OVERSCHOT
OF TEKORT VAN HET BOEKJAAR

Conform de voorwaarden bepaald in de waarderingsregels wordt in 2022 €201.432,32
aan waardevermindering toegevoegd (rek. 634000) en €85.452,33 teruggenomen
(rek. 634100). Na aanpassing nr. 3 van het meerjarenplan 2020 — 2025 werd
€180.000,00 vooropgesteld als oninbaar te stellen vorderingen. Omwille van een
strikte toepassing van de waarderingsregels werd in 2022 slechts €67.673,90 oninbaar

gesteld.




OVERZICHT VAN DE OVERGEDRAGEN (GEDEELTEN VAN) KREDIETEN
VOOR INVESTERINGEN EN FINANCIERING

NIHIL




o

sociaal -
verhuur | vereniging
kantoor | waasland

KBO : 067 314 875
NIS code : 46021

DOCUMENTATIE

Volgnummer budgettaire boekhouding: 1079
Volgnummer algemene boekhouding: 21

Voorzitter: Johan Van Havermaet Adres : Abingdonstraat 99
Secretaris: Yannick Claes 9100 Sint-Niklaas
Penningmeester : Glenn de Grauwe tel: | 03778 69 63

E-mail info@svkwaasland.be




o

sociaal | .
verhuur | vereniging
kantoor | waasland

Hierna vindt u alle nodigé documentatie. Indien meer info
gewenst, dan kan dit opgevraagd worden bij de financiéle dienst
van het Sociaal Verhuurkantoor.



DE BELEIDSDOELSTELLINGEN EN ACTIES

PRIORITAIRE DOELSTELLING

Jaarlijkse operationele doelstelling van een aangroei van minstens 15 woningen in beheer en
gesubsidieerd door Woonbeleid; zijnde 477 woningen eind 2020, 522 woningen eind 2021, 5
woningen 553tegen eind 2022, 603 woningen tegen eind 2023, 653 woningen tegen eind
2024 en 703 woningen tegen eind 2025. Jaarlijks wordt de beoogde spreiding over de
deelgenoten volgens het meerjarenplan gemonitord en besproken in de Algemene
Vergadering, waarop het jaarverslag wordt besproken en worden desgevallend maatregelen
voorgesteld om bij te sturen mocht het in het meerjarenplan beoogde percentage niet
gehaald worden met een tolerantie van 5%. Mochten de kwartaalcijfers of rekening een
tekort aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de Raad
van Bestuur op de eerstvolgende vergadering

Bovenstaande prioritaire doelstelling is tevens onze enige doelstelling

ACTIE

Jaarlijkse aangroei van minstens 15 woningen. Deze doelstelling wordt behaald in 2022. We
verwachten een aangroei van 24 woningen.

ACTIEPLAN
Jaarlijkse aangroei van minstens 15 woningen.

Jaarlijkse operationele doelstelling van een aangroei van minstens 15 woningen in beheer en
gesubsidieerd door Woonbeleid; zijnde 477 woningen eind 2020, 522woningen eind 2021,
553 woningen tegen eind 2022, 603 woningen tegen eind 2023, 653 woningen tegen eind
2024 en 703 woningen tegen eind 2025. Jaarlijks wordt de beoogde spreiding over de
deelgenoten volgens het meerjarenplan gemonitord en besproken in de Algemene
Vergadering, waarop het jaarverslag wordt besproken en worden desgevallend maatregelen
voorgesteld om bij te sturen mocht het in het meerjarenplan beoogde percentage niet
gehaald worden met een tolerantie van 5%. Mochten de kwartaalcijfers of rekening een
tekort aangeven ten laste van de deelgenoten, wordt een voorstel van bijsturing aan de Raad
van Bestuur op de eerstvolgende vergadering

Buiten de bovenvemelde items, zijn is geen andere acties en actieplannen

Gedurende het boekjaar 2022 werd een netto-groei van 31 woningen gerealiseerd.




OVERZICHT VAN DE TOEGESTANE WERKINGS- EN
INVESTERINGSSUBSIDIES

INVESTERINGSUBSIDIES

Nihil

ERKINGSSUBSIDIES

Nihil -




OVERZICHT VERBONDEN ENTITEITEN

Stad Sint-Niklaas:
Grote Markt 1, te 9100 Sint-Niklaas

Gemeente Kruibeke:
O.L. Vrouwplein 18, te 9150 Kruibeke

Gemeente Sint-Gillis-Waas:
Burgemeester Omer De Meyplein 1, te 9170 Sint-Gillis-Waas

Gemeente Beveren:

Stationsstraat 2, te 9120 Beveren

Gemeente Stekene:

Stationstraat 2, te 9190 Stekene

Gemeente Zwijndrecht:

Binnenplein 1, te 2070 Zwijndrecht

~ Stad Lokeren:
Groentemarkt 1, te 9160 Lokeren

Gemeente Waasmunster:

Vierschaar 1, te 9250 Waasmunster
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Schema TML1 : Personeel

Jaarl | Jaar2 | Jaar3 | Jaar4 | Jaar5 | Jaar6 | Jaar?7
(Toestand telkens op 31/12) ‘
(2019) | (2020) | (2021) | (2022) | (2023) | (2024) | (2025)
Vastbenoemd 6,90 6,90 6,90 7,10 6,90 6,90 6,90
Niveau A 1,00 1,00 . 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Niveau B 4,90 4,90 4,90 5,10 4,90 4,90 4,90
Niveau C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau D 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Contractueel (niet-gesco) 11,06 12,27 14,30 14,80 14,80 15,30 15,80
Niveau A ‘0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau B 7,68 8,14 10,30 10,20 10,80 11,30 11,80
Niveau C 0,58 1,33 2,00 2,60 2,00 2,00 2,00
Niveau D 2,80 2,80 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesco 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau D 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAAL 17,96 19,17 21,20 21,90 21,70 22,20 22,70
Niveau A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Niveau B 12,58 13,04 15,20 15,30 15,70 16,20 16,70
Niveau C 0,58 1,33 2,00 2,60 2,00 2,00 2,00
Niveau D 3,80 3,80 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Niveau E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




OVERZICHT JAARLIJKSE OPBRENGST PER
BELASTINGSOORT

nihil




